Céng ty Héa Chat Xay Dwng Phwong Nam

chéo 1én nhau. Pudng 6t6 phdi dam bdo di dén tan tiing cong trinh dudc xay
dung trong don vi 6.

C4 nhiéu hinh thic bé tri dudng trong don vi 6 :

- Heé thdng thong long : Pudng 6t6 di vong sau vao trong don vi 6 va i
duong vong do co cac nhanh dudng cut vao cac cum nha va cac nhom nha.

-Hé thdng dudng vong chay xung quanh don vi 6 lang giéng

- Hé thdng cai ring ludc xen k& nhau gitfa dudng 6t6 va di bo

Pudng 6t6 trong cac don vi § can di dén tan cic cong trinh it nhét 13 dau
hdi nha. Trong tridng hop khong thé b tri chd d€ xe con trong cac nha thi phai
bd tri cac nha xe & cudi cac doan dudng ben canh 16i quay xe cudi dudng trong

don vi 6.

CHONG 5

CAC GIAI POAN VA TY LE THIET KE QUY HOACH XAY DUNG

1.Cac giai doan lap dé an QHDPT

1.1.So do quy hoach vung :

1.1.1 Muc dich & ndi dung nghién ciru:

Xac 14p phan b cac luc lugng san xuat, hé thdng dan cu do thi va nong thon
trén pham vi khong gian 13nh thé cla mot mién, mot tinh hay mot vung clia do thi 16n.

Ndung:

- Danh gid tong hop thuc trang va cac ngudn luc phét trién cta ving.

63
http://vietnam12h.com



Céng ty Héa Chat Xay Dwng Phwong Nam

- Dy bdo cdc kha ning ting trudng vé cac mit kinh té, dan sd, dat dai, nhu cau
xa hoi ... hinh thanh c4c phuong an can déi kha ning va nhu cau.

- Xay dyng muyc tiéu quan diém phat trién ving.

- Dinh hudng té chiic khong gian nhdm phan dinh cdc ving chic ning, co s6
ha ting va céc bién phdp bao vé mdi trudng.

- Chon céc khu vuc va ddi tugng uu tién phét trién.

- Kién nghi co ché va céc chinh sach quan ly phat trién vung

1.1.2 Nguyén tac co ban:

-bam bao yéu cau tiét kiem LDXH toi da

-Bam bao yéu cau phan bs SX dong déu trong ca ndc(phan cong lao dong lanh
thd).

-Quy hoach téng thé(vi mo) va Phan tach (vi mo).

1.1.3 Phan loai theo chitc nang:

- Quy hoach vung cong nghiép

- Quy hoach vung néng nghiép

- Quy hoach vung cong- néng nghiép

- Quy hoach vung néng- cong nghiép

- Quy hoach vung du lich - nghi ngoi

- Quy hoach ving phin bd dan cu d6 thi va nong thon
- Quy hoach viing ngoai thanh cdc thanh phd 16n.
1.1.4 Cac cap do Quy hoach phat trién khong gian:
- Quy hoach toan qudc gia

- Quy hoach mién
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- Quy hoach khong gian ting ving QH mot

- Quy hoach diém dan c.

1.1.5 M6 hinh co cdu dinh héng phat trién ving:

-Mo hinh tuyén diém.

-Mo6 hinh tang bac.

-Mo hinh chuéi.

-M6 hinh viing do6 thi hoa.

1.2 Quy hoach chung do thi:

Quy hoach chung xay dung do thi xdc dinh phuong hudng cai tao, xay dung
phat trién do thi vé t6 chiic khong gian va co cu sti dung dat do thi, vé ¢ sé ha ting
va mdi quan hé hifu co vé cac mit bén trong va bén ngoai do thi nhim tao 1ap moi
tridng va khung canh séng thich hgp cung véi cac loai hoat dong phat trién kinh té,
van hoa, xa hoi khac.

D6 4n quy hoach chung xay dung do6 thi dudc lapo cho mot do thi riéng biét
hozic mot hé théng do thi lva diém dan cu thudng xuyén ¢d quan hé chit ché véi nhau
vé 1anh tho, kinh té, xa hoi, dich vu va cac mit khac. Db 4n quy hoach chung dugc
nghién ctiu theo tling giai doan 15 + 20 nim cho dai han va 5 + 10 nim cho ngin han.

Nhiém vu chti yéu cta db 4n quy hoach chung xay dung d6 thi 12 :

- Déanh gid tong hop diéu kién ty nhién va hién trang clia do thi, xac dinh thé
manh va dong luc chinh phat trién do thi.

- Xac dinh tinh chdt quy mo, co sé kinh té - k¥ thuét va cdc chi tiéu quy hoach
xay dung va phat trién do thi.

- Dinh hudng phat trién khoéng gian kién tric, méi trudng va co s6 ha tAng do
thi.
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- Quy hoach xay dung dot ddu 5 + 10 ndm va hinh thanh céc co sé dé 1ap cac
dd 4n quy hoach chi tiét va du 4n dau tu xay dung.

- Xdc 1ap cdc cin cu phép 1y d€ quan ly xay dung do thi.

1.3 Quy hoach chi tiét:

1.3.1.Muc dich:

Quy hoach chi tiét cu thé hoa y dé cta quy hoach chung xay dung do thi. D
an qu hoach chi tiét phan chia va quy dinh cu thé ché d¢ st dung dit dai cho ting
chiic ning cong cong hoic riéng 1¢, xac dinh chi gidi xay dung, phan 1o chic ning cu
thé va tf trong xay dung cho tiing loai dit theo mot co cdu thdng nhit. Ngoai ra, né
con nghién cifu bé tri cadc hang muc cong trinh xay dung trong tling 16 dit nhim néu
1o y dd vé bd cuc khong gian kién tric quy hoach.

1.3.2 Noi dung:

- Cy thé hod va lam céc y dé va nhiing qui dinh cta quy hoach chung

- Danh gia thyc trang xay dung, kha ning st dung va phat trién quy dat hién
cO.

- Tap hop va can d6i cac yéu cau xay dung.

- Nghién ctiu dé xuat dinh hudng kién tric va bdo vé canh quan moéi trudng do
thi.

- Quy hoach mit bing st dung dat dai, phan chia c4c 16 dat cho tiing déi tuong
st dung va 1ap chi gidi xay dung, xdc dinh ting cao khdi tich va ty trong xay dung cdc
loai cong trinh.

- Nghién ctiu dé xuit cdc giai phdp cai tao xay dung hé thdng cong trinh ha

tang k¥ trhuat.
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- Soan thdo quy ché quan ly xay dung.

- P 4n quy hoach chi tiét xay dung thudng dudc nghién ciiu & ti 1& 1/2000;
1/1000 va 1/500 tuy theo quy md va muic do yéu cau cla nhiém vu dit ra.

1.3.3 Cac thiét k€ QHCT chinh:

-TKé& QHCT khu &

-TKé& QHCT khu trung tam d6 thi

-TK& QHCT cay xanh, conh vién von hoa:

1.4 Thiét ké xay dung:

1.4.1.Muc dich:

-Cu thé hod & du kién XD mot hodc mot nhém cong trinh doc QHCTiét x4c
dinh nhidm phuc vu truc ti€p cho yéu ciu thiét k€ timg cong trinh.

-Chiu su chi dao & nguyeén tic ctia dé 4n QHCT nham xdc lap phong 4n XD
cong trinh, 1ap ban vé thi cong.

1.4.2.N0i dung:

-Giai quyét van d¢ KTKThuat & Kién trdc cong trinh.

-Cung cac chuyén gia thudc cdc linh vuc chuyén nganh tham gia.

1.5 Thanh Phan ho so lap do an QHXD:

Thanh phdn ho so chii yéu ciia so do quy hoach xdy dung ving gom:

- S0 @b vi tri va cac quan hé lién vung (ti 1& lua chon theo quy mo cla ving
nghién ctiu ¢4 tac dong truc tiép anh hudng dén ving quy hoach).

- Ban dd hién trang va danh gid tong hop dat dai.

- So dd dinh hudng phat trién ving ( t6 chiic khong gian, bao vé moi trusng, co
s6 ha tang )

- S6 d6 quy hoach xay dung ddt dau. (T4 chiic khong gian, bdo vé méi trudng,
cd sé ha tang cé kém theo danh muc cac du 4n dau tu sip xép theo thu ty uu tién)
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- S6 d6 minh hoa quy hoach xdy dung cac khu vuc uu tién dau tu ( theo ti 18
thich hop).

- Thuyét minh tém tt va tong hop, t6 trinh va phuc luc.

- Dy thdo vin ban quan i xay dung theo so dd quy hoach xay dung ving. H6
s6 quy hoach xay dung ving sau khi dugc cdp cd thdm quyén phé duyét phai dugc gii
dén cac Bo, Nganh va cac tinh hodc thanh phd truc thudc trung uong 6 lién quan dé
thuc hién.

So d6 quy hoach xay dung ving dudgc 1ap trén cdc ban dd dia hinh cd ti 1& dudc
quy dinh d6i véi ving cé quy mé dén 30.000 km’ thi ap dung ban dd ¢6 ti 1& 1/25.000
+ 1/100.000, déi véi ving cé quy md 16n hon 30.000km’ thi ap dung ban do cé ti 1&
1/100.000 + 1/300.000.

Thanh phén hd so chii yéu ciia cdc du an quy hoach chung xay dung dé thi gém:

- S0 dd lién hé vang (ti 1¢ A)

- Ban db hién trang va danh gid tong hop dat xay dung (tf 1& B)

- So dd dinh hudng phat trién khong gian (ti 1& B)

- S0 dd dinh hudng phat trién hé thdng ha tAng ki thuat (t 1& B)

- Ban db quy hoach st dung dat dai 5- 10 nim (ti 1& C)

- Ban dd quy hoach xay dung hé thong ha ting ki thuat va vé sinh méi trudng
(ti 1& C).

- So dd téng hop cac dudng day, dudng dng ki thuat (t 1& C)

- Ho so cac mit cit va chi gidi dudng dé cac dudng phd chinh

- T§ trinh, thuyét minh tém tt.

- Thuyét minh t6ng hop

- Du thao " Diéu 1& quan li xay dung d6 thi theo quy hoach"
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Du 4n quy hoach chung xay dung dé thi dudc 1ap trén ban dé dia hinh c6 ti 1é

dudgc quy dinh nhu sau:

Bang 30
K.H.ti 1& Noi dung Loai d6 thi theo QD 132/HDBT
I, 11 111 IV,V
A So dé lien hé ving hosic 1/25.000 - 1/300.000
s6 d6 QHXD ving

B Dinh hudng phat trién 1/10.000- 1/10.000 1/5.000
dai han 1/25.000

C Quy hoach xay dung 1/10.000- 1/5.000 1/2.000
dot dau 1/5.000

Thanh phdn ho so chii yéu ciia cdc dii an quy hoach chi tiét gom:

- S dd vi tri va gidi han khu dat ( trich 1ap ti ban dé quy hoach sti dung dét dai
cla dd an quy hoach chung xay dung d6 thi hoach dd an quy hoach chi tiét st dung
dat dai néu la do an quy hoach chia 16).

- Ban dd danh gia hién trang va quy dat xay dung.

- Ban db hién trang hé thong ha tang ki thuat.

- S6 dd co cdu quy hoach ( téi thiéu phai dé xuét 2 phuong 4n dé so sanh, lua
chon)

- Ban dé quy hoach st dung dat dai hodc ban dé quy hoach chia 16 (d6i vdi do
an quy hoach chia 16)

- So db t6 chiic khong gian quy hoach - kién tric va canh quan (mit biang va
cac mit ding trién khai).

- Ban d6 quy hoach hé théng ha tang ki thuat ( ¢6 kém theo cac ban vé thiét ké
chi tiét).
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- Ban db tong hop dudng day va dudng dng ki thuat.

- Ho so chi gidi dudng d6 va chi gidi xay dung.

- T6 trinh, thuyét minh tom tit va tdng hdp, phu luc va cdc vin ban théa thuin
clia cac ¢ quan tham dinh hodc xét duyét dd 4n.

- Du thdo diéu 1& quan 1i xay dung.
Cac du 4n quy hoach chi tiét bao gdm: quy hoach chi tiét st dung dat dai, dugc 1ap &
hai muic d6 ddi vdi khu dét co dién tich trén 200 ha ap dung ban db ti 1& 1/200.000 +
1/5000, nhim cy thé hoa va lam chinh x4c quy dinh cta dd an quy hoach chung xay
dung d6 thi vé& quan i st dung dat; viéc cai tao va xay dung cdc cong trinh ha ting ki
thuat, dinh hudng vé kién triic va bdo vé canh quan thién nhién cho mdi khu dit c6
quy md 4 dén 20 ha, d6i vdi khu dat tii 20 dén 200 ha 4p dung ban do 1/1000, 1/2000,
nhim cu thé hod va lam chinh xac quy dinh ctia d6 an quy hoach chung va dé 4n quy
hoach chi tiét st dung dét c6 lién quan, dong thoid xac dinh ré muc tiéu, ché do quan
1i sti dung dat, cdc yéu cau vé bd cuc quy hoach - kién tric va cac co sé ha ting, cac
chi tiéu kinh té - ki thuat, vé sinh méi trudng....cho tting khu dit danh dé xay dung céc
cum cong trinh hodc cong trinh.

Quy hoach chia 16 dudgc 1ap cho khu dat c6 dién tich dudi 20 ha trén ban db dia
chinh va ban dé dia hinh c6 ti 1& 1/200 - 1/500 nhim quy dinh ché d6 quan i va st

dung dét dai va cac yéu ciu cai tao hodc xay dung cac cong trinh tai tting 16 dat.

Tai liéu tham khdo:

- Quy hoach va Xay dung D6 thi- GS TS Nguyén Thé Bia-NXB Xdy Dung
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