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CHUONG 5: i ) R i}
KE TOAN XAY DUNG CO BAN
(KE TOAN CHU DAU TU)
Muc tiéu:

Nguoi doc ném dugc nhiing van dé co ban tgong’hach toan ké toan & don vi chu dau tu:
1. Mot s6 khai niém co ban lién quan dén ké toan cha dau tu
2. Cac nguyén tac hach toan, phuong phap hach toan ngudn vén xay dung co ban ¢ don vi chu
dau tu
3. Phuong phap ké toan qué trinh dau tu va quyét toan von dau tu xay dung co ban

4.1. Nhirng vn dé chung
4.1.1. Mgt s6 khdi ni¢m:

- Pau tw xdy dung co ban 1a mot hoat dong quan trong c¢6 anh huong 16n dén nhip d6 phat
trién cta nén kinh té va doi sdng cua nhan dan. Day 1 linh vuc rat phuc tap trong doi séng kinh té -
x4 hoi can phai dugce quan 1y mot cach chit ché dudi nhidu goc d6 khac nhau nhim dam bao chién
lugc phat trién kinh té xa hgi trong timg thoi ky nhat dinh; huy dong va st dung c6 hiéu qua cao nhat
vén dau tu; dam bao chit lwong va thoi han xay dung vai chi phi hop 1y va phi hop voi quy dinh cia
phap luat nha nudc. ..

- D an dau tur 1a mot tap hop nhiing dé xuat vé viéc bo von dé tao méi, mé rong hodc cai tao
nhirng d6i tuong. nhat dinh nham dat duoc sy ting truong vé sd lwong, cai tién hodc ning cao chat
lwong cua san pham hay dich vu nao d6 trong mot khoang thoi gian xac dinh.

- Cong trinh xay dung la san pham cua cong nghé¢ xay lip gan lién v6i dat (bao gom ca mat
nude, mit bién va them luc dia....) duoc tao thanh bang vat liéu xay dung, thiét bi va lao dong. Cong
trinh xay dung bao gdm mot hodc nhiéu hang muc cong trinh ndm trong day chuyén cong nghé dong
bd, hoan chinh (c6 tinh dén viéc hop tac san xuat) dé lamra san pham cudi ciing néu trong dur 4n.

- Chui dau tw xdy dung céng trinh 1a nguoi s¢ hiru von hoic 1 ngudi duge giao quan 1y va st
dung von dé dau tu xdy dung cong trlnh Cu thé nhu sau:

+ Doz voi dy an siur dung nguon ngan sach nha mée thi cha du tu xdy dung cong trinh do
nguoi quyét dinh dau tu quyét dinh trudce khi lap du an dau tu xdy dung cong trinh phi hop véi quy
dinh cua Luat ngan sach nha nudc.

+ CAC dir dn sir dung von tin dung thi ngudi vay von 13 cha dau tu.

+ Cac di dn sit dung von khdc thi chi dau tu 13 chi s& hitu von hodc 14 ngudi dai dién theo
quy dinh cta phap luat.

+ Dbi voi cac du an sir dung von hdn hop thi chu dau tu do cac thanh vién gop von thoa thuan
ctr ra hodc 13 ngudi c6 ty 16 gop von cao nhét.

- Chi phi du dn dau tu xdy dung cong trinh 13 todn bg chi phi can thiét dé xay dung moi
hoic stra chita, cai tao, mo rong hay trang bi lai k¥ thuat cong trinh. Mdi dy an dau tu xay dung cong
trinh déu co chi phi riéng, dugc xac dinh theo dic diém, tinh chat k¥ thuat va yéu cau cong nghé cua
qua trinh xay dung.

Chi phi dau tu xay dung cong trinh dwoc biéu thi qua cac chi tiéu: tong mirc dau tu, tong du
toan, du toan cong trinh, gia thanh todn va quyét toan vén dau tu khi két thac xdy dung dua cong
trinh vao khai thac st dung.

- Téng mirc dau tw cia dw dn 1a khéi toan chi phi cua toan bo du 4n dugc xac dinh trong
giai doan lap du 4n, gdm chi phi xay dung, chi phi thiét bi, chi phi dén b giai phong mat bang, tai
dinh cu, chi phi quan ly dy an va chi phi khac, chi phi du phong.

- Dy todn va tong dir todn xay dung céng trinh:
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+ Du toan xay dung cong trinh dugc 1ap trén co s& khéi luong xac dinh theo thiét ké hoac tur
y&u cau, nhiém vu cong viéc can thuc hién cia cong trinh va don gia, dinh muc chi phi can thiét dé
thuc hién khdi lugng d6. Noi dung du toén xay dung cong trinh bao gom chi phi xay dung, chi phi
thiét bi, chi phi khac va chi phi dy phong.

+ Du toan xay dung dugc xac dinh theo cong trinh xay dung. Dy toan xay dyng cong trinh
bao gom du toan xay dung cac hang muc, du toan cac cong viéc cua cac hang muc thudc cong trinh.,

+ Dy to4n cong trinh duoc phé duyét 1a co sé dé ky két hop dong, thanh toan giita chii dau tu
VGi cac nha thau trong cac truong hop chi dinh thau va 14 co s¢ dé xac dinh gia thanh xay dung cong
trinh.

+ Tong du toan xay dung cong trinh cta dy an 13 toan b chi phi can thiét dé dau tu xay dung
cong trinh va la cin ctr dé quan 1y chi phi xay dung cong trinh. Téng du toan bao gém cac du toan
xa&y dung cong trinh va cac chi phl khac thudc du an. D6i voi du 4n chi c6 mot cong trinh thi du toan
xay dyung cong trinh dong thoi la tong du toan.

Tong dur todn bao gom: céc chi phi duoc tinh theo cac du toan xay dung cong trinh, hang muc

cong trinh gdom chi phi xay dung, chi phi thiét bi, cic chi phi khac dugc tinh trong dy toan xay dung
cbng trinh Va chi phi dy phong chi phi quan 1y dy an va mot s chi phi khac cua dy an. Tong dy toan
khong bao gom: chi phi dén bl giai phong mat bang, tai dinh cu ké ca chi phi thué dat trong thoi gian
xay dung, chi phi dau tu ha ting k¥ thudt (néu c6), von lru dong ban dau cho san xuét (d6i v6i du an
san xuat kinh doanh).

4.1.2. Trinh tew ddu tw xdy dung cong trinh:

Qué trinh thyuc hién dy an dau tu xay dung cong trinh thuong bao gdbm 3 giai doan:

+ Chuén bi dau tu
+ Thuc hién dau tu
+ Két thuc xay dung, dua dy an vao khai théc, sir dung.

4.1.3. Ngi dung cdc chi phi thugc dy dn diu tw xdy dwng céng trinh:

+ Chi phi xay dung bao gom:

- Chi phi xay dung cac cong trinh, c&c hang muc cong trinh thudc du an

- Chi phi ph& va thao d& cac vat kién trac ci

- Chi phi san lap mit bang xay dung

- Chi phi x@y dung cong trinh tam, cong trinh phu trg phuc vu thi cong (duong thi cong, nha
xuong..).

- Nha tam tai hién truong dé & va diéu hanh thi cong

+ Chi phi thiét bi bao gom: ‘

- Chi phi mua sidm thiét bj cong nghé va chi phi dao tao, chuyén giao cong nghé (néu c6).

- Chi phi van chuyén tir cang hodc noi mua dén cong trinh, chi phi luu kho, hru bai, chi phi
bao quan, bao dudng tai kho bai ¢ hién truong, thué va phi bao hiém thiét bj cong trinh.

- Chiphi Iap dit thiét bi va thi nghlem hiéu chinh (néu c0)

+ Chi phi dén phU Qidgi phéng mdt bang tdi dinh cw bao gom:

- Chi phi dén bl nha cira, vat kién tric, cay trong trén nén dét. .

- Chi phi thuc hién ti dinh cu ¢6 li€n quan dén dén bl giai phong mit bang cia du an.

- Chi phi ciia ban dén bu giai phong mit bang

- Chi phi str dung dat nhu chi phi thué dat trong thoi gian xay dung

- Chi phi dau tu ha tang k§y thuat (néu c6)

+ Chi phi qudn Iy dw dn va chi phi khac bao gom:

- Chi phi quan 1y chung ctia dy an

‘ - Chi phi té chirc thuc hién cong tac dén b giai phdng mit bang thudc trach nhiém cua chi
dau tu.

- Chi phi thim dinh hodc thim tra thiét ké, tong du toan, du toan xay dung cong trinh.
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- Chi phi lap hd so moi thau, hd so moi ddu thau, phan tich danh gia hd so du thau, hd so
dau thau.

- Chi phi giam sat thi cong xay dung, giam sat khao sat xdy dung va lip dat thiét bi

- Chi phi kiém dinh va chirng nhén sy pht hop vé chét lugng cong trinh xay dung

- Chi phi nghié¢m thu, quyet toan, chi phi quy d6i von dau tu va chi phi quan ly khac

- Chi phi lap du 4n, thi tuyén kién trtc su (néu co), chi phi khao sat, thiét ké xay dung

- L&i vay cta chu ddu tu trong thoi gian xay dung thong qua hop dong tin dung

Vén lwu dong ban dau cho san xuét, chi phi nguyén lidu, ning lwong, nhan luc cho qua
trinh Chay thir khong tai va c6 tai (d6i v6i du an SXKD)

- Chi phi bao hiém cong trinh, chi phi kiém toan, tham tra, phé duyét quyét toan va mot sb
chi phi khéc.

+ Chi phi dw phong: La khoan chi phi dé du tr0 cho khdi lugng phat sinh, cac yéu té trugt
gié va cac cong viéc chua luong trude dugc trong qud trinh thuc hién du an.

4.1.4. Cac hinh thirc quadn Iy dw dn:

Tay theo quy md, tinh chat cta du an va niang luc ciia minh chu dau tu ¢ thé Ira chon mot
trong nhirng hinh thac quan Iy thyc hién du an nhu sau:

- Hinh thire Chii dau tw truc tiép quan Iy dw dn: Hinh thic ndy ap dung d6i véi cac du an
ma Chii dau tu c6 nang luc chuyén mén phi hop va c6 can by chuyén mén dé t6 chic quan 1y thuc
hién dy an theo cac truong hop sau: ‘

+ Chu dau tw khong thanh ldp ban qudn 1y di dn Ma st dung b6 mdy hién c6 cuia minh dé
kiém nhi¢m va ctr ngudi phy trach (chuyén trach hodc kiém nhi¢m) dé quan ly viéc thuc hién du an.
Chir dau tu phai c6 quyét dinh giao nhiém vy, quyén han cho cac phong ban va ca nhan dugc ctr kiém
nhiém hodc chuyén trach quan ly thyc hi¢n du 4n. Nhitng ngudi duge giao phai c6 nang lyc chuyén
mon vé quan 1y, ky thuét, kinh té - tai chinh phd hop Vv6i yeu cau dy an.

+ Chut dau tw thanh ldp ban quan 1y dir dn néu bd may ciia Cha dau tu khong du kiém nhiém
dé kiém nhiém viéc quan 1y thuc hién dy an (quy mo 16n, yéu cau ky thuat cao) hodc Chu dau tu dong
thoi quan 1y nhiéu du 4n. Ban quan 1y du 4n 1a don vi truc thudc Chu dau tu thyc hién cac nhiém vu
do Chu dau tu giao va phai dam bao c6 du nang lyc chuyén mon nghiép vu dé quan 1y thyc hién dy
&n. Ban quan 1y du 4n gdm c6 trudng ban, cac pho ban va cac bd phan chuy@n mén, nghiép vu gitp
viéc truong ban. Khi dy an hoan thanh, dua vao khai thac stir dung, ban quan ly d& hoan thanh duoc
nhiém vu duoc giao thi Chu dau tu ra quyét dinh giai thé hodc giao nhiém vu méi cho ban quan 1y diy
an.

- Hinh thikc Chii nhiém diéu hanh de dn: 12 hinh thirc quan 1y thuc hién du an do mot phap
nhén doc lap c6 du nang luc quan ly diéu hanh thyc hién du6i hai hinh thie:

+ Tuw vdn quan Iy dleu hanh dir dn theo hop dong: truong hop nay ap dung khi chu dau tu
khong da diéu kién truc tlep quan ly thyc hién dy an thi thué td chuc tu van co du nang luc dé thuc
hién dy an. T6 chire tu vin quan 1y diéu hanh dy an thyc hién cac ndi dung quan 1y du an theo hop
ddng d4 ky voi Chu déu tu.

+ Ban quan [y duw an chuyén nganh: truong hop nay chi ap dung vai cac du an thude cac du an
thudc chuyén nganh xay dung dugc chinh phu giao cac bd, co quan ngang b c6 xay dung chuyén
nganh va UBND cép tinh quan 1y thyc hién; Cac du 4n do UBND cép tinh giao cho cac S& co xay
dung chuyén nganh va UBND cip huyén thyc hién. Ban quan 1y du 4n chuyén nganh do céc bo,
UBND cép tinh quyét dinh thanh lap va phai thuc hién chirc ning, nhiém vu ctia Chu dau tu vé quan
ly thuc hién dy an tir khi dy an dugc phé duyét dén khi ban giao dua vao khai thac sir dung. Ban quan
ly du an chuyén nganh c6 giam ddc, cac phé giam dbc va bo may quan 1y didu hanh doc lap.

- Hinh thize chia khoa trao tay: hinh thirc nay duoc ap dung khi Chu dau tu duge phép to
chirc d4u thau dé lya chon nha thau thyc hién tong thiu toan bd du an tir khao sat, thiét ké, mua sim
vat tu thiét bi xdy ldp cho dén khi ban giao cong trinh dwa vao khai thac st dung.
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Chu dau tu phai to chirc d4u thau, ky két va thyc hién hop dong da ky véi nha thau; thuc hién
g|a1 phong mat bang dé ban giao mat bang diing tién dd cho nha thau; dam bao von thanh toan theo
ké hoach va hop d6ng kinh té.

Nha thau chiu trach nhiém trude Chu du tu vé tién do, chat lwong, gia ca va cac yéu cu khac
cua dy 4n theo dung hop dong da ky theo dung hop ddng cho dén khi ban giao du an cho Chu dau tu
khai thac, van hanh dy 4an. Nha thau c6 thé giao thau lai cho cac nha thau phu va phai thuc hién dang
cam két hop dong do tong thau da ky véi chu dau tu.

- Hinh there tw thwe hién dw dn:

+ Hinh thirc nay dugc ap dung khi Chu dau tu di ning lyc hoat dong, san Xuét, xay dung,
quan ly phu hop voi yeu cau thuc hién cua du anva du an su dung von hop phap cua chinh Chu dau tu
nhur von tu ¢6, von ty huy dong cta céac to chirc, ca nhén, trir von vay cua cac t6 chirc tin dung.

+ Khi thuc hién hinh thirc ndy (tu san xuét, tu xay dung), Chu dau tu phai td churc giam sat
chat ché viéc san xuét, xay dung va chiju trach nhi¢ém trudc phap luat vé chit luong, gid ca cua san
pham va cong trinh xay dung.

+ Chii dau tu c6 thé sir dung bd may cua minh hodc str dung ban quédn ly du én tryc thuge dé
quan ly va thuc hién du an, tuan tha phap luat vé quan Iy chat lwong san pham va cong trinh xay
dung.

Vi vay, tly theo timg dy an dau tu ma Cha dau tu ¢d thé shanh ldp hoic khong thanh lap
ban qudn Iy dw dn, tir d6 xac dinh t6 chirc cong tac ké toan qué trinh dau tu, xay dung:

4.2. Ké todn nguén von dau tw xdy dwng co béin

4.2.1. Ngi dung:

Ngudn von dau tu xdy dung co ban 1a gié tri cta cac loai ngudn vén ma doanh nghiép str dung
cho cac du 4n dau tu xay dung cong trinh. N6 ¢d thé 1 von dau tu xay dung co ban do nha nudc hodc
cap trén cdp cho cac doanh nghiép nha nuéc hodc 13 vén dau tu XDCB do cac bén tham gia lién
doanh hay c6 dong gop von va céc khoan vay no dai han c6 muc dich sir dung 1a dé thuc hién cac dy
an dau tu xay dung cong trinh.

Ké toan phai theo d6i chi tiét viéc s dung timg ngudn vn dau tu theo timg du an, cong trinh
va hang muc cong trinh. Khi dy 4n hoan thanh dua vao khai thac, sir dung, chi dau tu phai lap bao
c4o quyét toan von dau tu. Néu du an dugc dau tu bang nhiéu ngudn khac nhau, trong bao céo quyét
toan phai phan tich 18 ting ngudn Vén Khi bao cao quyét toan Vén déu tur dugc cap co tham quyén
phé duyét, ké toan s& ghi giam ngudn von dau tu va ghi ting ngudn von kinh doanh (D6i voi phan
duogc dau tu tir nhitng ngudn vén chuyén ding cia doanh nghiép).

4.2.2. Tai khodn sir dung:

Dé phan anh tinh hinh huy dong va sir dung von cho cac cong trinh XDCB cta doanh nghiép,
ké toan co thé st dung cac tai khoan sau:

- TK 441: Ngudn vén dau tu XDCB
- TK 341: Vay dai han

- TK 343: Tréi phleu phat hanh

- TK 414: Quy dau tu phat trién

- TK 4312: Quy phuc loi

4.2.3. Phwong phdp hach todn mgt sé nghigp vu chii yéu:

4.2.3.1. Truong hop doanh nghiép dwoc Ngin sach nha nwéc cip von diu tw XDCB theo
dw toan dwgc giao:

+ Khi duoc giao du toan vé dau tu xay dung co ban, ké toan s& ghi don bén No “ TK 008 - Dy
toan chi sy nghiép, du an” dé biét sé du toan s& dugc cép.
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+ Khi r(t dy toan chi dau tu XDCB dé sir dung, cin cir vao tinh hinh sir dung du toan chi dau
tu XDCB dé ghi vao cac TK c6 lién quan. Néu rat dy toan vé lap quy tién mat thi ghi ting tién mat
trong quy; néu rat du toan dé tra tién mua vat tu, thiét bi XDCB cho ngudi ban thi phy thudc vao viéc
sir dung vat tu thiét bi d4 mua va thyuc té thanh toan ma ké toan c6 thé ghi tang gia tri vat tu, thiét bi
trong kho hay chi phi dau tu XDCB va ghi ting thué GTGT dau vao dwoc khau trir (néu c¢6) cing lic
V6i viée ghi ting ngudn vén dau tu XDCB

No 111
No 152, 153, 331
No 133

C6 441

Dong thoi phai ghi don bén cé tai khoan 008 dé 1am giam sé dy toan chi du 4n ma doanh
nghiép s€ nhan dugc trong tuong lai.

+ Khi chua duoc giao du toan chi ddu tu XDCB, nhung kha ning 1a s& dugc giao va doanh
nghiép co nhu ciu vé von dau tu XDCB dé thuc hién dy an thi c6 thé 1am thu tuc dé duoc kho bac
cho tam ting von dau tu. Khi nhan dugc s6 tién tam tng cta kho bac ké toan s& ghi ting tién va ting
cac khoan phai tra phai ndp khac.

No 111, 112
C6 3388

+ Khi du toan chi dau tu XDCB dugc giao, ké toan phai thyc hién céc thu tuc thanh toan dé
hoan tra cho kho bac vé sé von d4 tam tmg. Khi duoc kho bac chip nhén cac chirng tir thanh toan thi
ké toan s& ghi giam cac khoan phai tra, phai ndp khac va ghi ting ngudn vén dau tu XDCB

No 3388
Cé6 441

+ Khi nhan von dau tu XDCB dé tra cac khoan vay ngén han, vay ndi bg, vay dbi tuong khac

thi ké toan s& ghi giam ng phai tra va ghi ting ngudn von dau tu XDCB
No 311, 336, 338
C6 441

Pong thoi phai ghi don bén c¢6 cua TK 008 dé 1am giam sb du toan chi dy an ma doanh
nghiép s€ nhan dugc trong tuong lai.

4.2.3.2. Trwong hop khac:

+ Khi c4c bén tham gia lién doanh, ¢4 dong gép von dau tu xay dung co ban thi ké toan s& ghi
tang tai san va tang ngudn von dau tu XDCB.

No 111, 112
No 152, 153
Cé 411

+ Khi bo sung von dau tu XDCB bang quy dau tu phat trién thi ghi giam quy va ghi ting

ngudn vén dau tu XDCB.
No 414
C6 441
+ Khi vay trung han hodc dai han bang tién mat hay tra cho nguoi cung cip vat tu thiét bi hay
ngudi nhan thau vé xay dung co ban thi ghi:
No 111,112
No 331
Co6 341

+ Khi cong tac xay du:ng co ban (va mua sim tai san ¢ dinh) bing ngudn Von dau tu xay
du:ng co ban hoan thanh, ban giao dua vao s dung thi ngoai viéc ghi tang tai san cd dinh ké toan
dong thoi phai ghi bt toan chuyén ngudn:
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No 441
Co 411
+ Khi hoan tra von dau tu XDCB cho ngén sach nha nude, cho don vi cap trén vé sd von
khong chi hét, ké toan s& ghi giam ngudn von va giam tai san:
No 411
Cé 111
4.2.3.2. So d0 ké toan tong hop:

111,112 441 111.112.331
Tra lai vn ddu tr XDCB cho nha nudc, .| Nhan vén diu tu bing tién mét, TGNH, thanh
cho cap trén " toan cho nguoi nhan thau, nguoi ban

Nhan vén dau tu dé mua vét liéu, cong cu
dung cu...
334 _ 133

VAT(néu cb)

Tinh bao hiém xa hoi phai tra cho CNV
khi 0m dau, thai san

A\ 4
A

311,336,338

411

Nhan vén déu tu dé tra cic khodn vay ngin han, o
vay noi bg, vay cac doi tuong khac

quyét toan vén dau tir XDCB duoc duyét

v

414

B4 sung vén du tu tir quy DPTPT

338

Trudng hop phai ndp lai kho bac s6 vén diu tu
XDCB da tam tng

»

4.3. K¢ toan qua trinh dilu tw XDCB va quyét toan von dau tw XDCB

4.3.1. Ké todn chi phi diu tw xdy dung co bdn:

4.3.1.1. Chung tir va mot s0 quy dinh:

Chi phi dau tu XDCB I toan bd cac chi phi vé lao dong sdng va lao dong vat hoa da thirc
hién trong qué trinh dau tu dé dua du 4n vao khai thac su dung. Nhu vy, cac ching tur ké toan c6 lién
quan dén chi phi dau tu XDCB ciing 1 cac ching tir vé cac yéu td chi 6i san xuat kinh doanh thong
thuong cta cac doanh nghiép nhung ¢6 muc dich sir dung 1a phuc vu cho qua trinh thuc hién du an
dau tu cac cong trinh xay dung, khong phan biét hinh thire quan 1y dy 4n 13 giao thau hay ty 1am.

Trong qué trinh tap hop chi phi dau tw XDCB, ké toan phai ton trong nhitng quy dinh sau:

1. Céc chi phi xay lip, thiét bi vin phai tinh tryuc tiép cho ting dbi tuong tai san.

2. Cac chi phi quan Iy dy an va chi phi khac thuong chi chung nhung khi cong trinh xay dung
co ban hoan thanh thi chu dau tu phai tinh toan phan bo cac chi phi xay dung nay theo nguyen tac:

a. Chi phi lién quan tryc tiép dén ddi tuong tai san ndo thi tinh truc tiép cho ddi twong tai san
do.
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b. Céc chi phi chung c6 lién quan dén hiéu dbi tuong tai san khac nhau thi phai phin bé theo
nhfg:ng tiéu thirc thich hop, co thé phan bd theo ty 1€ véi von xay dung hodc ty 1€ voi vbn lép dat, von
thiet bi.

3. Trudong hop cong trinh ¢4 hoan thanh dua vao sir dung nhung quyét toan du an chua dugc
duyét thi ké toan ghi tang nguyén gia TSCD theo gia tam tinh, trén co s¢ chi phi thuc té d4 bo ra dé
¢6 duoc TSCP, lam cin ctr trich khdu hao, nhung sau d6 phai didu chinh theo gia quyét toan duoc
phé duyét.

4.3.2. Ké todn qud trinh xay dung:

4.3.2.1. Truomg hop chi diu tw khong thanh lip Ban quén ly dy an, ké toan hoat dong
dau tw xay dung co ban dwoc thye hién trén cung mt hé thong s6 sach ké toan cia don vi san
xuit kinh doanh:

Trudng hop ndy ké toan ap dung theo quyét dinh 15/2006/QD-BTC (ché d6 ké toan)

a. Tai khodn sir dung:

TK 241(Tk 2412): Xay dung co ban do dang

Tai khoan nay dugc mé chi tiét theo tung cong trinh, hang muc cong trinh va ¢ mdi hang muc
cong trinh ké toan phai to chirc theo ddi chi tiét timg noi dung chi phi dau tw XDCB va phai theo di
liiy ké tir khi khoi cong dén khi cong trinh, hang muc céng trinh hoan thanh ban giao dua vao sir
dung.

b. Phuwong phdp hach toan mgt s0 nghiép vu chii yéu:

- Khi mua vat tu thiét bi nhap kho :
No TK 152,153
No TK 133 - thué GTGT dugc khéu trir.
C6 TK111,112,331
- Khi xuét kho VT, Thiét bi diing cho XDCB & cong trinh.
No TK 2412 — XDCB
C6 TK 152,153
- Tap hop chi phi phat sinh trong qua trinh XDCB (Ty lam)
No TK 2412 — XDCB
C6 TK 334,338,214,111,112,141....
- Khi g truéce hodc thanh toan tién cho nha thiu(truong hop giao thau XL).
No 331 — Phai tra cho nguoi ban
C6 TK111,112...
- Gia tri khéi lvgng XD,LD hoan thanh do nha thau ban giao.
No TK 2412 — XDCB
No TK 133 - thué GTGT dugc khau trir.
C6 TK 331 — Phai tra cho nguoi ban
- Chi phi duyét bo khong tinh vao gia tri cong trinh khi quyét toan
No TK 441 — Ngudn vén dau tu XDCB
C6 TK 2412 - XDCB
- Céc khoan duyét bo phai thu lai
No TK 1388, 632 — phai thu khac,
C6 TK 2412 - XDCB
- Gié tri cong trinh XDCB hoan thanh ban giao dwa vao str dung(gia quyét toan dugc duyét)
No TK 211 - TSCb HH
C6 TK 2412 - XDCB
- Ké toan K/C tang ngudn vén kinh doanh
No TK 441 — Ngudn vén DPTXDCB
C6 TK 411 — Ngudn von KD.
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- Chénh léch ty gia trong qua trinh dau tu trude khi doanh nghiép di vao hoat dong duoc ghi
vao tai khoan 4132 — Chénh léch ty gia hdi doai trong giai doan XDCB va khi quyét toan ban giao
dua cong trinh vao hoat dong s& két chuyén ngay toan b hoic két chuyén trong thoi gian < 5 nim
vao doanh thu hoac chi phi tai chinh.

- Chi phi 1ai vay phat sinh trong giai doan xay dung co ban, néu du diéu kién dé von hoa thi
dugc tinh vao chi phi XDCB (theo CMKT 16 — chi phi di vay)

- Truong hop Ké toan hoat dong dau tu XDCB theo phuong thire ty lam dugc thuc hién gitra
cac don vi ndi bd ¢6 t6 chirc ké toan riéng - giao nhan thau ndi bd

bay la quan hé ndi bo trong cung mdt doanh nghiép, mot bén la b phan SXKD dong vai tro
la chu dau tu, mot bén 1a by phan XDCB déng vai tro thuc hién hoat dong xay dung co ban. Tuy theo
mirc d6 khoan ndi b, c6 hai phuong thirc giao nhan thau ndi bd (phuong thirc giao nhan theo gia von
va phuong thirc giao nhan theo gia ban), mbi quan hé ndi bd nay duoc theo ddi trén hai TK 1368 va
336

So' do hach todn: ‘
- Truwong hop tw lIam (giao thau)

111,112,331 152,153 241 (2412) 441

Mua vat_tu, thiét bi R <Chi phi duoc duyét bo dwoc
tinh vao gia tri cong trinh 5(a)

Xut kho vat tir thiét by o
Gid chua thué | cho cong trinh (2)

_1388,63
Giéa thanh toan Q) 2

(i phi khong duoc duyét bo can
VAT phai thu hoi, boi thuong 5(b)

v

334,338,111,112,331...

311,213

Tap hop chi phi phdt sinh trong qua trinh
xay dung co ban " (Gia tri cong trinh hoan thanh ban
giao dua vao sir dung 5( C)

111,112 331 BV nhan thiu
ung trudc hodc thanh toan Gia tri xay lip cong trinh
cho don vi nhan thau hoan thanh ban giao (ghi
theo hoa don)

A11 414,441,4312

Két chuyén ting ngudn vén
kinh doanh 5(d)

d
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+Trwong hop giao thau nji b:
112,152... 1368 241... 211...
Giao tién, vt tu... . Nhan ban giao o quyét todn ting TS \
133
VAT |

Luu y: két chuyén ngudn

4.3.2.2. Truwong hop chii dau tw c6 thanh ldp ban quén ly dw dn, t6 chirc cong tic ké todn riéng
qua trinh dau tw va xdy dung:

Trudng hop ndy ap dung ché d6 ké toan ap dung cho don vi cha dau tu — Ban hanh theo quyét
dinh 214/2000/QD — BTC ngay 28/12/2000.

Theo QP 214 thi tai khoan 241 nhu sau:

2411 - chi phi dau tu xdy dung dé dang : phan 4nh chi phi dau tu xay dung do dang va tinh
hinh quyét toan von dau tu xay dung. Phan anh vao tai khoan ndy gdm: gia tri thiét bi, chi phi khac,
chi phi xay dung, lap dat. Tai khoan nay dwoc mé chi tiét cho timg du 4n, cong trinh, hang muc cong
trinh va phai theo ddi chi tiét theo ndi dung chi phi dau tu xay dung ( chi phi xdy lap, thiét bi, chi phi
khé&c).

2412 - Dy an, cong trinh, hang muc cong trinh hoan thanh dua vao sir dung chd duyét quyét
toan: phan &nh gia tri du an, cong trinh, hang muc cong trinh da hoan thanh dwa vao sir dung con cho
quyét toan, tinh hinh quyét toan von dau tu. Tai khoan nay dwoc md theo timg du an, cong trinh, hang
muc cong trinh va theo ddi chi tiét theo ndi dung chi phi dau tu, xay dung.

a. Ké todn bé phin xiy dung co bin
* Ké todn tip hop chi phi xdy dwng co bén:
Khi mua thiét bi nhap kho:
No TK 152 — thiét bi trong kho.
No TK 133 — thué GTGT dugc khau trir
C6TK 111,112,331
Khi XK thiét bi khong can lip dit dua lap dit & cong trinh.
No TK 2411 — CP dau tw XDCB
C6 TK 152 — thiét bi trong kho.
Khi xuat kho thiét bi can lap dat di lip dat
No TK 152 — thiét bi lap dat
C6 TK 152 — thiét bi trong kho.
- Khi don vi ldp dit quyét toan sd thiét bi can ldp dat d4 lip vao cong trinh.
No TK 2411 — CP du tw XDCB
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C6 TK 152- thiét bi lap dat
Chi phi kién thiét co ban nhu: chi dén bu, di doi, xay dung cong trinh tam, chi phi quyén sir
dung dit.
No TK 2411 — CP dau tw XDCB
C6TK 111,112,141...
Két chuyén hodc phan bd chi phi ban quan 1y dy 4n
No TK 2411 — CP dau tw XDCB
C6 TK 642 — Chi phi ban quan 1y du an

Khi trng trudc hodc thanh toan tién cho nha thau(truong hop giao thau XL).
No TK 331 — Phai tra cho nguoi ban
C6 TK111,112...
Gié tri khdi luong XD,LD do nha thau ban giao.
No TK 2411 — CP dau tw XDCB
C6 TK 331 — Phai tra cho nguoi ban.
Khi gi& tri cong trinh hoan thanh ban giao dua vao sir dung.
No¢ TK 2412 - Dy an cong trinh, hang muc cong trinh hoan thanh dua vao stir dung cho

duyét quyét toan

C6 TK 2411 - CP dau tu XDCB
Chi phi khong dugc duyét bo phai thu lai
No TK 1388 — phai thu khac
C6 TK 2 411 CP dau tw XDCB
CP PTXDCB duoc duyét (ké ca CP duoc duyét bo)
No TK 441,341
C6 TK 2412 - Dy an cong trinh, hang muc cong trinh hoan thanh dua vao st
dung chd duyét quyét toan.
Ban giao chi phi lai vay dau tu phai tra.
No TK 3388 - Phai tra, phai ndp khac
C6 TK 441,341
Ban giao thué GTGT cho ké toan bo phan SXKD
No TK 441,341
C6 TK 133 — Thué GTGT dugc khau trir.
* Ké todn chi phi chay thir, sin xudt thi:
Tap hop chi phi san xuét thr:
No TK 154 — Chi phi san xuat thir do dang
C6 TK 152, 153, 334, 338, 111,112, .....
Phé liéu thu hdi tir san xuét thir, hoidc 1 ¢6 cac khoan phai bdi thuong:
No TK 1528, 111,..: gia tri thu hoi
No TK 1388,...: gia tri bat bdi thudng
C6 TK 154: Chi phi san xuat thir do dang
Chi phi san xuét thir ¢6 tai khong thu dwoc san pham:
No TK 2411: chi phi dau tw XDCB
C6 TK 154: Chi phi san xuat thir do dang
Trudng hop san xuét thir thu duoc san phim
+ Thu dwoc san pham nhép kho:
No TK 155: Thanh phiam nhap kho
C6 TK 154: Chi phi san xuat thir do dang
+ Khi xuét ban:
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Gia von:
No TK 511: Doanh thu
C6 TK 155: Thanh phim
C6 TK 154: Chi phi san xuat thir do dang (néu thanh pham khong nhép

kho)
Doanh thu:
No TK 111, 112, 131: Gia thanh toan
C6 TK 511 : Doanh thu
C6 TK 33311 : Thué GTGT

+ Chénh léch giira gia von va doanh thu:
. Néu gid ban Ié6n hon gié von:
No TK 511: Doanh thu
C6 TK 421: Chénh Iéch thu chi chua xtr 1y
Cubi ky: két chuyén
No TK 421
C6 TK 2411
. Néu gia ban 16n hon gia von:
Nog TK 421: Chénh léch thu chi chua xir 1y
C6 TK511
Cubi ky: két chuyén
No TK 2411
Co TK 421

b. Ké todn bé phin SXKD
Ké toan bd phan SXKD nhin cong trinh hang muc cong trinh hoan thanh tir BQL dy an.
No TK 211 - TSCDH HH
C6 TK 411, 341
Ké toan bo phan SXKD nhan an giao nguyén vat liéu, cong cu dung cu,... néu c6
No TK 152,153,...
C6 TK 411,341
Nhén ban giao thué GTGT tir Ban QLDA.
No TK 133 — thué GTGT duogc khéu trir
C6 TK 411,341
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So dd hach toan:
a. B0 phan xiy dung co ban

331(dvi nhan thiu)

111,112

ung trude hodc thanh

Gié tri xay lip, lip dat hoan thanh ban giao

2411

2412

441,341
CP DTXD duoc

Gia trj cong trinh

toan gho dV1 nhan thélF
xay lap, lap dat thiét bi

( ghi theo hoéa don)

111,331 152 — TB trong kho

hoan thanh ban giao
dua vao st dung

152 - TB d¢ lap
Xuét kho thiét bi dé 15p >

Mua thiét bi nhap kho,

Gia trj dé lip dat xong,

Mua thiét bi giao ngay dé lip dit

[
>

111,112,331,138

(ban giao)

CP kién thiét co ban khéc (dén b, di doi, thué dit, chuyén quyén st dung dét,

chay thur khong tai, xay dung cdng trinh tam..)

3388
Chi phi bao lanh, I&i vay phai tra trong thoi gian thue hién du én
642
Két chuyén hozc phan b chi phi ban quéan ly dy &n
42 . .
két Qhuyén cac khoan chénh léch thu < chi ctia hoat dong chay thir ¢ tai, san
.......... 4 xuat thir c6 tao ra san pham, hoat dong thanh ly cong trinh tam, cong trinh
""""""" phu tro phuc vu thi céng , nha tam "

Két chuyén chénh léch thu > chi

(111,112,331...)VAT déu vao

133

Ban giao VAT >

4312

Ban giao chénh léch

441,341

duyét (ké ca CP ™
dugc duyét bo)

1388
CP khong duoc
duyét bo can pﬁé'1
thu lai

3388

Ban giaochi
phi 13i vay dau ~
tu phai tra

ty gia
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K& toan chay thik, san xuét thir cé tai:
154 CPSX thur do dang
152,153,111... , 152111
VAt tw, chi phi san xuat tht, chay thir > phé lidu thu hdi o
334,338 ’ ‘ 1388,334
N L, i San pham hong phai boi thuong
-mwwmmmlhmmﬂg—»’\ a v
2411
111,112,141,331... CPSX thir 4 tai khang thu dirge san pha‘m N
Dich vu mua ngoai >
155
Z san phim sx the nhap kho ] , 511 (33311)
Gia von SP xuat ban »
Gia vbn san phim khong qua kho giao bén thing .
T san pham san
Xuat chay thu
. L 111,112,131)
2411 421 CL thu chi chua xt ly
P Cudi ky két chuyén két chuyén thu > chi

b. K& toan by phan sian xuit kinh doanh: BP sdn xudt kinh doanh nhdn céng trinh, hang

muc CT hoan thanh ban giao.
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341.411 211,213,152.../632
Nhan ban giao tai san c6 dinh, tai san luu dong (néu cé) hoan R
thanh qua qua trinh dau tu xay dung co ban "
133
VAT dugc khiu trir >
| 242/3387
CLTG nhin ban giao dé phén b dan vao CPTC <5 ndm > | .
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