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Ch−¬ng 10 : vèn vµ ®Çu t− cña c¸c doanh 
nghiÖp x©y dùng  

            10.1. Vèn cña doanh nghiÖp x©y dùng   
10.1.1. Kh¸i niÖm vµ néi dung cña vèn s¶n xuÊt - kinh doanh 
Theo nghÜa réng : vèn cña doanh nghiÖp lµ tÊt c¶ c¸c nguån lùc nh− : 

nguyªn vËt liÖu, thiÕt bÞ, nhµ x−ëng s¶n xuÊt, nh©n lùc, th«ng tin, uy tÝn cña doanh 
nghiÖp ®−îc sö dông vµo môc ®Ých s¶n xuÊt vµ kinh doanh ®Ó sinh lêi. 

Theo tÝnh chÊt ho¹t ®éng vµ nghÜa hÑp : vèn s¶n xuÊt cña doanh nghiÖp bao 
gåm hai bé phËn chÝnh : vèn cè ®Þnh vµ vèn l−u ®éng 

Theo h×nh thøc tån t¹i : vèn cña doanh nghiÖp x©y dùng bao gåm : vèn d−íi 
d¹ng hiÖn vËt (tµi s¶n cè ®Þnh s¶n xuÊt vµ mét bé phËn cña vèn l−u ®éng), vèn ®iÒu 
lÖ vµ vèn d−íi d¹ng kh¸c nh− nh©n phiÕu, nh·n hiÖu, th«ng tin.... 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
10.1.2. Vèn cè ®Þnh s¶n xuÊt - kinh doanh x©y dùng  
10.1.2.1. Kh¸i niÖm  
Vèn cè ®Þnh cña doanh nghiÖp  
Trong qu¸ tr×nh  s¶n xuÊt - kinh doanh vèn cña doanh nghiÖp ph¶i tr¶i qua 

c¸c giai ®o¹n s¶n xuÊt vµ l−u th«ng. Tuú thuéc vµo tÝnh chÊt tham gia vµo qu¸ tr×nh 
s¶n xuÊt vµ h×nh thøc chuyÓn gi¸ trÞ cña chóng vµo s¶n phÈm mµ ng−êi ta ph©n ra 
thµnh vèn cè ®Þnh hay vèn l−u ®éng 

Vèn cè ®Þnh cña doanh nghiÖp x©y dùng gi÷ chøc n¨ng cña t− liÖu l−u 
®éng, chóng tham gia vµo qu¸ tr×nh s¶n xuÊt nhiÒu chu kú, sau mçi chu kú s¶n 
xuÊt mét bé phËn gi¸ trÞ cña nã ®−îc chuyÓn dÇn vµo gi¸ thµnh s¶n phÈm d−íi h×nh 
thøc khÊu hao, nh−ng h×nh th¸i vËt chÊt ban ®Çu t−¬ng ®èi kh«ng thay ®æi  

Vèn l−u ®éng lµ mét bé phËn vèn cña doanh nghiÖp x©y dùng lµm chøc 
n¨ng cña §TL§, sau khi hoµn thµnh mét chu kú s¶n xuÊt th× §TL§ bÞ biÕn ®æi 

Tµi s¶n cña doanh nghiÖp

Tµi s¶n cè ®Þnh Tµi s¶n l−u ®éng 

TSC§ phi s¶n xuÊt TSC§  s¶n xuÊt TS l−u ®éng Vèn l−u ®éng

Tµi s¶n s¶n xuÊt doanh nghiÖp
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hoµn toµn vÒ h×nh th¸i vËt chÊt vµ bÞ chuyÓn toµn bé gi¸ trÞ cña nã vµo s¶n phÈm 
(trõ vèn l−u th«ng) 

Theo qui ®Þnh cña Bé tµi chÝnh  th× ... 
10.1.2.2.Néi dung, thµnh phÇn, ®Æc ®iÓm cña vèn cè ®Þnh s¶n xuÊt - kinh 

doanh x©y dùng  
a. Néi dung, thµnh phÇn 
Vèn cè ®Þnh s¶n xuÊt - kinh doanh x©y dùng cã thÓ ®−îc xem xÐt ë c¸c gèc 

®é kh¸c nhau: 
- Theo c¸c giai ®o¹n cña s¶n xuÊt - kinh doanh : vèn cè ®Þnh cã thÓ lµ kh©u 

mua s¾m t− liÖu s¶n xuÊt ban ®Çu, cña kh©u s¶n xuÊt chÕ biÕn vµ cña kh©u tiªu thô 
s¶n phÈm  

- ë kh©u s¶n xuÊt chÕ biªn : vèn cè ®Þnh cña doanh nghiÖp x©y dùng cã thÓ 
lµ cña khu vùc s¶n xuÊt chÝnh (x©y l¾p) hoÆc ë kh©u s¶n xuÊt phô 

- Vèn cè ®Þnh cã thÓ thuéc thµnh phÇn tÝch cùc (m¸y mãc, thiÕt bÞ thi c«ng) 
cã thÓ thuéc phÇn thô ®éng (®−êng s¸, cÇu cèng, l¸n tr¹i t¹m cho thi c«ng) 

- Theo së h÷u : vèn cè ®Þnh cã thÓ thuéc nhµ n−íc cÊp ban ®Çu (®èi víi 
doanh nghiÖp nhµ n−íc), cã thÓ do quü tÝch luü cho s¶n xuÊt cña doanh nghiÖp mµ 
cã, cã thÓ lµ m¸y mãc ®i thuª ®Ó tù sö dông, hoÆc do nguån vèn liªn doanh mµ cã. 

- NÕu kÕt hîp theo c«ng dông vµ tÝnh chÊt cô thÓ : th× thµnh phÇn cña vèn cè 
®Þnh s¶n xuÊt - kinh doanh cña doanh nghiÖp  x©y dùng gåm cã : 

 + Thø nhÊt : phÇn thiÕt bÞ vµ m¸y mãc ®ãng vai trß c«ng cô lao ®éng 
cña khu vùc s¶n xuÊt chÝnh x©y l¾p, cña khu vùc s¶n xuÊt phô, cña khu vùc s¶n 
xuÊt phô trî, cña c«ng viÖc vËn t¶i cung øng, c¸c thiÕt bÞ thÝ nghiÖm, c¸c thiÕt bÞ 
phôc vô c«ng t¸c qu¶n lý 

 + Thø hai : phÇn nhµ x−ëng (kh«ng kÓ thiÕt bÞ bªn trong) chñ yÕu lµ 
cña kh©u s¶n xuÊt phô vµ phô trî cña c¸c lÜnh vùc s¶n xuÊt - kinh doanh kh¸c vµ 
mét sè c«ng tr×nh t¹m ®Æc biÖt. 

b. §Æc ®iÓm  
- V× tµi s¶n cè ®Þnh trong x©y dùng lµ c¸c m¸y mãc, thiÕt bÞ kh«ng cÇn cã 

nhµ x−ëng kiªn cè bao che, nªn phÇn gi¸ trÞ thiÕt bÞ m¸y mãc lín chiÕm tû lÖ lín 
trong tµi s¶n cña doanh nghiÖp còng nh− lín h¬n nhiÒu so víi c¸c ngµnh kh¸c nhau 

- V× tµi s¶n cè ®Þnh trong x©y dùng phÇn lín lµ m¸y mãc l−u ®éng nªn phÇn 
gi¸ trÞ cña tµi s¶n cè ®Þnh tù vµ m¸y mãc thiÕt bÞ tù di chuyÓn so víi 

∑ MMTB
TSCDG th−êng lín h¬n c¸c ngµnh kh¸c 

- C¬ cÊu cña tµi s¶n cè ®Þnh cña doanh nghiÖp x©y dùng phô thuéc vµo 
nhiÒu nh©n tè nh− lo¹i h×nh x©y dùng, tr×nh ®é tËp trung, chuyªn m«n ho¸ x©y 
dùng vµ lu«n biÕn ®éng 
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- Trong ®iÒu kiÖn c¸c tæ chøc chuyªn cho thuª m¸y x©y dùng xuÊt hiÖn phæ 
biÕn th× gi¸ trÞ cña tµi s¶n cè ®Þnh cña doanh nghiÖp x©y dùng sÏ gi¶m ®i ®¸ng kÓ. 

10.1.2.3. Hao mßn, khÊu hao, ®¸nh gi¸ vµ c¸c h×nh thøc t¸i s¶n xuÊt tµi s¶n 
cè ®Þnh 

a. Hao mßn tµi s¶n cè ®Þnh 
- Hao mßn h÷u h×nh tµi s¶n cè ®Þnh xÐt theo gãc ®é kü thuËt (gäi t¾t lµ hao 

mßn h÷u h×nh kü thuËt) lµ sù thay ®æi h×nh d¸ng bªn ngoµi vµ cÊu t¹o vËt chÊt bªn 
trong cña tµi s¶n cè ®Þnh do t¸c ®éng cña qu¸ tr×nh sö dông vµ cña m«i tr−êng tù 
nhiªn. Do ®ã gi¸ trÞ sö dông cña tµi s¶n cè ®Þnh nh− c«ng suÊt, ®é bÒn bÞ gi¶m ®i 

- Hao mßn h÷u h×nh tµi s¶n cè ®Þnh xÐt theo gãc ®é kinh tÕ (gäi t¾t lµ hao 
mßn kinh tÕ) lµ qu¸ tr×nh chuyÓn dÇn gi¸ trÞ tµi s¶n cè ®Þnh vµo s¶n phÈm do nã 
lµm ra tuú theo møc ®é gi¶m gi¸ trÞ sö dông ban ®Çu cña tµi s¶n cè ®Þnh do hao 
mßn kü thuËt g©y nªn 

- Hao mßn v« h×nh tµi s¶n cè ®Þnh lµ mét ph¹m trï kinh tÕ (gäi t¾t lµ hao 
mßn v« h×nh kinh tÕ). Hao mßn v« h×nh tµi s¶n cè ®Þnh kh«ng cã liªn quan g× ®Õn 
hao mßn h÷u h×nh tµi s¶n cè ®Þnh mµ chñ yÕu lµ do thiÕt bÞ kü thuËt ®−îc ¸p dông 
trßn kh©u thiÕt kÕ vÒ chÕ t¹o tµi s¶n cè ®Þnh nªn tµi s¶n cè ®Þnh võa míi ®−îc s¶n 
xuÊt th−êng cã n¨ng suÊt cao h¬n víi gi¸ thµnh nhá h¬n, hoÆc do tµi s¶n cè ®Þnh 
kh«ng ®¸p øng ®−îc nhu cÇu s¶n xuÊt. Trong x©y dùng c¸c tµi s¶n cè ®Þnh lµ m¸y 
x©y dùng cã thÓ bÞ hao mßn v« h×nh do mÉu nhµ hay c«ng tr×nh thay ®æi 

b.KhÊu hao  tµi s¶n cè ®Þnh 
- Kh¸i niÖm : 
 + KhÊu hao tµi s¶n cè ®Þnh lµ sù chuyÓn dÇn gi¸ trÞ cña nã vµo gi¸ 

thµnh s¶n phÈm do nã lµm ra víi môc ®Ých tÝch luü c¸c ph−¬ng tiÖn vÒ mÆ tiÒn b¹c 
®Ó kh«i phôc hoµn toµn gi¸ trÞ sö dông ban ®Çu cña nã (mua s¾m l¹i) khi thêi gian 
khÊu hao ®· hÕt, bao gåm : khÊu hao c¬ b¶n vµ khÊu hao sña ch÷a lín 

 + Tæng sè tiÒn khÊu hao cña mét tµi s¶n cè ®Þnh nµo ®ã ph¶i tÝch luü 
sau c¶ thêi gian khÊu hao qui ®Þnh: (Nguyªn gi¸) 

  Tk = Gb + Cs + Ch - Gc 
Víi  Tk : tiÒn tÝch khÊu hao 
 Gb : gi¸ mua ban ®Çu cña tµi s¶n cè ®Þnh, nÕu lµ c«ng tr×nh x©y dùng 

th× ®ã lµ gi¸ trÞ ®¨ng ký tµi s¶n cña c«ng tr×nh 
 Cs : chi phÝ cho c¸c lÇn SCL dù kiÕn trong suèt thêi h¹n khÊu hao qui 

®Þnh cña tµi s¶n cè ®Þnh  
 Ch : chi phÝ cã liªn quan ®Õn viÖc huû bá tµi s¶n cè ®Þnh khi thêi h¹n 

phôc vô cña nã ®· hÕt theo dù kiÕn 
 Gc : Gi¸ trÞ thu håi sau khi thanh lý tµi s¶n cè ®Þnh theo dù kiÕn 
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NÕu cã khÊu hao cho hiÖn ®¹i ho¸ th× ph¶i céng thªm vµo trÞ sè Tk mét 
nhãm chi phÝ t−¬ng øng 

Møc khÊu hao tuyÖt ®èi (Kn) h»ng n¨m lµ sè tiÒn khÊu hao ph¶i thùc hiÖn 
trong mét n¨m nµo ®ã 

Møc khÊu hao t−¬ng ®èi (an %) gi÷a møc khÊu hao tuyÖt ®èi h»ng n¨m ph¶i 
thùc hiÖn vµ gi¸ trÞ ban ®Çu cña tµi s¶n cè ®Þnh  

* C¸c ph−¬ng ph¸p tÝnh møc khÊu hao : 
 - KhÊu hao theo theo thêi gian theo kiÓu tuyÕn tÝnh : 
 + Theo c¸ch tÝnh nµy, møc khÊu hao tuyÖt ®èi h»ng n¨m lµ 

  
N
T

K k
n =  

 N : thêi h¹n khÊu hao theo qui ®Þnh cña tµi s¶n cè ®Þnh  
 + Møc kh©u hao t−¬ng ®èi h»ng n¨m lµ : 

  
b

n
n G

K
a = .100% 

- KhÊu hao TSC§ theo kiÓu phi tuyÕn theo thêi gian víi tû lÖ phÇn tr¨m 
(P%) lµ cè ®Þnh so víi gi¸ trÞ cßn l¹i cña tµi s¶n cè ®Þnh sau mçi n¨m: 

  P%=100(1- n

k

n

T
R

) 

   n : Sè n¨m khÊu hao 
 Rn : gi¸ trÞ cßn l¹i cña tµi s¶n cè ®Þnh ë n¨m thø n 

- KhÊu hao TSC§ theo kiÓu phi tuyÕn theo thêi gian víi sè tiÒn khÊu hao 
h»ng n¨m gi¶m ®i ®Òu ®Æng: 

2
)1( +

=
NN
T

D k  

     MÉu sè chÝnh lµ céng dån tÝch luü c¸c n¨m (sè tù nhiªn) tõ 1 ®Õn N 
 - KhÊu hao theo thêi gian theo kiÓu phi tuyÕn víi møc khÊu hao h»ng n¨m 
t¨ng nhanh dÇn 
 - KhÊu hao theo thêi gian theo kiÓu kÕt hîp gi÷a phi tuyÕn vµ tuyÕn tÝnh 
 - KhÊu hao theo khèi l−îng s¶n phÈm ®¹t ®−îc cña tµi s¶n cè ®Þnh 

   n
t

k S
S
T

K .=  

 St : Tæng sè s¶n phÈm do tµi s¶n cè ®Þnh lµm ra trong suèt thêi gian 
kh©u hao theo qui ®Þnh cña nã. 
  Sn : Sè s¶n phÈm lµm ra trong mét sè n¨m (x¸c ®Þnh theo ®Þnh møc 
sö dông TSC§) 
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 c. §¸nh gi¸ tµi s¶n cè ®Þnh 
 * §¸nh gi¸ tµi s¶n cè ®Þnh vÒ mÆt gi¸ trÞ : 
 §¸nh gi¸ tµi s¶n cè ®Þnh vÒ mÆt gi¸ trÞ cã ý nghÜa rÊt quan träng v× nã gãp 
phÇn vµo viÖc b¶o tån vèn, ®¸p øng ®−îc yªu cÇu ph¸t triÓn cña kü thuËt vµ gióp 
cho viÖc x¸c ®Þnh gi¸ thµnh s¶n phÈm hîp lý h¬n, gåm : 
 - §¸nh gi¸ tµi s¶n cè ®Þnh theo gi¸ ban ®Çu ë thêi ®iÓm mua s¾m tµi s¶n cè 
®Þnh 
 - §¸nh gi¸ tµi s¶n cè ®Þnh theo gi¸ hiÖn t¹i ë thêi ®iÓm ®¸nh gi¸ 
 - §¸nh gi¸ tµi s¶n cè ®Þnh theo gi¸ trÞ ban ®Çu cã trõ khÊu hao ®· tiÕn hµnh 
 - §¸nh gi¸ tµi s¶n cè ®Þnh theo gi¸ hÞªn t¹i ë thêi ®iÓm so s¸nh cã trõ ®i 
phÇn khÊu hao ®· tiÕn hµnh 
 * §¸nh gi¸ t×nh tr¹ng hao mßn vÒ mÆt kü thuËt 
 ViÖc ®¸nh gi¸ nµy cã thÓ tiÕn hµnh b»ng  nhiÒu c¸ch thÝ nghiÖm, quan s¸t 
c¸c hiÖn t−îng bªn ngoµi cña kÕt cÊu tµi s¶n cè ®Þnh, hoÆc qua kinh nghiÖm tÝch 
luü nhiÒu n¨m, cã mÊy tr−êng hîp cÇn xem xÐt : 
 - §¸nh gi¸ t×nh tr¹ng hao mßn vÒ mÆt kinh tÕ cña tõng chi tiÕt cña tµi s¶n cè ®Þnh 
 - §¸nh gi¸ tæng thÓ t×nh tr¹ng hao mßn vÒ mÆt kinh tÕ cña mét tµi s¶n cè ®Þnh. 
  * §¸nh gi¸ møc hao mßn v« h×nh vÒ mÆt tr×nh ®é kü thuËt vµ møc tiÖn nghi 
sö dông cña tµi s¶n cè ®Þnh 
 - C¸c tµi s¶n cè ®Þnh hiÖn cã lu«n bÞ l¹c hËu vÒ mÆt tr×nh ®é kü thuËt vµ møc 
tiÖn nghi sö dông  so víi lo¹i tµi s¶n cè ®Þnh cïng lo¹i míi xuÊt hiÖn 
 - Møc hao mßn v« h×nh vÒ mÆt kü thuËt cña tµi s¶n cè ®Þnh ®−îc ®¸nh gi¸ 
b»ng c¸ch so s¸nh c¸c chØ tiªu ®Æc tr−ng cho tr×nh ®é kü thuËt cña  tµi s¶n cè ®Þnh 
hiÖn cã víi c¸c chØ tiªu t−¬ng øng cña c¸c tµi s¶n cè ®Þnh míi xuÊt hiÖn cã tr×nh ®é 
kü thuËt  hiÖn ®¹i nhÊt 
 - Møc hao mßn v« h×nh vÒ mÆt tiÖn nghi trong sö dông ®−îc x¸c ®Þnh b»ng 
c¸ch so s¸nh c¸c chØ tiªu ®Æc tr−ng vÒ tr×nh ®é tiÖn nghi cña tµi s¶n cè ®Þnh ®ang 
xÐt víi c¸c chñ tiªu t−¬ng øng cña c¸c c¸c tµi s¶n cè ®Þnh míi xuÊt hiÖn cã tr×nh 
®é tiÖn nghi cao nhÊt ë thêi ®iÓm ®ang xÐt. 
 d. C¸c h×nh thøc t¸i s¶n xuÊt tµi s¶n cè ®Þnh 

* T¸i s¶n xuÊt gi¶n ®¬n tµi s¶n cè ®Þnh : lµ sù mua s¾m l¹i tµi s¶n cè ®Þnh 
víi gi¸ trÞ sö dông cña nã nh− cò sau thêi h¹n sö dông qui ®Þnh cña nã ®· hÕt 
  * T¸i s¶n xuÊt më réng tµi s¶n cè ®Þnh : lµ sù mua s¾m l¹i tµi s¶n cè ®Þnh ë 
chu kú sö dông tiÕp theo víi n¨ng lùc s¶n xuÊt lín h¬n ®Ó t¨ng thªm khèi l−îng 
s¶n xuÊt. 
 C¸c h×nh thøc t¸i s¶n xuÊt më réng tµi s¶n cè ®Þnh : 
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  + Trang bÞ l¹i cho doanh nghiÖp c¸c tµi s¶n cè ®Þnh cã tÝnh chÊt nh− 
cò nh−ng víi sè l−îng nhiÒu h¬n, hoÆc cã tÝnh chÊt míi tiÕn bé h¬n vÒ mÆt kü 
thuËt vµ kinh tÕ 
  + TiÕn hµnh SLC g¾n liÒn víi c¶i t¹o, më réng vµ hiÖn ®¹i ho¸ tµi s¶n 
cè ®Þnh 
 * T¸i s¶n xuÊt tµi s¶n cè ®Þnh vµ vÊn ®Ò b¶o tån vèn: 
 B¶o tån vèn lµ vÊn ®Ò rÊt quan träng ®èi víi doanh nghiÖp v× nã liªn quan 
chÆt chÏ ®Õn vÊn ®Ò t¸i s¶n xuÊt tµi s¶n cè ®Þnh nãi chung, vµ víi vÊn ®Ò x¸c ®Þnh 
thêi h¹n khÊu hao, møc kh©u hao tµi s¶n cè ®Þnh nãi riªng 
 Cã mÊy ph−¬ng ph¸p b¶o toµn vèn cã liªn quan ®Õn vÊn ®Ò t¸i s¶n xuÊt tµi 
s¶n cè ®Þnh nh− : 
 - Gi¸ khÊu hao cña tµi s¶n cè ®Þnh ph¶i th−êng xuyªn ®−îc tÝnh l¹i theo thêi 
gian vµ ph¶i thay ®æi c¸ch tÝnh khÊu hao kÞp thêi ®Ó sao cho sau khi kÕt thóc thêi 
h¹n khÊu hao tµi s¶n cè ®Þnh th× doanh nghiÖp cã ®ñ tiÒn ®Ó mua s¾m l¹i tµi s¶n cè 
®Þnh víi gi¸ trÞ sö dông nh− cò theo thêi gi¸ ë ®iÓm ®ang xÐt 
 - §Þnh thêi h¹n sö dông tµi s¶n cè ®Þnh ng¾n l¹i vµ do ®ã ph¶i t¨ng møc 
khÊu hao, nhÊt lµ giai ®o¹n sö dông tµi s¶n cè ®Þnh ban ®Çu 
 - Khi mua s¾m, trang bÞ tµi s¶n cè ®Þnh ph¶i tiÕn hµnh lËp dù ¸n ®Çu t−, 
trong ®ã cã tÝnh ®Õn nh©n tè tr−ît gi¸. 
 - Ph¶i b¶o ®¶m nguyªn t¾c an toµn vÒ tµi chÝnh th«ng qua chØ tiªu doanh thu 
hoµ vèn vµ s¶n l−îng hoµ vèn, trong ®ã chØ tiªu chi phÝ cã tÝnh ®Õn nh©n tè tr−ît 
gi¸ cña tµi s¶n cè ®Þnh 
 - C¶i tiÕn tæ chøc sö dông tµi s¶n cè ®Þnh., b¶o ®¶m cho phÇn chi phÝ cã liªn 
quan ®Õn viÖc qu¶n lý, sö dông tµi s¶n cè ®Þnh gi¶m ®Õn møc thÊp nhÊt cã thÓ cã 
 10.1.2.4.  LËp kÕ ho¹ch vÒ tµi s¶n cè ®Þnh 
 Néi dung cña kÕ ho¹ch vÒ tµi s¶n cè ®Þnh bao gåm : 
 - KÕ ho¹ch trang bÞ tµi s¶n cè ®Þnh xuÊt ph¸t tõ nhu cÇu cña thÞ tr−êng vµ 
kh¶ n¨ng më réng s¶n xuÊt - kinh doanh cña doanh nghiÖp  
 - KÕ ho¹ch nµy bao gåm c¸c vÊn ®Ò vÒ mua s¾m tµi s¶n cè ®Þnh míi, c¶i t¹o 
vµ hiÖn ®¹i ho¸ c¸c tµi s¶n cè ®Þnh hiÖn cã, ®µo th¶i c¸c tµi s¶n cè ®Þnh hÕt niªn 
h¹n sö dông hay ®· bÞ l¹c hËu vÒ mÆt kü thuËt vµ kinh tÕ, x¸c ®Þnh ph−¬ng ¸n thuª 
m¸y hay tù mua s¾m 
 - KÕ ho¹ch b¶o d−ìng, s÷a chöa tµi s¶n cè ®Þnh hiÖn cã 
 - KÕ ho¹ch sö dông tµi s¶n cè ®Þnh 
 - KÕ ho¹ch khÊu hao tµi s¶n cè ®Þnh 
 - KÕ ho¹ch dù tr÷ tµi s¶n cè ®Þnh (nÕu cã) 
 10.1.2.5. C¸c chØ tiªu ®¸nh gi¸ tµi s¶n cè ®Þnh 
  - C¸c chØ tiªu ®¸nh gi¸ tr×nh ®é sö dông tµi s¶n cè ®Þnh 
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 * Møc doanh lîi cña mét ®ång vèn cè ®Þnh 

   
c

t V
LH =  

 Víi   L : lîi nhuËn thùc thu ®−îc trong n¨m (sau khi nép thuÕ) do tµi s¶n 
cè ®Þnh ®em l¹i (Lîi nhuËn rßng) 
  Vc : Gi¸ trÞ tµi s¶n cè ®Þnh ®· ®−îc sö dông trong n¨m ®ang xÐt 
 * N¨ng xuÊt cña mét ®ång vèn cè ®Þnh ®ang xÐt 

   
c

s V
DH =  

 Víi  D : tæng gi¸ trÞ c«ng t¸c x©y l¾p ®· thùc hiÖn trong n¨m (do sö dông 
tµi s¶n cè ®Þnh mµ cã) 
 NghÞch ®¶o cña Hs lµ møc hao phÝ vèn cè ®Þnh cho mét ®ång gi¸ trÞ c«ng 
t¸c x©y l¾p 
 * Møc hao phÝ lao ®éng sèng trong sö dông tµi s¶n cè ®Þnh 

   
cV

SH c =  

 Víi  S : sè ngµy c«ng ®· hao phÝ ®Ó sö dông tµi s¶n cè ®Þnh ®Ó lµm nªn 
s¶n phÈm trong n¨m (hay S lµ sè c«ng nh©n b×nh qu©n trong danh s¸ch trong n¨m 
®· sö dông tµi s¶n cè ®Þnh) 
 Nghich ®¶o cña Hc lµ møc trang bÞ vèn cè ®Þnh cho c«ng nh©n 
         * C¸c chØ tiªu sö dông tµi s¶n cè ®Þnh theo sè l−îng, thêi gian vµ n¨ng suÊt 
 - ChØ tiªu sö dông tµi s¶n cè ®Þnh (chñ yÕu lµ m¸y mãc vµ thiÕt bÞ x©y dùng) 
theo sè l−îng tû sè gi÷a sè l−îng tµi s¶n cè ®Þnh b×nh qu©n trong danh s¸ch thùc tÕ 
lµm viÖc víi sè l−îng tµi s¶n cè ®Þnh b×nh qu©n trong danh s¸ch hiÖn cã hoÆc theo 
kÕ ho¹ch cña tµi s¶n cè ®Þnh 
 - ChØ tiªu sö dông tµi s¶n cè ®Þnh theo thêi gian : (cã thÓ tÝnh cho mét ca 
hay mét n¨m) ®−îc tÝnh b»ng tû sè gi÷a sè thêi gian tµi s¶n cè ®Þnh thùc tÕ lµm 
viÖc trong mét ca (hay mét n¨m) víi thêi gian cña mét ca (hay mét n¨m) 
 - ChØ tiªu sö dông m¸y theo n¨ng suÊt ®−îc tÝnh b»ng tû sè gi÷a n¨ng suÊt 
thùc tÕ trung b×nh ®¹t ®−îc víi n¨ng suÊt theo ®Þnh møc 
 10.1.3. vèn l−u ®éng s¶n xuÊt - kinh doanh x©y dùng  
 10.1.3.1. Kh¸i niÖm 
 Vèn l−u ®éng cña doanh nghiÖp x©y dùng lµ mét bé phËn s¶n xuÊt cña 
doanh nghiÖp mµ h×nh th¸i vËt chÊt cña nã chñ yÕu phô thuéc vµo ®èi t−îng lao 
®éng. Nh÷ng ®èi t−îng lao ®éng nµy chØ tham gia vµo qu¸ tr×nh s¶n xuÊt cã mét 
lÇn vµ chuyÓn toµn bé gi¸ trÞ cña nã vµo gi¸ thµnh s¶n phÈm x©y dùng  
 Vèn l−u ®éng cña doanh nghiÖp x©y dùng trong thùc tÕ bao gåm toµn bé 
®èi t−îng lao ®éng ®ang trùc tiÕp n»m trong qu¸ tr×nh s¶n xuÊt, ®ang ®−îc sö dông 
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lµm dù tr÷ cho s¶n xuÊt vµ mét phÇn tiÒn tÖ ®ang n»m trong kh©u l−u th«ng (thanh 
to¸n vµ bµn giao s¶n phÈm) 
 Trong qu¸ tr×nh vËn ®éng tõ giai ®o¹n s¶n xuÊt nµy sang giai ®o¹n s¶n xuÊt 
kh¸c vèn l−u ®éng thay ®æi h×nh thøc biÓu hiÖn cña nã theo tr×nh tù :  

+ TiÒn - vµng (VËt LiÖu X©y dùng mua s¾m ban ®Çu ®Ó dù trö)  
+ S¶n phÈm x©y dùng  
+ tiÒn (sau khi thanh to¸n, nghiÖm thu) 

 10.1.3.2 Thµnh phÇn vèn l−u ®éng 
 a- Vèn l−u ®éng n»m trong giai ®o¹n s¶n xuÊt chÕ biÕn : gåm  
 - Dù tr÷ cho s¶n xuÊt (vËt liÖu, cÊu kiÖn x©y dùng, nhiªn liÖu, vËt rÎ tiÒn 
mau háng) 
 - C¸c tµi s¶n n»m trong giai ®o¹n s¶n xuÊt chÕ biÕn : 
  + Gi¸ trÞ khèi l−îng c«ng t¸c x©y l¾p dë dang : lµ gi¸ trÞ khèi l−îng 
x©y l¾p ®· thùc hiÖn nh−ng ch−a ®Õn kú thanh to¸n. 
  + C¸c chi phÝ chê ph©n bæ : lµ lo¹i chi phÝ bá ra mét lÇn nh−ng ph¶i 
ph©n bæ vµo gi¸ thµnh c«ng t¸c x©y l¾p theo tõng phÇn. V× c¸c chi phÝ nµy kh«ng 
chØ liªn quan ®Õn hiÖn t¹i, mµ cßn víi c«ng viÖc s¶n xuÊt ë kú sau 
 b- Vèn l−u th«ng (phÇn vèn l−u ®éng n»m trong giai ®o¹n l−u th«ng) 
 - Vèn n»m trong thanh to¸n lµ gi¸ trÞ c«ng t¸c x©y l¾p ®· hoµn thµnh, ®· bµn 
giao vµ ®ang n»m trong giai ®o¹n thanh to¸n víi chñ ®Çu t− nh−ng kú h¹n tr¶ tiÒn 
ch−a ®Õn 
 - Vèn tiÒn tÖ lµ c¸c kho¶n tiÒn n»m trong tay thñ quü, trong c¸c tµi kho¶n 
khi tÝnh nî vµ tÝn dông 
 10.1.3.3.C¬ cÊu cña vèn l−u ®éng : lµ mèi quan hÖ tû lÖ gi÷a c¸c bé phËn 
cña vèn l−u ®éng víi toµn bé gi¸ trÞ cña vèn l−u ®éng 
 C¬ cÊu nµy chÞu ¶nh h−ëng cña c¸c nh©n tè sau: 
 - C¸c nh©n tè thuéc giai ®o¹n s¶n xuÊt nh− : ®é dµi cña chu kú s¶n xuÊt, 
tr×nh ®é tiÕn bé khoa häc kü thuËt vµ c«ng nghÖ x©y dùng, tÝnh chÊt cña c«ng tr×nh 
x©y dùng, n¨ng suÊt lao ®éng... 
 - C¸c nh©n tè thuéc vÒ ph−¬ng thøc thanh to¸n nh− kho¶ng c¸ch gi÷a hai 
lÇn thanh to¸n, h×nh thøc chuyÓn kho¶n, thñ tôc thanh to¸n... 
 10.1.3.4. §Þnh møc vèn l−u ®éng 
 a- §Þnh møc dù tr÷ nguyªn vËt liÖu cho s¶n xuÊt 
 - §Þnh møc dù tr÷ nguyªn vËt liÖu cho s¶n xuÊt : 
 Sè ngµy gi÷a hai lÇn cung cÊp theo ®Þnh møc dù kiÕn : 

   
∑
∑=

i

ii
b A
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T
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 Víi  Ti : kho¶ng c¸ch gi÷a hai lÇn cung cÊp thø i nµo ®ã cña mét lo¹i vËt 
liÖu nµo ®ã 
  Ai : gi¸ trÞ nguyªn vËt liÖu ®−îc cung cÊp lÇn thø i 
 - Dù tr÷ vËt t− cho sè ngµy xuÊt, nhËp kho vµ chuÈn bÞ cÊp ph¸t 
 - Dù tr÷ b¶o hiÓm ®Ò phßng khi cung cÊp bÞ gi¸n ®o¹n 
 - Dù tr÷ thêi vô 
 - Dù tr÷ do hå s¬ thanh to¸n mua vËt liÖu sím h¬n mua vËt t− 
 b- §Þnh møc khèi l−îng x©y dùng dì dang 
 §Þnh møc nµy phô thuéc vµo ph−¬ng thøc thanh to¸n ®−îc ¸p dông gi÷a 
chñ ®Çu t− vµ c«ng ty x©y dùng. NÕu c¬ cÊu c«ng t¸c x©y l¾p vµ ph−¬ng thøc thanh 
to¸n cña kú kÕ ho¹ch kh«ng thay ®æi nhiÒu so víi n¨m cò th× ®Þnh møc nµy cã thÓ 
lÊy theo kinh nghiÖm thùc tÕ cña  n¨m cò 
 ViÖc x¸c ®Þnh ®Þnh møc nµy rÊt khã chÝnh x¸c. Ph−¬ng ph¸p cã c¨n cø khoa häc 
h¬n c¶ vÉn lµ ph−¬ng ph¸p dùa trªn biÓu ®å ph¸t triÓn c«ng t¸c x©y l¾p tÝnh theo tiÒn ë 
b¶n thiÕt kÕ tiÕn ®é thi c«ng cña tõng c«ng tr×nh vµ lÞch thanh to¸n qui ®Þnh gi÷a chñ 
®Çu t− vµ doanh nghiÖp x©y dùng ®Ó tÝnh ra gi¸ trÞ c«ng t¸c x©y l¾p dì dang. 
 c- §Þnh møc chi phÝ chê ph©n bæ : 
 Chi phÝ chê ph©n bæ th−êng ®−îc x¸c ®Þnh b»ng c¸ch ®em céng chi phÝ chê 
ph©n bæ hiÖn cã ë ®Çu n¨m kÕ ho¹ch víi c¸c lo¹i chi phÝ nµy dù kiÕn cho c¶ n¨m 
kÕ ho¹ch vµ sau ®ã trõ ®i phÇn ®−îc ph©n bæ vµo gi¸ thµnh x©y l¾p ë n¨m kÕ ho¹ch 
theo dù kiÕn 

  thien
cpk

dk
cpk

dn
cpkh

Dm
cpk CCCC −+=  

 10.1.3.5. C¸c nguån h×nh thµnh vèn l−u ®éng 
 C¸c nguån h×nh thµnh vèn l−u ®éng gåm : 
 - Mét phÇn lîi nhuËn trÝch ®Ó l¹i cho doanh nghiÖp  
 - Mét phÇn trÝch tõ quü ph¸t triÓn s¶n xuÊt 
 - C¸c kho¶n nî æn ®inh vµ nguån vèn ®i vay 
 10.1.3.6. Chu chuyÓn vµ hiÖu qu¶ dö dông cña ®ång vèn  
 a- C¸c giai ®o¹n chu chuyÓn cña vèn l−u ®éng 
 C¸c giai ®o¹n cña mét vßng chu chuyÓn cña vèn l−u ®éng ®−îc thÓ hiÖn : 
  T - D - S - P - Tm 

Víi  T : giai ®o¹n bá tiÒn ra ®Ó mua s¾m vËt liÖu ®Ó dù tr÷ 
  D : Giai ®o¹n dù tr÷ 

 S : Giai ®o¹n s¶n xuÊt chÕ biÕn 
 P : giai ®o¹n thµnh phÈm 

  Tm : giai ®o¹n thu tiÒn vÒ sau khi b¸n s¶n phÈm 
 Tæng thêi gian cña vèn l−u ®éng n»m ë lÜnh vùc s¶n xuÊt vµ l−u th«ng hîp 
thµnh mét vßng chu chuyÓn cña vèn l−u ®éng 
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 NÕu thêi gian thanh to¸n lµ mét th¸ng th× chu kú T lµ  mét th¸ng 
 b- C¸c chØ tiªu ®Æc tr−ng cho hiÖu qu¶ sö dông vèn l−u ®éng 
 Vèn l−u ®éng trong ngµnh c«ng nghiÖp x©y dùng chiÕm tû träng kh¸ lín, v× 
gi¸ trÞ cña s¶n phÈm x©y dùng lín, chu kú s¶n xuÊt x©y dùng l©u dµi, khèi l−îng 
x©y dùng dë dang lín. Do ®ã, cÇn ®Æc biÖt chó ý sö dông vèn l−u ®éng cã hiÖu qu¶ 
 Cã mÊy chØ tiªu ®¸nh gi¸ hiÖu qu¶ vèn l−u ®éng nh− sau : 
 * Møc nhu cÇu vÒ vèn l−u ®éng tÝnh cho mét ®ång gi¸ trÞ c«ng t¸c x©y l¾p: 

   min1
1 →=

G
VM  

 Víi  - V1 : nhu cÇu trung b×nh vÒ vèn l−u ®éng cña thêi kú tÝnh to¸n (n¨m) 
vµ ®−îc tÝnh nh− sau : 

   
12
1

221 ⎥⎦
⎤

⎢⎣
⎡ ++= c

t
d V

V
V

V  

  víi  Vd : sè d− vèn l−u ®éng ë ®Çu n¨m 
   Vt : tæng sè d− vèn l−u ®éng tõ ®Çu th¸ng 2 ®Õn ®Çu th¸ng 12 

  Vc : sè d− vèn l−u ®éng ë cuèi n¨m 
  - G : Gi¸ trÞ dù to¸n khèi l−îng c«ng t¸c x©y l¾p ®· hoµn thµnh, vµ 
bµn giao cña thêi kú ®ang tÝnh to¸n 
  * Sè vßng quay vèn l−u ®éng ë thêi kú ®ang xÐt 

   max
1

→=
V
Gn  

 * Thêi gian cña mét vßng quay vèn l−u ®éng 

   min365
→=

n
t  

 * HiÖu qu¶ cña viÖc t¨ng nhanh vßng quay cña vèn l−u ®éng 
 Tèc ®é chu chuyÓn cña vèn l−u ®éng t¨ng lªn sÏ lµm cho c¸c chØ tiªu : khèi 
l−îng, c«ng t¸c hoµn thµnh, n¨ng suÊt lao ®éng, lîi nhuËn vµ møc doanh thu cña 
doanh nghiÖp t¨ng lªn 
 Sè vèn l−u ®éng tiÕt kiÖm ®−îc t¨nh nhanhvßng quay vèn l−u ®éng cã thÓ 
tÝnh theo c«ng thøc : 

  )( 21 tt
T
GK

n

−=  

 Víi  Tn : sè ngµy trong n¨m 
  t1, t2 : thêi gian cña mét vßng quay vèn l−u ®éng (tr−íc vµ sau khi ¸p 
dông mäi biÖn ph¸p ®Ó t¨ng vßng quay vèn l−u ®éng) 
  10.1.4.Nguån vèn vµ c¸c ph−¬ng ¸n cÊu t¹o nguån vèn  

 10.1.4.1. C¸c nguån vèn  

Công ty Hóa Chất Xây Dựng Phương Nam

http://vietnam12h.com



Gi¸o tr×nh Kinh TÕ X©y Dùng  bé m«n kinh tÕ kü thuËt 

Ch−¬ng 10  Trang 127 

 Vèn cña doanh nghiÖp x©y dùng th−êng ®−îc h×nh thµnh tõ c¸c nguån sau : 
vèn do nhµ n−íc cÊp ban ®Çu (víi c¸c doanh nghiÖp nhµ n−íc), vèn tõ nguån lîi 
nhuËn vµ khÊu hao thuéc quyÒn sö dông cña doanh nghiÖp, vèn vay dµi h¹n vµ 
ng¾n h¹n, vèn ®ãng gãp theo cæ phÇn hay liªn doanh  
 Trong nÒn kinh tÕ thÞ tr−êng, c¸c nguån vèn th−êng ®−îc diÔn t¶ theo s¬ ®å sau  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

10.1.4.2.C¸c ph−¬ng ¸n cÊu t¹o nguån vèn 
a- Ph−¬ng ¸n cÊu t¹o gi÷a vèn tù cã vµ vèn ®i vay 
Ph−¬ng ¸n cÊu t¹o nµy ®−îc ®Æc tr−ng b»ng ®é vay nî V 

  
t

k

V
V

V =  

 Vk : vèn vay cña ng−êi kh¸c 
 Vt : vèn tù cã cña doanh nghiÖp  
NÕu V=1 th× møc ®é chÞu ®ùng rñi ro cña doanh nghiÖp vµ chñ nî nh− nhau 
NÕu V<1 th× møc ®é rñi ro cña doanh nghiÖp cao h¬n 
NÕu V cµng lín th× møc chÞu rñi ro cña chñ nî t¨ng lªn vµ t×nh tr¹ng thanh 

to¸n cña doanh nghiÖp cµng dÔ bÞ xÊu ®i 
b- Ph−¬ng ¸n cÊu t¹o gi÷a t¹o vèn vµ sö dông vèn 
Quy t¾c : 
- Quy t¾c vÒ sù phï hîp gi÷a lóc vèn ®Õn vµ lóc sö dông vèn 
- Quy t¾c c©n ®èi gi÷a vèn vµ c¸c lo¹i tµi s¶n 

  1
....

.....
≤

DNcuacotuvon
dinhcosantaitriGia

 

Vµ  1
.....

.....
≤

+ handaivayvoncotuvon
dinhcosantaitriGia

  

Nguån vèn

Vèn cña doanh nghiÖp Vèn cña ng−êi kh¸c 

§Çu t− vµ 
®ãng gãp 
cæ phÇn 

TrÝch lîi 
nhuËn 

Quü khÊu 
hao vµ ®Çu 

t− míi 

 
C¸c kho¶n 
nî æn ®Þnh 

Vèn vay 
dµi h¹n vµ 
ng¾n h¹n 

Vèn tõ ngoµi doanh nghiÖp Vèn tõ néi bé doanh nghiÖp
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  1
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10.2 §Çu t− cña c¸c doanh nghiÖp x©y dùng  
10.2.1. Ph©n lo¹i ®Çu t− ë c¸c doanh nghiÖp x©y dùng  
10.2.1.1 Ph©n theo tÝnh chÊt cña c¸c ®èi t−îng ®Çu t−  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 10.2.1.2 Ph©n theo gãc ®é ®Çu t− thay thÕ hay ®Çu t− míi 
 

 
 
 
 
 
 
 
  10.2.1.3. Ph©n theo nguån vèn ®Çu t− ta cã : ®Çu t− tõ vèn ng©n s¸ch 
nhµ n−íc, tõ vèn tÝch luü cña doanh nghiÖp 
  

§Çu t−

§Çu t− vµo c¸c 
 ®èi t−îng vËt chÊt  

C¸c ®Çu t− kh¸c

Tµi 
s¶n  
cè 

®Þnh 

Mua cæ phiÕu, liªn doanh Cho vay nî

§Çu t− tµi chÝnh 

Dù 
tr÷ 
vËt 
t− 

Mua 
®Êt 
®ai 

S¶n 
phÈm 

lµm cho 
doanh 
nghiÖp  

Cho 
nghiªn 

cøu khoa 
häc vµ 

c«ng nghÖ 

Cho 
qu¶ng 

c¸o 

Cho
®µo 
t¹o 

DÞch 
vô  
x· 
héi 

§Çu t− Brutto

§Çu t− khi lËp doanh nghiÖp, ®Çu t− míi (Netto) ®Çu t− thay thÕ tµi s¶n cñ   

§Çu t− hîp lý ho¸
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