Céng ty Héa Chat Xay Dwng Phuvong Nam

CHUONG IIl.
KE TOAN TAI SAN CO DINH

. KHAI NIEM, DAC DIEM TAI SAN CS DiNH

1. Khai niém tai san cé dinh

Tai san ¢é dinh 1a nhiing tai san thudc quyén sd hitu hode kiém soat lau dai cla
doanh nghiép, c6 gia tri 16n va thoi gian st dung trén 1 nam.

1.1. Tai san ¢é dinh hau hinh

La tu lidu lao dong ¢ két cdu dbc lap, hodc 1a mdt hé thong gém nhiéu b phan
tai san riéng 1é lién két véi nhau dé cung thuc hién mot hay mét s6 chic ning nhat
dinh ma néu thiéu bat ky mot bd phan nao thi cd hé théng khéng thé hoat ddng duge,
néu thod man dong thdi ca ba tiéu chuin dudi day thi dudc coi 13 tai san ¢d dinh:

- Chiéc chin thu dude lgi ich kinh t& trong tuong lai tit viéc stt dung tai san do;

- C6 thoi gian st dung trén 1 niam trd 1én;

- Nguyén gia tai san phai duge xac dinh mot cach tin cay va c6 gia tri ti
10.000.000 déng trd lén.

Trudng hop mot hé thdng gdm nhiéu bs phan tai san riéng 1é lién két véi nhau,
trong d6 mdi bd phan cdu thanh c¢6 thdi gian st dung khac nhau va néu thiéu mot bod
phan nao d6 ma ca hé thong van thyc hién duge chuc nang hoat déng chinh clia né
nhung do yéu ciu quan 1y, st dung tai sdn ¢d dinh doi hoi phai quan 1y riéng tung bo
phan tai san thi méi b phan tai san dé néu cung thod man déng thdi ba tidu chuin
cla tai san ¢8 dinh duge coi 14 mot tai san cé dinh hitu hinh doc l4p.

Dai véi stic vat lam viée va (hoic) cho san phim, thi ting con stc vat thoa mén
déng thdi ba tiéu chudn clia tai san c¢d dinh.

D6i véi vudn cay 1au nam thi ting manh vudn cdy, hodc cdy thod man déng thai
ba tiéu chudn ctia TSCD.

1.2. Tai sdn ¢6 dinh vé hinh

Moi khoan chi phi thuc t& ma doanh nghiép da chi ra thod man déng thdai ca ba
tiéu chudn quy dinh & trén déi véi TSCD hdu hinh, ma khéng hinh thanh TSCD hitu
hinh dugc coi 1a TSCD v6 hinh.

Riéng cac chi phi phéat sinh trong giai doan trién khai duge ghi nhan la TSCD vé
hinh tao ra ti néi bd doanh nghiép néu thda man déng thdi bay diéu kién sau:

- Tinh kha thi vé mat k§ thuat dam bao cho viéc hoan thanh va dua tai san vé
hinh vao st dung theo du tinh hoic dé ban;

- Doanh nghiép dy dinh hoan thanh tai san vé hinh dé sit dung hozc dé ban;

- Doanh nghiép ¢é kha nang stt dung hoidc ban tai san vé hinh dé;
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- Tai san v6 hinh d6 phai tao ra dude 1gi ich kinh té trong tudng lai;

- C6 dAy da cac ngudn lyc vé ky thuat, tai chinh va cac ngudn luc khac dé hoan
t4t cac giai doan trién khai, ban hodc s dung tai san vé hinh d¢;

- C6 kha nang xac dinh mét cach chéc chin toan bd chi phi trong giai doan trién
khai dé tao ra tai sadn vo hinh do6;

- Uéc tinh c6 du tiéu chuén vé thdi gian st dung va gia tri theo quy dinh cho tai
san co dinh v6 hinh.

1.3. Tai san cé dinh thué tai chinh

Tai san ¢6 dinh thué tai chinh 12 nhitng TSCD ma doanh nghiép thué cia cong
ty cho thué tai chinh. Khi két thuic thdi han thué, bén thué dude quyén lua chon mua
lai tai san thué hoac tiép tuc thué theo cac diéu kién da thda thuan trong hgp dong
thué tai chinh. Téng s6 tién thué mot loai tai san quy dinh tai hop déng thué tai chinh
it nha't phai tuong duong véi gia tri ctia tai san d6 tai thdi diém ky hop dong.

2. Pic diém tai san c¢é dinh

Tham gia trong nhiéu chu ky kinh doanh cta doanh nghiép.

Riéng d6i v6i TSCD hitu hinh ¢6 thém cac dac diém gilt nguyén hinh thai hién vat
lic ban ddu cho dén khi hu héng hoan toan. Trong qua trinh ton tai, TSCD bi hao mon
dan. Do c6 két ciu phiic tap gbm nhiéu bo phan véi mic d6 hao mon khéng dong déu
nén trong qué trinh stt dung TSCD c6 thé bi hu héng titng bd phan.

Il. PHAN LOAI VA XAC DiNH NGUYEN GIA TAI SAN CO DiNH

1. Phan loai tai san ¢6 dinh trong doanh nghiép

Céan cit vao muc dich st dung clia tai san c¢d dinh, doanh nghiép tién hanh phan
loai tai san cd dinh theo cac chi tiéu sau:

1.1. Tai san ¢6 dinh ding cho muc dich kinh doanh 14 nhiing tai san ¢é dinh do
doanh nghiép quan ly, sit dung cho cac muc dich kinh doanh ctia doanh nghiép.

D6i véi tai san c6 dinh hitu hinh:

Loal 1: Nha clia, vat kién tric: 1a tai san c¢6 dinh cta doanh nghiép duge hinh
thanh sau qua trinh thi cong xay dung nhu tru sd lam viéce, nha kho, hang rao, thap
nudc, san bii, cac céng trinh trang tri cho nha ctta, dudng x4, cAu cdng, dudng sit,
dudng bang san bay, cAu tiu, cAu cang, u trién da.

Loai 2: May méc, thiét bi: 14 toan bd cac loai may méc, thiét bi dung trong hoat
dong kinh doanh ctia doanh nghiép nhu may méc chuyén ding, thiét bi cong téac, gian
khoan trong linh vic du khi, cin cdu, day truyén céng nghé, nhitng may méc don 18.

Loai 3: Phuong tién van tai, thiét bi truyén din: 1a cac loai phudng tién van tai
gbm phuong tién van tai dudng sit, dudng thuy, dudng bd, dudng khéng, dudng 6ng va
cac thiét bi truyén dan nhu hé théng théng tin, hé thong dién, duong 6ng nudc, bang tai.

Loai 4: Thiét bi, dung cu quan ly: 14 nhiing thiét bi, dung cu ding trong cong tac
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quan ly hoat déng kinh doanh cia doanh nghiép nhu may vi tinh phuc vu quan ly,
thiét bi dién ti, thiét bi, dung cu do ludng, kiém tra chat lugng, may hat Am, hut bui,
chéng mé1 mot.

Loai 5: Vudn cay lau ndm, stc vat lam viéc va/hodc cho san pham: 1a cac vudn
cay lau nam nhu vudn ca phé, vuon cheé, vudn cao su, vudn ciy &n qua, tham co, tham
cAy xanh...; sic vat lam viéc va (hoic) cho san phdm nhu dan voi, dan ngua, dan trau,
dan bo.

Loai 6: Céc loai tai san c¢& dinh khac: 14 toan bd cac tai san c¢6 dinh khac chua liét
ké vao nam loai trén nhu tranh anh, tac phAm nghé thuat.

Déi véi tai sdn cé dinh vé hinh:

Quyén st dung dat, quyén phat hanh, bing sang ché phat minh, tac phdm vin
hoc, nghé thuat, khoa hoc, san phdm, két qua cta cudc biéu dién nghé thuat, ban ghi
am, ghi hinh, chuong trinh phat séng, tin hiéu vé tinh mang chuong trinh dugec ma
hoa, kiéu dang céng nghiép, thiét ké bd tri mach tich hgp ban dan, bi mat kinh doanh,
nhén hiéu, tén thuong mai va chi din dia ly, gidng cay trong va vat liéu nhan gidng.

1.2. Tai san ¢b dinh ding cho muc dich phic loi, su nghiép, an ninh, qudc phong
132 nhilng tai san cd dinh do doanh nghiép quan 1y stt dung cho cac muc dich phic ldi,
su nghiép, an ninh, qudc phong trong doanh nghiép. Cac tai san cé dinh nay ciing dudgc
phén loai theo quy dinh tai diém 1 néu trén.

1.3. Tai san c& dinh bao quan hd, gilt ho, cit gilt hd l1a nhitng tai sdn c¢6 dinh
doanh nghiép bao quan hd, gilt hd cho don vi khac hoac cat gitt hd Nha nude theo quy
dinh cla co quan Nha nude ¢6 thdm quyén.

1.4. Tuy theo yéu cAu quan ly cia titng doanh nghiép, doanh nghiép tu phén loai
chi tiét hon cac tai san ¢6 dinh ctia doanh nghiép trong ting nhém cho phu hgp.

2. Xac dinh nguyén gia tai san cé dinh

2.1. Xdc dinh nguyén gia tdai san c6’ dinh hitu hinh

Ké& toan phai theo déi chi tiét nguyén gia cta tirng TSCD. Tuy thudc viao nguén
hinh thanh, nguyén gia TSCD hitu hinh dudc xac dinh nhu sau:

- TSCD hitu hinh do mua sdm:

Nguyén gia TSCD hitu hinh mua sdm (ké cd mua mdéi va cii): 1a gia mua thuc t&
phai tra cong cac khoan thué (khéng bao gém cac khoan thué dudc hoan lai), cac chi
phi lién quan truc ti€p phai chi ra tinh dén thdi diém dua tai san ¢§ dinh vao trang
thai sin sang s& dung nhu:; 14i tién vay phat sinh trong qua trinh ddu tu mua sdm tai
san ¢6 dinh; chi phi van chuyén, béc d3; chi phi nang c&p; chi phi 1dp dat, chay thi; 18
phi trudc ba va cac chi phi lién quan truc tiép khac.

Trudng hgp TSCD hitu hinh mua tra cham, tra gép, nguyén gia TSCD la gia
mua tra tién ngay tai thdi diém mua cong cac khoan thué (khdong bao gém cac khodn
thué duge hoan lai), cac chi phi lién quan truc tiép phai chi ra tinh dén thsi diém dua
TSCD vao trang thai sdn sang st dung nhu: chi phi van chuyén, bée dd; chi phi nang
c4p; chi phi 14p dat, chay thi; 18 phi trude ba (néu cé).
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Trudng hop mua TSCD hitu hinh 14 nha cda, vat ki€n tric gin lién véi quyén st
dung d4t thi gia tri quyén st dung dat phai xac dinh riéng va ghi nhan 1a TSCD vo
hinh, con TSCD hitu hinh 14 nha cita, vat kién trac thi nguyén gia 1a gia mua thyc té
phai tra cong cac khoan chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dua TSCD hitu hinh vao
st dung.

Truong hgp sau khi mua TSCD hitu hinh 1a nha clta, vat kién tric gin lién véi
quyén st dung dat, doanh nghiép dd bd hodc huy bé dé xay dung méi thi gia tri quyén
stt dung dat phai xac dinh riéng va ghi nhan 1a TSCD v hinh; nguyén gia cua TSCD
xay dung mdi dude xac dinh la gia quyét toan cong trinh diu tu xay dung theo quy
dinh tai Quy ché quan 1y dau tu va xay dung hién hanh. Nhitng tai san dd bd hodc huy
bo dude xu 1y hach toan theo quy dinh hién hanh d4i v6i thanh 1y tai san ¢6 dinh.

- TSCD hitu hinh mua theo hinh thite trao déi:

Nguyén gia TSCP mua theo hinh thtic trao d8i véi mot TSCD hitu hinh khéng
tuong tu hosc tai san khac 1a gia tri hop 1y cta TSCD hitu hinh nhan vé, ho#c gia tri
hop 1y ctia TSCD dem trao d6i (sau khi cong thém cac khoan phai tra thém hodc tri di
cac khoan phai thu vé) cong cac khoan thué (khong bao gébm cac khoan thué& duge hoan
lai), cac chi phi lién quan truc tiép phai chi ra dén thdi diém dua TSCD vao trang thai
sdn sang st dung, nhu: chi phi van chuyén, béc d8; chi phi ning c4p; chi phi lap dat,
chay thi; 1é phi trude ba (néu c6).

Nguyén gia TSCD hitu hinh mua theo hinh thic trao déi véi mot TSCD hitu
hinh tudng tu, hosc ¢6 thé hinh thanh do duge ban dé d6i 18y quyén sé hitu mét tai san
tuong tu 1a gia tri con lai ca TSCD hitu hinh dem trao déi.

- Tai sdn c6 dinh hitu hinh ty xdy dung hodc tu san xudt:

Nguyén gia TSCD hitu hinh tu xay dung la gia tri quyét toan cong trinh khi dua
vao st dung. Truong hop TSCP da dua vao st dung nhung chua thyc hién quyét toan
thi doanh nghiép hach toan nguyén gia theo gia tam tinh va diéu chinh sau khi quyét
toan cong trinh hoan thanh.

Nguyén gia TSCD hitu hinh tu sdn xuat 1a gia thanh thyc té€ cia TSCD htiu hinh
cong cac chi phi 1ip dat chay thi, cac chi phi khac truc tiép lién quan tinh dén thoi
diém dua TSCD hitu hinh vao trang thai sin sang st dung (trit cac khoan 14i ndi bg,
gia tri san phdm thu hdi dude trong qua trinh chay thi, san xuat thd, cac chi phi
khong hop 1y nhu vat liéu lang phi, lao dong hoac cac khoan chi phi khac vugt qua
dinh mic quy dinh trong xay dung ho#c san xuit).

- Nguyén gid tai sdn cé dinh hizu hinh do ddu tu xay dung:

Nguyén gia TSCD do dau tu xay dung cd ban hinh thanh theo phuong thitc giao
thau la gia quyét toan céng trinh xay dung theo quy dinh tai Quy ché quan 1y dau tu
va x4y dung hién hanh cong 1& phi trudc ba, cac chi phi lién quan tryc tip khac.
Trudng hop TSCD do dau tu xay dung di dua vao st dung nhung chua thyc hién
quyét toan thi doanh nghiép hach toan nguyén gia theo gia tam tinh va diéu chinh
sau khi quyét toan cong trinh hoan thanh.

e s R A . N .~ A N .« A - 2 ~, A A
Déi véi tai san cd dinh 1a con sic vat lam viée hodc cho san pham, vudn cay lau
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nam thi nguyén gia 1a toan bd cac chi phi thuc t& da chi ra chc con suc vat, vudn cay
d6 tir lic hinh thanh tinh dé&n thdi diém dua vao khai thac, st dung.

- Tai san cé dinh hitu hinh duoc tai tro, dugce biéu, duge tding, do phat
hién thua:

Nguyén gia tai san ¢ dinh hitu hinh dude tai tr¢, duge biéu, duge tang, do phat
hién thua 1a gia tri theo danh gia thuc t& cia Hoi déng giao nhan hoac té chie dinh
gia chuyén nghiép.

- Tai sdn c6 dinh hitu hinh duoc cip, duoc diéu chuyén dén:

Nguyén gia TSCD hitu hinh dude cip, dude diéu chuyén dén bao gbm gia tri con
lai cia TSCD trén sd ké toan & don vi cap, don vi diéu chuyén hodc gia tri theo danh
gia thuc t& cuia td chic dinh gia chuyén nghiép theo quy dinh cta phap luat, cdng céac
chi phi lién quan truc tiép ma bén nhan tai san phai chi ra tinh dén thoi diém dua
TSCD vio trang thai sin sang sit dung nhu chi phi thué té chtce dinh gia; chi phi nang
cap, lap dat, chay thi

- Tai sdn cé dinh hitu hinh nhén goép vén, nhdgn lai vén gép:

TSCD nhan gép vén, nhan lai vén gép 1a gia tri do cac thanh vién, ¢6 dong sang
lap dinh gi4 nhat tri: hodc doanh nghiép va ngudi gép von thoa thuan; hodce do té chiic
chuyén nghiép dinh gia theo quy dinh cta phap luat va dude cac thanh vién, cé dong
sang lap chip thuan.

2.2. Xdc dinh nguyén gid tai san cé dinh vé hinh

- Tai sdn cé dinh vé hinh loai mua sam:

Nguyén giad TSCD v6 hinh mua sdm la gia mua thue té phai tra céng cac khoan
thué (khong bao gom cac khodn thué duge hoan lai) va cac chi phi lién quan tryc tiép
phai chi ra tinh dén thoi diém dua tai san vao st dung.

Trudng hgp TSCD v hinh mua sdm theo hinh thue trd cham, tra gop, nguyén
gia TSCD la gia mua tai san theo phuong thic tra tién ngay tai thoi diém mua (khong
bao gbm lai trd cham).

- Tai sdn ¢6' dinh vé hinh mua theo hinh thitc trao déi:

Nguyén gia TSCD v hinh mua theo hinh thic trao d6i véi mét TSCD v6 hinh
khong tuong tu hoac tai san khac 1a gia tri hdp ly cia TSCD v6 hinh nhan vé, ho4c gia
tri hop ly cla tai san dem trao d6i (sau khi cdng thém cac khodn phai tra thém hoic
trtt di cac khoan phai thu vé) cong cac khoan thué (khéng bao gébm cac khoan thué
dugdc hoan lai), cac chi phi lién quan truc tiép phai chi ra tinh dén thai diém dua tai
san vao st dung theo du tinh.

Neuyén gia TSCD v6 hinh mua duéi hinh thic trao déi véi mot TSCD vé hinh
tuong tu, hodc ¢6 thé hinh thanh do duge ban dé doi 1ay quyén sd hitu mét tai san
tuong tu 1a gia trl con lai caa TSCD v6 hinh dem trao ddi.

- Tai san ¢6 dinh vé hinh duoc cdp, duge bidu, duge ting, duge diéu
chuvén dén:
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Nguyén gia TSCD vé hinh dudge cap, dude bidu, dude tang 1a gia tri hop 1y ban dau
cong cac chi phi lién quan truc tiép phai chi ra tinh dén viéc dua tai san vao su dung.

Nguyén gia TSCD dude diéu chuyén dén 1a nguyén gia ghi trén sé sach ké toan
chia doanh nghiép cé tai san diéu chuyén. Doanh nghiép ti€p nhan tai san diéu chuyén
c6 trach nhiém hach toan nguyén gi4, gia tri hao mon, gia tri con lai cta tai san theo
quy dinh.

- Tai san ¢6 dinh vé hinh dugc tao ra tw néi bé doanh nghiép:

Nguyén gia TSCD vo6 hinh dude tao ra tit nd1 bo doanh nghiép la cac chi phi lién
quan truc ti€p dén khau xay dung, san xuit thi nghiém phai chi ra tinh dén thoi
diém dua TSCD d6 vao sit dung theo du tinh.

Riéng cac chi phi phat sinh trong ndi boé dé doanh nghiép c6 nhan hiéu hang hoa,
quyén phat hanh, danh sach khach hang, chi phi phat sinh trong giai doan nghién citu
va cac khoan muc tuong tu khong dap ng dude tiéu chuén va nhan biét TSCD vo
hinh dude hach toan vao chi phi kinh doanh trong ky.

- TSCP vé hinh la quyén si dung ddt:

Trudng hop doanh nghiép dudc giao dat c6 thu tién st dung dat: nguyén gia
TSCD 1a quyén st dung dat dude giao duge xéac dinh 14 toan bd khoan tién chi ra dé c6
quyén st dung dat hgp phap céng cac chi phi cho dén bu gidi phéng mat bang, san 14p
mat bang, 1é phi trudc ba (khong bao gém cac chi phi chi ra dé xay dung cac coéng trinh
trén dat); hoiac la gia tri quyén st dung dat nhan gép vén.

Trudng hop doanh nghiép thué d4t thi tién thué dit duge tinh vao chi phi kinh
doanh, khéng ghi nhan 1a TSCD voé hinh.

- Nguyén gid ciia TSCD vé hinh la quyén tdc gid, quyén sd hitu cong
nghiép, quyén déi véi giong céy trong theo quy dinh ciia Ludt s6 hitu tri tué:

La toan bd cac chi phi thuc t& ma doanh nghiép da chi ra dé c¢6 duge quyén tac
gia, quyén s6 hitu céng nghiép, quyén déi véi giong cay trong theo quy dinh ctia phap
luat vé sd hitu tri tué.

- Nguyén gia TSCD la cdc chuong trinh phan mém:

Nguyén gia TSCD ctia cac chudng trinh phan mém dudc xac dinh 1a toan bo cac
chi phi thuc t&€ ma doanh nghiép da bo ra dé c6 cac chuong trinh phan mém trong
trudng hop chuong trinh phan mém 12 mot bd phan c6 thé tach rdi véi phan cing co
lién quan, thiét k& bd tri mach tich hgp ban dan theo quy dinh cta phap luat vé sd
hiiu tri tué.

2.3. Nguyén gia tai san cé dinh thué tai chinh

Nguyén gia TSCD thué tai chinh phan anh 6 don vi thué la gia tri caa tai san
thué tai thdi diém khdi dau thué tai sdn hosc gia tri hién tai cha khoan thanh toan
tién thué toi thiu (trudng hop gia tri cla tai san thué cao hon gia tri hién tai cla
khoan thanh toan tién thué toi thiu) cong véi cac chi phi true tiép phat sinh ban dau
lién quan dén hoat déng thué tai chinh.
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2.5. Cac trwong hop thay doi nguyén gia tai san co dinh

Khi thay dbi nguyén gia TSCD, doanh nghiép phai 1ap bién ban ghi rd cc cin ctr
thay d6i va xac dinh lai cac chi ti€u nguyén gia, gia tri con lai trén so ké toan, s6’khau
hao luy ké, thoi gian st dung ctia TSCD va tién hanh hach toan theo quy dinh.
Nguyén gia TSCP duQc thay d6i trong cac trudng hQp sau:

- banh gia lai gia tri TSCD trong cac truong hOp:

+ Theo quyét dinh ciia co quan nha nudc cd thaim quyén.

+ Thyuc hién t6 chirc lai doanh nghiép, chuyén dbi so hitu doanh nghiép, chuyén
ddi hinh thirc doanh nghiép: chia, tach, saip nhap, hQp nhét, c6 phan ho4, ban, khoan,
cho thué, chuyén dbi cong ty trach nhiém hiru han thanh cong ty c¢6 phan, chuyén doi
cong ty c6 phin thanh cong ty trach nhiém hiru han,

+ Dung tai san dé dau tu ra ngoai doanh nghiép.

- Pau tu nang cip TSCP.

- Thao do mot hay mdt 56 b phan cia TSCD ma cic bo phan nay dugc quan ly
theo tiéu chuan ctia 1 TSCD hitu hinh.
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