Céng ty Héa Chat Xay Dwng Phwong Nam

Chuong 4

KE TOAN TAI SAN CO PINH VA
BAT PONG SAN PAU TU

Muc tiéu:

- Hiéu duoc tai san ¢b dinh hiru hinh, tai san ¢4 dinh v6 hinh, tai sin c¢6 dinh thué tai chinh, va
bat dong san dau tu

- Hiéu duoc nguyén tic hach toan tai san cb dinh va bat dong san dau tu. Nhiém vu cia ké toan
tai san cb dinh va bat dong san dau tu.

- Hiéu duoc ké toan tai san c¢b dinh va bat dong san dau tu trong doanh nghiép dugc ké toan thuc
hién nhu thé nao.

- Hiéu dugc co sé dé ké toan hach toan. Nguyén tic hach toan duge thuc hién.

- Hiéu duoc phuong phéap ké toan mot s6 nghiép vu cha yéu lién quan dén tai san ¢ dinh va bt
dong san dau tu.

3.1. KE TOAN TAI SAN CO PINH
3.1.1. NHUNG VAN PE CHUNG VE KE TOAN TAI SAN CO PINH
3.1.1.1 Khai niém, dic diém va tiéu chuin nhén biét tai san c6 dinh
a. Khai niém
Tai san c6 dinh 14 nhiing tu liéu lao dong chu yéu c6 gié tri 16n va thoi gian dai dugc sir dung trong

qua trinh hoat dong san xuat kinh doanh cta doanh nghiép nhu: nha cua, vat kién truc, may moc thiét
bi, phuong tién van tai...

Tai san: la mot nguén luc:

(@) DN kiém soat duoc.

(b) Du tinh dem lai lgi ich kinh té trong tuong lai cho DN.
b. Pic diém ciia tai san c6 dinh

- TSCD tham gia vao nhiéu chu ky san xuét kinh doanh nhung van giit nguyén hinh thai vat chat
lac ban dau.

- Trong qua trinh tham gia vao qua trinh san xuét kinh doanh tai san c6 dinh bi hao mon dén va gia
tri ctia n6 dugc chuyén dich ting phan vao gia tri cia san pham, dich vu mai tao ra.

c. Tiéu chuin nhén biét TSCD

- TSCD hiru hinh: La nhirng tai san c6 hinh thai vat chat do doanh nghiép nim gitr dé sir dung cho
hoat dong SXKD phu hop véi tiéu chuan ghi nhan TSCD hitu hinh. Cac tai sin dugc ghi nhén la
TSCD hiru hinh phai thoa mdn dong thoi tat ca bon (4) tiéu chuan ghi nhan sau:

+ Chéc chin thu duoc loi ich kinh té trong tuwong lai tir viée sir dung tai san do
+ Nguyén gia TSCD phai dugc xac dinh mdt cach dang tin cay

+ Thoi gian st dung udc tinh trén 1 nam
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+ Co dui tiéu chuan gia tri theo quy dinh hién hanh.

- TSCD vo hinh: La tai san khong c6 hinh 'Ehéi vat chat nhung xac diqh duoc gia tri va do Doanh
nghi¢p nam gitr, s dung trong SXKD, cung cap dich vu hodc cho cac doi tugng khac thué phu hop
v6i tiéu chuan ghi nhan TSCD vo hinh.

MOt tai san duoc ghi nhan 1a TSCP vé hinh phai thoa mén dong thoi:
+ Pinh nghia vé TSCD v6 hinh; va
+ Bdn tiéu chuan ghi nhan sau:
e Chéc chin thu dugc loi ich kinh té trong tuong lai do tai sdn d6 mang lai;
e Nguyén gié tai san phai dugc xac dinh mot cach dang tin cay
e Thoi gian st dung udc tinh trén 1 nam.
e Co di1 tiéu chuan gia tri theo quy dinh hién hanh.
Luu y: * Cac truong hop khong dugc ghi nhan la TSCD vo6 hinh:

- Chi phi phat sinh dem lai loi ich kinh té trong twong lai cho DN gém CP thanh lap DN, CP
dao tao nhan vién, CP quang cao phat sinh trong giai doan trudce khi hoat ddng cua DN mdi thanh lap,
CP cho giai doan nghién ctru, CP chuyén dich dia diém dugc ghi nhan 1d CPSXKD trong ky hoic
duogc phan bo dan vao CPSXKD trong thoi gian tdi da 3 nam.

- Loi thé thwong mai dugc tao ra tir ndi bd DN (nhdn hiéu hang hod, quyén phat hanh, danh
sach khach hang,... dugc hinh thanh tir ndi bo DN); CP phat sinh khong dugc ghi nhan 1a tai san vi nd
khéng phai 1a ngudn luc co thé xac dinh dugc, khong danh gia mot cach dang tin cdy va DN khong
kiém soat duoc.

3.1.1.1.2 . Nguyén tiic quén ly tai san c6 dinh:

(1)- Moi TSCD trong doanh nghiép phai c6 bo hd so riéng (gdm bién ban giao nhan TSCP,
hop dong, hoa don mua TSCD va cac chung tu, glay to khac ¢ lién quan). Moi TSCD phai dugce phan
loai, danh sO va ¢6 thé riéng, dugc theo dbi chi tiét theo timg ddi tugng ghi TSCD va dugc phan anh
trong s6 theo ddi TSCP.

(2). M&i TSCP phai dugc quan 1y theo nguyén gid, s6 hao mon luy ké va gia tri con lai trén s6
sach ké toan:

Gié tri con lai trén s6 ké Nguyén gia S6 hao mon
toan cua TSCb = cua tai san c6 dinh - luy ké ctia TSCD

(3). Bbi Vi nhitng TSCD khong can dung, cho thanh 1y nhung chua hét khéu hao, doanh
nghiép phai thyc hién quan 1y, theo dbi, bao quan theo quy dinh hién hanh va trich khiu hao theo quy
dinh tai Thong tu nay.

(4). Doanh nghiép phai thuc hién viéc quan Iy ddi v6i nhing tai san ¢d dinh d4 khau hao hét
nhung van tham gia vao hoat dong kinh doanh nhu nhitng TSCPD thong thudng.

3.1.1.1.3. Nhi¢m vu ciia ké toan

- T4 chirc ghi chép, phan anh va tong hop s lidu vé s6 lugng, hién trang va gia tri tai san cb
dinh hién co, tinh hinh tang, giam va di chuyén tai san c6 dinh, ki€m tra viéc bao quan, bao dudng va
stir dung tai san co dinh.

- Tinh toan va phan b chinh xac mirc khiu hao tai san ¢6 dinh vao chi phi san xuét kinh doanh
theo mirc d6 hao mon cua tai san ¢6 dinh va ché d6 quy dinh.
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- Tham gia lap duy toan sira chita 16n tai san c¢b dinh, giam sat viéc stra chita tai san c¢b dinh theo
ké hoach dot xuat, phan anh tinh hinh thanh ly, nhugng ban tai san ¢6 dinh.

- Tinh toan, phan dnh kip thoi, chinh xéc tinh hinh xay dyng, trang bi thém, d6i méi nang cap
hoac thao d& bdt lam tang, giam nguyén gia tai san co dinh.

- Hudng dan kiém tra cac phan xuong, phong ban thuc hién day du cac ching tir ghi chép ban
dau vé tai san cd dinh, mé cac s6 sach can thiét va hach toan tai san ¢d dinh dung ché do, phuong
phép.

- Tham gia kiém ké va danh gia lai tai san c6 dinh theo quy dinh cia Nha nudc, 1ap cac béo cao
Ve tai san co dinh cua doanh nghi¢p, tien hanh phan tich tinh hinh trang bi, huy dong bdo quéan va su
dung tai san c¢6 dinh nham nang cao hiéu qua Kinh té cua tai san c¢o dinh.

3.1.1.1.4. Phan loai tai san cb dinh

Phan loai tai san ¢b dinh 13 viéc sap xép tai san ¢ dinh thanh ting loai, timg nhom theo nhiing
dgc trung nhat dinh d€ thuan tién cho cong tac quan Iy va hach toan tai san co dinh. Hi¢n nay tai san
co dinh thuong dugc phan loai theo cac dédc trung: Hinh thai biéu hién; quyén s¢ hitu; Nguon hinh
thanh; cong dung va tinh hinh str dung.

a. Phan loai tai san ¢6 dinh theo hinh thai biéu hién
’ Theo cach phéan loai géy, tai san c¢b dinh trong nén kinh té dugc chia ra thanh hai loai: tai san
co dinh hiru hinh va tai san ¢6 dinh vo hinh.
+ Tai san ¢6 dinh hiru hinh: La nhiing tai san c¢6 dinh c6 hinh thai vét chat nhu :
e Nha cira, vat kién trac: 1a nhitng tai san ¢ dinh dwgc hinh thanh sau qua trinh thi cong xay

dung nhu try so lam viéc, nha kho, hang rao, thap nudc, san bdi, cac cong trinh trang tri nha cira,
dudng s, cdu cong, duong sit, cau tau, ciu cang...

e May moc thiét bi: 1a toan bo cac loai may moéc thiét bi thudng dung trong hoat dong san
xuat kinh doanh cua doanh nghiép nhu: may moc chuyén dung, thiét bj cong tac, diy chuyén cong
nghé...

e Phuong tién vén tai, thiét bi truyén dan: 1a cac loai phu:orng tién van tai gf)m phuong tién
van tai duong sit, duong thuy, duong bo, duong khong, duong ong va cac thiét bi truyén din nhu hé
thong thong tin, hé thong dién, dudng 6ng nudc, bang tai...

J Thlet bi, dung cu quan ly: La nhirng thiét bi, dung cu ding trong cong tac quan 1y hoat
dong san xuét kinh doanh cuia doanh nghlep nhu may vi tinh, thiét bi dién tir, dung cu do luong, kiém
tra chat luong san phim, may hat am .

e Vuon cdy lau nam, suc vat 1am viéc hoac cho san phém: la cac vuon cay lau ndm nhu vudn
ca phé, tra, cao su... Suc vat lam viéc hoac cho san pham nhu dan voi, ngua, trau, bo...

* C4c loai tai san 6 dinh khac: 1a nhitng tai san 6 dinh hitu hinh khéc ngoai 5 loai trén nhu
tranh anh, tac pham nghé thuat ...
+ Tai san ¢b dinh v6 hinh: La nhiing tai san ¢6 dinh khong c¢6 hinh thai vat chat nhu
- Quyén sir dung dat: Phan anh gia tri TSCD v hinh la toan b céc chi phi thuce té da chi ra co
lién quan truc t1ep t6i dat st dung, bao gom: tién chi ra dé co quyen sir dung dit, chi phi cho dén bu,
giai phong mat bang, san lap mit bang (d01 voi truong hop quyén sir dung dat riéng biét d6i voi giai

doan dau tu nha cira, vt kién tric trén dat), 1¢ phi trudc ba (néu co).... khong bao gdm céc chi phi chi
ra dé xdy dung cac cong trinh trén dat.
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- Qquyén phat hanh: Phan anh gi4 trj TSCD v6 hinh Ia todn bo cac chi phi thuc t& doanh nghiép
d& chi ra dé c6 quyén phat hanh.

- Ban quyén,‘ bang sang phé: Phan anh gi4 tri TSCD v6 hinh 1a cac chi phi thyc té chi ra dé c¢6
ban quyén tac gia, bang sang che.

- Nhén hiéu hang hoa: Phan anh gia tri TSCP v6 hinh la c4c chi phi thuc té lién quan truc tiép
tGi viéc mua nhdn hiéu hang hoa.

- Phin mépl méay vi tinh: Phdn anh gia tri TSCD v hinh la toan b céc chi phi thuc té doanh
nghi¢p da chi ra dé c6 phan mém may vi tinh.

- Gidy phép va glay phép nhuong quyén: Phan 4anh gia tri TSCD vo hinh la c&c khoan chira aé

doanh nghiép c6 dugc giay phep va glay phép nhuong quyén thuc hién cong viée d6, nhu: gidy phép
khai théc, gidy phép san xuét loai san phdm méi..

- TSCP vo hinh khac: Phan anh gia tri cac loai TSCPD v6 hinh khac chua quy dinh phan anh ¢
cac tai khoan trén, nhu: ban quyén, quyén st dung hop dong,...

b. Phan loai tai san ¢6 dinh theo quyén sé hiru

Theo céch phan loai nay tai san c¢6 dinh trong doanh nghiép dwgc chia 1am hai loai: tai san c6
dinh tu c6 va tai san ¢o dinh di thué.

+ Tai san ¢6 dinh tw ¢6: 1a nhirng tai san ¢d dinh dwgc mua sim, x4y dung hodc hinh thanh
bang nguon von ctia doanh nghiép do ngan sach cap, do nhan von gop cua lién doanh, c6 dong, do di
vay ¢ ngan hang...

+ Tai san cb dinh di thué:

Thué tai san: La sy thoa thuan giita bén cho thué va bén thué vé viéc bén cho thué chuyén
quyén st dung tai san cho bén thué trong thoi gian nhat dinh dé dugc nhéan tién cho thué 1 lan hoac
nhiéu lan.

Phan loai thué tai san theo chuan myc dugc cin cir vao mac do chuyén giao cac rui ro va loi
ich gan lién voi quyén so hiru tai san thué tir bén cho thué cho bén thué.

Bao gom :

e Tai san co dinh thué tai chinh: La thué tai sain ma bén cho thué co su chuyén giao phan 16n

rai ro va loi ich gan lién véi quyén str dung tai san cho bén thué. Quyén s& hiru tai san co thé chuyén
giao vao cubi thoi han thué.

TSCD thué tai chinh la nhitng TSCD ma doanh nghi¢p thué cua cong ty cho thué tai chinh. Cac
truong hop dan dén hgp dong thué tai chinh:

+ Bén cho thué chuyén giao quyén s& hiru tai san cho bén thué khi két thiic thoi han thué.

+ Tai thoi diém khoi ddu thué tai san, bén thué c6 quyén lwa chon mua lai tai san thué véi muc
gia udc tinh thap hon gia tri hop 1y vao cuoi thoi han thué.

+ Thoi han thué tai sin chiém phan 16n thoi gian sir dung kinh té cua tai san cho du khong c6
su chuyén giao quyén s¢ hiru.

+ Tai thoi diém khoi déu thué tai san, gia tri hién tai ciia khoan thanh toan tién thué tdi thiéu
chiém phan 16n gia tri hgp 1y cta tai san thué.

+ Tai san thué thudc loai chuyén ding ma chi c6 bén thué c6 kha ning sir dung khong can c6
su thay doi, stra chira 16n nao.
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Hop ddng thué tai san ciing duogc coi 1a hop ddng thué tai chinh néu hop ddng thoa mén it nhat
Mot trong ba truong hop sau:

+ Néu bén thué hay hop dong va dén bl ton that phat sinh lién quan dén hiy hop dong cho bén
cho thué

+ Thu nhap hodc ton thit do sy thay d6i gia tri hop ly cta gia tri con lai cua tai san thué gin
V&1 bén thué

+ Bén thué cd kha ning tiép tuc thué lai tai san sau khi hét han hop ddng thué véi tién thué
thap hon gia thué thi truong.

Doanh nghi¢p phdi theo dbi, quan 1y va s dung ching nhu d6i v6i TSCD thudc so hitu cia
minh va phai thyc hién day du cac cam két trong hop dong.

o Tai san co dinh thué hoat dong : L& nhiing i san ¢6 dinh doanh nghiép di thué ciia cac don vi
khéc dé sir dung trong mot thoi gian nhat dinh theo hop dong da ky. Doanh nghiép khong trich khau
hao TSCPD thué nay, doanh nghiép phai hoan tra TSCD cho don vi cho thué khi hét thoi han thué va
dugc phan anh ¢ tai khoan ngoai bang ctia doanh nghiép.

Céc khoan thanh toan tién thué hoat dong (khong bao gdm chi phi dich vu, bao hiém va bao
dudng) phai duoc ghi nhan 1a chi phi san xuat, kinh doanh theo phuwong phap duong thing cho sudt
thoi han thué tai san, khong phu thudc vao phuong thirc thanh toan, trir khi ap dung phuong phap tinh
khac hop 1y hon.

c. Phan loai tai san c6 dinh theo ngudn hinh thanh

Theo cach phan loai ny, tai san c¢b dinh cua doanh nghiép dugc chia thanh cac loai :

+ Tai san c¢b dinh thudc ngudn ngan sach cép.

+ Tai san ¢ dinh thudc ngudn von ty bd sung cia doanh nghiép (khau hao, quy doanh nghiép).

+ Tai san c¢b dinh thudc ngudn von vay, no dai han.

+ Tai san ¢ dinh thudc ngudn von lién doanh.

d. Phan loai tai san ¢ dinh theo tinh hinh sir dung

+ TSCD dang dung.

+ TSCD chua str dung.

+ TSCP khong can dung.

Phuong phap phan loai nay gitip cho nguoi quan ly thiy r6 tinh hinh thuc té stir dung TSCD vé s6
lwong va chit lugng dé co phuong hudng sir dung TSCD & doanh nghiép hop 1y hon.

e. Phan loai tai san ¢ dinh theo cong dung

Theo cach phan loai nay t{‘:li san ¢ dinh trong doanh nghiép duoc chia thanh 3 loai : tai san Cf:)
dinh dung cho muc dich san xuat kinh doanh; tai san c6 dinh dung cho muc dich phuc lgi; tai san co
dinh cho xu ly.

+ Tai san ¢b dinh dung cho myc dich san xudt kinh doanh: 1a nhirng tai san c¢b dinh hitu hinh, vo
hinh dugc dung vao cac hoat dong san xuat kinh doanh ctia doanh nghiép.

+ Tai san ¢6 dinh dng cho muc dich phiic lgi: La nhitng tai san ¢6 dinh do doanh nghiép quan 1y
va str dung cho cac muc dich phuc lgi nhu: Nha van hoa, nha tré, cau lac bg, nha nghi mat...
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+ Tai san ¢6 dinh cho xir 1y: LA nhitng tai san ¢6 dinh bi hu héng cho thanh 1y; tai san c6 dinh
khdng can dung, tai san ¢6 dinh dang tranh chap cho giai quyeét...

3.1.2. PHUONG PHAP XAC PINH NGUYEN GIA TSCP

Ké toan phai xac dinh rd nguyén gia, gi4 tri hao mon va gia trj con lai cho timg tai san c¢b dinh
dang dung, khong dung, chua dung, cho thué, cho thanh ly...

Nguyén gia: La toan bo cac chi phi ma Doanh nghiép phai bo ra dé co6 duoc TSCP tinh dén
thoi diém dua tai san d6 vao trang thai san sang str dung.

TSCP phai dugc xac dinh gia tri ban dau theo nguyén gia.

+ D6i v6i doanh nghiép thude doi twong ndp thué GTGT theo phuong phép khau trir, thi trong
nguyén gia TSCD khong c6 thué GTGT dau vao.

+ Pbi voi doanh nghiép thudc d6i twong ndp thué GTGT theo phuong phap truc tiép hodc
khdng thudc dién ndp thué GTGT thi trong nguyén gia TSCP bao gom ca thué¢ GTGT dau vao.

3.1.2.1. Cach xac dinh nguyén gia TSCD hiru hinh

a. TSCP hivu hinh mua sim:

Nguyén gia TSCD hitu hinh mua sam (ké ca mua méi va cii): 1a gia mua thuc té phai tra cong
(+) céc khoan thué (khong bao gdm cac khoan thué duoc hoan lai), cac chi phi lién quan truc tiép phai
chi ra tinh dén thoi diém dua tai san cb dinh vao trang thai san sang st dung nhu: 1ai tién vay phat sinh
trong qué trinh du tu mua sim tai san ¢ dinh; chi phi van chuyen bdc dd; chi phi nang cap; chi phi
lap dat, chay thir; 18 phi trudc ba va cac chi phi lién quan tryc tiép khac.

Truong hop TSCP hitu hinh mua tra cham, tra gop, nguyén gia TSCD 14 gia mua tra tién ngay
tai thoi diém mua cong (+) cac khoan thué (khong bao gom cac khoan thué dwoc hoan lai), cac chi phi
lién quan tryuc tiép phai chi ra tinh dén thoi diém dwa TSCD vao trang thai sin sang sir dung nhu: chi
phi van chuyén, bdc d&; chi phi nang cip; chi phi lip dit, chay thir; 1& phi trude ba (néu co).

Truong hop mua TSCD hiru hinh la nha ctra, vét kién trac gan lién voi quyén st dung dat thi
gia tri quyén sir dung dat phai xac dinh riéng va ghi nhén 1a TSCD vo6 hinh, con TSCD httu hinh l1a nha
ctra, vat kién tric thi nguyén gia 1a gia mua thuc té phai tra cong (+) cac khoan chi phi lién quan truc
tiép dén viéc dua TSCD hiru hinh vao sir dung.

Trudng hop sau khi mua TSCD hiru hinh 12 nha cira, vat kién tric gin lién voi quyén sir dung
dat, doanh nghiép d& bo hodc huy bo dé xdy dung mdi thi gia tri quyén sir dung dat phai xac dinh
riéng va ghi nhan 1a TSCD v6 hinh; nguyén gia cia TSCD xay dung méi duge xac dinh 1a gid quyét
toan cong trinh dau tu xay dung theo quy dinh tai Quy ché quan 1y dau tu va xdy dung hién hanh,
Nhiing tai san d& bé hodc huy bo duge xur 1y hach toan theo quy dinh hi¢én hanh d6i voi thanh ly tai
san co dinh.

b. TSCP hitu hinh mua theo hinh thic trao déi:

Nguyén gia TSCD mua theo hinh thic trao d6i véi mot TSCD hitu hinh khdng twong tu hodc
tai san khac 13 gia tri hop 1y cua TSCD hitu hinh nhan vé, hodc gié tri hop Iy cua TSCD dem trao doi
(sau khi cong thém cac khoan phai trd thém hodc trir di cac khodn phdi thu ve) cong (+) cac khoan thué
(khong bao gom cac khoan thue dugc hoan lai), cac chi phi lién quan truc tlep phai chi ra dén thoi
diém dua TSCD vao trang thai sdn sang sir dung, nhu: chi phi van chuyén, bdc d&; chi phi nang cip;
chi phi lap dat, chay thir; 18 phi trudc ba (néu co).

Nguyén gia TSCD hiru hinh mua theo hinh thirc trao dbi véi moét TSCP hiru hinh tuong tu,
hozc co6 thé hinh thanh do duoc ban dé ddi 1ay quyén so hiru mot tai san twong tu 12 gia tri con lai cua
TSCD hitu hinh dem trao doi.

Luweu hanh noi bo

http://vietham12h.com



Céng ty Héa Chat Xay Dwng Phwong Nam

c. Tai dn cé dinh hitu hinh tw xdy dung hodc tw sin xudt:

Nguyén gia TSCD hitu hinh tu xay dung 1 gia tri quyét todn cong trinh khi dua vao st dung.
Truong hop TSCD da dua vao st dung nhung chua thuc hién quyét toan thi doanh nghiép hach toan
nguyén gia theo gia tam tinh va diéu chinh sau khi quyet todn cong trlnh hoan thanh.

Nguyén gia TSCD hitu hinh ty san xut 1a gia thanh thyc té ciia TSCD hitu hinh cong (+) cac
chi phi ldp dat chay thir, cac chi phi khéc tryc tiép lién quan tinh dén thoi diém dua TSCD hitu hinh
VA0 trang thai sin sang sir dung (trir cac khoan 13i ndi bg, gia tri san pham thu hdi dwoc trong qua trinh
chay thir, san xuét thir, cic chi phi khong hop 1y nhu vét liéu 14ng phi, lao dong hodc cac khoan chi phi
khac vuot qua dinh mirc quy dinh trong xay dung hodc san xuét).

d. Nguyén gia tai san c6 dinh hitu hinh do dau tu xdy dung:

Nguyén gia TSCP do dau tu xdy dung co ban hinh thanh theo phuong thirc giao thau 1a gia
quyét toan cong trinh xay dung theo quy dinh tai Quy ché quan 1y dau tu va xdy dung hién hanh cong
(+) I€ phi trudce ba, céc chi phi lién quan truc tiép khac. Truong hop TSCD do dau tu xay du:ng da dua
vao str dung nhung chua thuc hién quyét toan thi doanh nghiép hach toan nguyén gia theo gia tam tinh
va diéu chinh sau khi quyet toan cong trinh hoan thanh.

Déi véi tai san ¢ dinh 1 con slic vat lam viéc hodc cho san pham, vuon cdy lau nim thi
nguyen gla la toan bo cac chi phi thuc té d& chi ra cho con sic vat, vudn cay do tir luc hinh thanh tinh
dén thoi diém dua vao khai thac, sir dung.

d. Tai san ¢6 dinh hitu hinh duoc tai trg, duoc biéu, dugc tang, do phét hién thira:
Nguyén gia tai san o dinh hitu hinh duogc tai tro, dugce bieu, dugc tang, do phat hién thura la
gié tri theo danh gia thuc té cua Hoi dong giao nhan hoac t6 churc dinh gia chuyén nghiép.

e. Tai san ¢6 dinh hiru hinh duogc cép; dugc diéu chuyén dén:

Nguyén gia TSCD hiru hinh dugc cip, duoc diéu chuyén dén bao gdm gia tri con lai cia TSCD
trén s6 ké toan & don vi cap, don vi diéu chuyén hoic gia tri theo dénh gia thyc té cua t6 chirc dinh gia
chuyén nghi¢p theo quy dinh cua phép lut, cong (+) cac chi ph1 lién quan tryuc tiép ma bén nhén tai
san phai chi ra tinh dén thot diém dua TSCD vao trang thai sin sang str dung nhu chi phi thué to chirc
dinh gia; chi phi nang cap, lap dat, chay thir..

g. Tai san c¢b dinh hitu hinh nhan gop v6n, nhén lai von gop:
TSCD nhan gép von, nhan lai von gop la gia tri do cac thanh vién, c6 dong sang lap dinh gia
nhat tri; hodc doanh nghiép va ngudi gop von thoa thuan; hoac do t6 chirc chuyén nghiép dinh gi4 theo
quy dinh cua phap ludt va dugc cac thanh vién, cd dong sang 1ap chap thuén.

* Luu y:
+ Céc chi phi phat sinh sau khi ghi nhan ban du

- Céc chi phi phat sinh sau khi ghi nhan ban dau TSCD hitu hinh dugc ghi ting nguyén gia ciia
tai san néu: Cac chi phi ndy chac chan lam tang lgi ich kinh té trong tuwong lai do sir dung tai san do.

Céc chi phi phat sinh sau khi ghi nhan ban dau duoc ghi tang nguyén gia TSP hiru hinh néu
chling thyc sy cai thién trang thai hién tai so véi trang thai tiéu chuan ban dau ciia tai san d6 nhur:

(a) Thay d6i bo phan cia TSCD hitu hinh 1am ting thoi gian st dung hitu ich, hodc lam ting
cong suat str dung cua ching.

(b) Cai tién bo phan ctia TSCD hitu hinh 1am ting dang ké chat lugng san pham san xuét ra.
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(c) Ap dung quy trinh cdng nghé san xuat méi 1am giam chi phi hoat dong cua tai san so voi
trudc.

- Céc chi phi phét sinh sau khi ghi nhan ban dau TSCP hiru hinh khong théa man diéu kién
trén phai dugc ghi nhan 1a chi phi san xuat, kinh doanh trong ky.

+ Xéc dinh gia tri sau khi ghi nhan ban dau

Sau khi ghi nhan ban déu, trong qua trinh st dung, TSCP hitu hinh dugc xac dinh theo nguyén
gi4, khiu hao liy ké va gi tri con lai. Truong hop TSCD hitu hinh dugc danh gia lai theo quy dinh
ctia Nha nude thi nguyén gi4, khiu hao lity ké va gia tri con lai phai dugc diéu chinh theo két qua danh
gié lai. Chénh léch do danh gia lai TSCD hiru hinh dugc xur Iy theo quy dinh ctia Nha nudec.

VA

chay:

Khoan 1di noi b va chi phi khéng hop 1y khong dugc tinh vao nguyén gia TSCD.

3.1.2.2 Cach xac dinh nguyén gia tai san thué tai chinh

a. Ghi nhan tai san thué tai chinh ddi v6i bén thué

- Tai thoi diém nhan tai san thué, bén thué ghi nhan gia tri tai san thué tai chinh va no gbc phai

tra vé thué tai chinh véi cung mot gia tri bang véi gia tri hop 1y cta tai san thué. Néu gia tri hop 1y cua
tai sin thué cao hon gia tri hi¢n tai clia khoan thanh todn tién thué toi thiéu thi ghi theo gia tri hi¢n tai
cua khoan thanh toan tién thué toi thiéu.

+ Khi tinh gia tri hién tai ctia khoan thanh toan tién thué tdi thiéu cho viéc thué tai san, doanh
nghiép c6 thé st dung ty 1¢ 181 suat ngam dinh hoac ty 1¢ 18 suat duogc ghi trong hgp dong thué hoac ty
I¢ 1ai suat bién di vay cua bén thué.

+ Truong hop trong hop dong thué tai chinh da ghi rd sb ng gdc phai tra bang gia tri hop 1y tai
san thué thi tai san thué va ng phai tra vé thué tai chinh dugc ghi theo cung gié tri nay.

+ Gia tri hop 1y hodc gi4 tri hién tai ctia khoan thanh toan tién thué tdi thiéu ghi nhan gia tri
TSCP thué tai chinh 1 gia chua c6 thué GTGT (Ké ca trudng hop TSCP thué tai chinh ding vao hoat
dong SXKD hang hod, dich vu thudc déi tugng chiu thué GTGT tinh theo phwong phap khéu trir thué
va truong hop TSCP thué tai chinh ding vao hoat dong SXKD hang ho4, dich vu thudc dbi twong
khéng chiu thué GTGT hoic chiu thué GTGT tinh theo phuong phap truc tiép).

- Céc chi phi truc tiép phat sinh ban dau lién quan dén hoat dong thué tai chinh dwgc tinh vao
nguyén gié cua tai san thué.

- Khoan thanh toan tién thué tai san thué tai chinh phai dugce chia ra thanh chi phi tai chinh (sé
tién 14i thué tai chinh) va khoan phai tra no gbc ting ky. S6 tién 14i thué tai chinh phai tra dwoc hach
toan vao chi phi tai chinh trong su0t thot han thué. S tién 1ai thué tai chinh ghl nhan vao chi phi tai
chinh timg ky dugc xac dinh bang s6 du no gdc con lai nhan (x) véi ty 18 14i suat dinh ky ¢d dinh.

Trudng hop s6 thué GTGT do bén cho thué da tra khi mua TSCD dé cho thué ma bén thué phai
hoan lai thi so tién 18i thué tai chinh phai tra bao gom ca so 1ai tinh trén s6 thué GTGT ma bén thué
chua tra cho bén cho thué.

-Bén thué cd trach nhiém tinh, trich khiu hao tai san c¢b dinh vao chi phi san xuét, kinh doanh
theo dinh ky trén co s& ap dung chinh sach khiu hao nhit quan véi chinh sach khiu hao cua tai san
cung loai thudc s¢ hiru ciia doanh nghiép di thué.

Néu khong chic chin 1a bén thué s& c6 quyén so hitu tai san thué khi hét han hop ddng thué thi
tai san thué s& duoc khau hao theo thdi han thué néu thoi han thué ngan hon thoi gian sir dung hiru ich
Cua tai san thué.
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b. Nguyén gia TSCD thué tai chinh phan anh & don vi thué la gia tri hop ly cta tai san thué tai
thoi diém khoi dau thué tai san. Néu gia tri hop 1y ciia tai san thué cao hon gia tri hién tai ciia khoan
thanh toan tién thué tai san toi thiéu, thi nguyén gia ghi theo gla tri hién tai ctia khoan thanh toan tién
thué t6i thiéu. Chi phi phat sinh ban dau lién quan tryc tiép dén hoat dong thué tai chinh dugc tinh vao
nguyén gia cua tai san co dinh di thué.

+ Néu trong hop dong thué TSCP c6 ghi téng sb tién thué phai tra va ¢ chi tiét s6 1ai phai tra
cho viéc thué thi nguyén gid duoc xac dinh.
NG = Tongso no phai tr? (S6 tién 14i phai tra mdi nim x S6 ndm thué tai san)
theo hop dong thué
ot Néu trong hop ddng thué TSCP khong ghi 16 sé 14i phai tra cho viéc thué 1a bao nhiéu chi
ghi tong so tién thué, thi nguyén gid dugc xac dinh

Téng sb tién thué phai tra
NG =

(1+i)"

Trong do: NG: Nguyén gia TSCD di thué
i Ty 18 14i suat di thué.
n: S6 nim thué.
+ Néu trong hop ddng thué quy dinh s tién phai tra hang nam, thi nguyén gia dugc xac dinh

Vi A: Tién thué tra mdi nim

n 1
NGTSCDthué TC=A XX — i: % l&i suit nim
r=1(@+i)

n: S6 nam thué TS
(Hodc r = 0 +(n-1) néu tra tién ndm thir nhat ngay khi nhan TSCD)
3.1.2.3. Cach xac dinh nguyén gia TSCD vo6 hinh
+ TSCP v6 hinh phai duoc xéc dinh gia tri ban dau theo nguyén gia.
¢ TSCP vé hinh mua sim
- Bbi voi TSCP vé hinh mua riéng biét:

Chiét khau , s

Nguyén _ Gid  _ thuong mai,  + Céc loai thué Ca}C_loal chi
gi mua gidm gia duoc khong dugc phi lien guan
huéng i hoan lai truc tiép khac

- Nguyén gia TSCD vo hinh mua theo phuong thirc tra cham, tra gop. 1a gia mua tra tién ngay
tai thoi diém mua. Khoan chénh léch giita gia mua tra cham va gi4 mua tra tién ngay d woc hach toan
vao chi phi tai chinh theo ky han thanh toan, trir khi s6 chénh léch dé duoc tinh vao nguyén gia cua tai
san c¢b dinh v hinh theo quy dinh von hoa chi phi 14i vay.

¢ TSCD v6 hinh mua dwéi hinh thirc trao dbi
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+ P6i v6i TSCP vo hinh mua dudi hinh thire trao doi voi mot TSCD vo hinh khdng tuong tu
hodac TSCD khac thi nguyén gia TSCD duoc xac dinh la gia tri hop 1y ciia TSCD nhéan vé hodc gia tri
hop Iy cuia TSCD dem di trao doi sau khi di€u chinh céac khoan tién hoac twong duong tién tra thém
hoic thu vé.

+ Pdi véi TSCD vo6 hinh mua dudi hinh thirc trao d6i voi mot TSCP v6 hinh tu:(mg tu hoac co
the hinh thanh do duoc ban dé dbi lay quyen s& hiru mét TSCD tuong tu, thi nguyén gia TSCD nhan
vé 12 gid tri con lai caia TSCD dem di trao doi.

e TSCP vo hinh dwoec cﬁp, dwoc biéu, dwoc ting

Nguyén gia 1a gia tri theo dénh gia thyc té ciia Hoi dong giao nhdn cong cac chi phi lién quan
truc tiép phai chi ra tinh dén thoi diém dua TSCP vao trang thai sdn sang st dung.

e TSCDP vé hinh nhin gép vén lién doanh
Nguyén gia: 1a gia tri thuc té do hoi dong danh gia cong cac chi phi khac trudce khi dung (néu
co).
e TSCD v hinh dwgrc tao ra tir ngi bo doanh nghiép

Nguyén gia 1a cac chi phi lién quan tryc tiép dén khau thiét ké, xdy dyng, san xuat thir nghi¢m
phai chi ra tinh dén thoi diém dua TSCD do6 vao st dung theo du tinh.

e TSCDP vé hinh dwgc hinh thanh tir viéc trao déi thanh toan bang chirng tir lién quan dén
guyén s& hitu von ciia don vi.

Nguyén gi4 1a gia tri hop 1y cta cac ching tir dwoc phat hanh lién quan dén quyén sé hitu cia
don vi.

e Mua TSCD vo hinh tir viéc sap nhip doanh nghiép

Nguyén gia TSCD v6 hinh hinh thanh trong qué trinh sép nhap doanh nghiép cé tinh chit mua
lai 1a gié tri hop 1y cua tai san d6 vao ngay mua (ngay sap nhap doanh nghiép).

Gia tri hop 1y co thé Ia:
+ Gia niém yét tai thi truong hoat dong.
+ Gi4 ctia nghiép vu mua ban tai san ¢ dinh v6 hinh tuong ty.

. Quy,én sir dung dit: Phan anh gia tri TSCD VH 1a toan bo cac chi phi thyc té d4 chi ra co lién
quan tryc ti€p tdi dat sir dung,

Bao gom:
+ Tién chi ra dé co quyén sir dung dat,

+ Chi phi cho dén bu, giai phong mat bang, san lap mit bang (d01 voi trudng hop quyén sir
dung dit riéng biét d6i v6i giai doan ddu tu nha cira, vat kién trac trén dat)

+ Khong bao gdm céc chi phi chi ra dé xay dung cac cong trinh trén dat.
e Quyén sir dung dit cé thoi han
+ NG la gia tri quyén sir dat khi duoc giao dat
+ hoic s tién phai tra khi nhan chuyén nhuong sir dung dat hop phap tir nguoi khac,
+ hodc gia tri quyén sir dat nhan gbp vén lién doanh.

e Loi thé thwong mai duoc tao ra tir ndi bd doanh nghiép
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Loi thé thuong mai dugc tao ra tir ndi bd doanh nghiép khong dwoc ghi nhan 1a tai san.
e Tai san vo hinh dwgc tao ra tir ngi bo doanh nghiép

Mot tai san co dinh vo hinh dugc tao ra tur noi bd doanh nghiép dugc ghi nhan vao ngay phat
sinh nghiép vu dap ung dugc dinh nghia va tiéu chuan ghi nhan TSCD vo6 hinh, doanh nghiép phai
phén chia qué trinh hinh thanh tai san theo:

(a) Giai doan nghién curu, va
(b) Giai doan trién khai.

N}éu doanh nghiép khdng phan biét giai doan nghién ctru véi giai doan trién khai ciia mot du an
ndi bo dé tao ra TSCD vo hinh, thi cac chi phi lién quan den du dn d6 phai hach todn vao chi phi dé
xac dinh két qua kinh doanh trong ky.

+ Toan bo chi phi phat sinh trong giai doan nghién ctru khong dugc ghi nhén 1a TSCD v hinh
ma duoc ghi nhan 1a chi phi san xuat, kinh doanh trong ky.

+ Tai san v6 hinh tao ra trong giai doan trién khai dugc ghi nhan 1a TSCP v6 hinh néu thoa
bay dicu kién sau (chuan muc s6 04 tai san co dinh vo hinh):

(a) Tinh kha thi vé mat ky thuat dam bao cho viéc hoan thanh va dua tai san vo hinh vao st
dung theo dy tinh hodc dé ban;

(b) Doanh nghiép du dinh hoan thanh tai san v6 hinh dé st dung hoic dé ban;
(c) Doanh nghiép c6 kha nang str dung hodc ban tai san v6 hinh do;
(d) Tai san v6 hinh d6 phai tao ra dwoc loi ich kinh té trong tuong lai;

(e) Co day du cac ngudn luc vé ky thuat, tai chinh va cac ngudn luc khac dé hoan tat cac giai
doan trién khai, ban hoic sir dung tai san san vo hinh do;

(f) C6 kha ning xac dinh mot cach chic chin toan bo chi phi trong giai doan trién khai dé tao
ra tai san vo hinh do;
(9) U tinh co di tidu chuan vé thoi gian sir dung va gia tri theo quy dinh cho TSCP vé hinh.

+ Céc nhan hiéu hang hoa, quyén phat hanh, danh sach khach hang va cac khoan myc tuong tu
dugc hinh thanh trong ndi by doanh nghiép khong dugc ghi nhan la TSCD v6 hinh.

+ Chi phi phét sinh sau khi ghi nhan ban dau.

Chi phi phat sinh lién quan dén TSCD v6 hinh phét sinh sau khi nhan ban dau phai duoc ghi
nhan 1a chi phi san xuat kinh doanh, trir khi thoa man dong thoi 2 dicu kién sau thi dugc tinh vao
nguyén gia TSCD vo hinh:

(@) Chi phi nay c6 kha nang lam cho TSCD vo hinh tao ra loi ich kinh té trong trwong lai nhiéu
hon murc hoat dong dugc danh gid ban dau.

(b) Chi phi dugc danh gia mot cach chic chin va gan lién véi moét TSCD v6 hinh cu thé.
e Xic dinh gia tri sau khi ghi nhin ban dau
Sau khi ghi nhan ban dau, trong qua trinh sir dung, TSCD v6 hinh duoc x4c dinh theo nguyén
gi4, khau hao liiy ké va gia tri con lai.

Nguyén gia tai san c¢b dinh trong doanh nghiép chi dugc thay d6i trong cac truong hop: Danh
gié lai gia tri ctia tai san ¢ dinh; nng cap tai san ¢d dinh; thio d& mot hay mot s6 bd phan ciia TSCD,
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3.1.2.4. Gia tri con lai
Gié tri con lai = Nguyén gid - S6 khiu hao lity ké (tinh dén thoi diém xac nhan)
3.1.3. KE TOAN CHI TIET TSCD
3.1.3.1. Y nghia va yéu ciu déi véi ké toan chi tiét TSCD
a. Y nghia
- Théng qua ké toan chi tiét TSCD, ké toan s& cung cap cac chi tiéu quan trong vé co ciu
TSCD; tinh hinh phan b6 TSCD theo dia di€ém su dung; s6 lugng va tinh trang k¥ thuét cua TSCD;
tinh hinh huy dong va st dung TSCP ciing nhu tinh hinh bao quan, trach nhiém vat chat cia cac b
phan va ca nhan trong viéc bao quan TSCD.
- Théng qua d6 DN c6 céac cin cir dé cai tién trang bi va st dung TSCD, phan bd chinh xac sb
khau hao TSCD, nang cao trach nhiém vat chat trong viéc bao quan va sir dung TSCD.
b. Yéu cau
~ bay 1a khéu quan trong cling nhu phue tap nhat trong todn by cong tac ké toan do do doi hoi
viéc t0 chirc ké toan chi tiet TSCD mot mét phai dua vao cach phan loai TSCD, mot mat phai can cu
vao co cau to chuc SXKD, yéu cau phan cap quan 1y, ché d6 hach toan kinh té ngi bd ap dung tai DN.
3.1.3.2. P4nh 56 TSCD
- Panh s6 TSCP 14 viéc qui dinh cho mdi TSCP mét sb hiéu theo nhitng nguyén tic nhat dinh.
- Viéc danh s giup thong nhat dugce gitra cac bo phén lién quan trong viée theo ddi, quan ly,
su dung TSCD, tién loi cho viéc xap xép TSCD theo cac chi tiéu quan ly, tién cho tra ciru, d6i chiéu
khi can thiét; dong thoi ciing ting cuong rang budc trach nhiém vat chit ciia cac bo phan va ca nhan
trong khi bao quan va sir dung.
- Viéc danh s6 TSCD duogc tién hanh theo timg ddi twong TSCD hay con goi la doi twong ghi
TSCPB. Boi tugng ghi nhan TSCD ¢6 thé la:
+ Tung vat ¢ két cdu hoan chinh véi tat ca cac bo phan lap ga va phy ting kém theo.
+ Hoac 1a nhirng vat thé riéng biét vé mat két ciu dung dé thuc hién cac chuc nang doc lap
nhét dinh.

+ Hoic 13 timg t6 hop bao gdm nhiéu két cAu hop thanh cing thuc hién mot chirc ning nhit
dinh.

- Khong phan biét 1a dang sir dung hay dy trit, mdi déi twong ghi nhén TSCD déu phai c6 sb
hiéu riéng, so hi¢u nay khong thay doi trong sudt qua trinh bao quan va su dung ctia TSCD tai don vi.

’ - Sb hi¢u cua TSCD Ia mot tap hop bao g(f)m nhiéu chir s6 xip xép theo mot thir ty va nguyén
tac nhat dinh dé chi loai TSCD, nhom TSCP va doi tuong TSCD trong nhom.

Cach danh sé TSCP

e Cach 1: Dung chit s6 La Ma lam ky hiéu loai, chir c4i ky hiéu nhom, s6 thir tu chi doi tugng.
Vi du: Theo dbi chi tiét TSCD hiru hinh theo loai, nhom:

- I: Nha cira, vat kién trac * |.A.04: Cira hang
+ I.LA: Nha cta
* |LA.01: Nha lam viéc + 1.B: Vat kién trtc
*1.A.02: Nha kho *1.B.01: Puong sa
* 1.A.03: Xudng san xuat * |.B.02: Cau cong
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* |.B.03: Cau cang
- 11: Méay mac thiét bi
+ I1LA: May m6c
*11.A.01: May nén
*11.A.02: Xe ben tu do

+ 11.B: Thiét b
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e Céch 2 : Dung céc tai Khoén cap 1, cAp 2 vé TSCD chi loai, nhom TSCD kém theo mot day sd
nhat dinh trong day so tu nhién d¢ ky hi¢u doi tugng ghi TSCD.

Vi du: Theo ddi chi tiét TSCD hitu hinh theo loai, nhom, dbi tuong:
- 2111: Nha cira, vat kién triic
+2111.01: Nha ctra
*2111.01.001: Nha lam viéc

+2111.02: Vat kién trtc
- 2112: May méc thiét bi

Céch gan sé TSCP

Céach gan sb TSCD ¢6 thé dung Bién gd, bién kim loai, son khong phai, hodc deo bang chét
déo... tuy thudc vao cau tao va chirc nang cua tirng loai TSCD nhat dinh.

3.1.3.3. Ké toan chi tiét TSCD & bd phan ké toan va cac don vi bio quan sir dung

a. Chirng tir va sb sach:
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Pon
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SO TAI SAN CO PINH

Nam:......
Loai tai san: ........
S Ghi ting tai san ¢ dinh Khéu hao TSCD Ghi giam TSCD
TT | Chungtr | Tén, Thang S6 Nguyén Khiu hao Chung tir Ly do
sé @ INuse | M hiew | 98 Khiu Ngay, | giam
| Ngay | ool | cua | 1Sch s haodd |S6 |thang, | TSCN
hiéu ky hiéu | san Vao su Ty 1€ | My p o b
i uc tinh hiéu | nam
TSCb | xuat dung (%) | khiu dén khi i
hao .q
glam
TSCb
Cong

- S6nay co.....trang, danh sb tir trang 01 dén trang......
- Ngay mosb:...........

Ngay...thang...nam...

Ngudi ghi so K¢ toan truwéng Giam dbc
(Ky, ho én) (Ky, ho én) (Ky, ho tén, déng ddu)
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Ponvii.........
Piachi:.........
SO THEO DOI TAI SAN CO PINH VA CONG CU, DUNG CU TAI NOI SU DUNG
Nam:.......
Tén don vi (phong, ban hoac nguoi sir dung).........
Ghi tang tai san ¢ dinh va cdng cu, dung cu Ghi giam tai san cb dinh va cong cu, Ghi
dung cu chi
Ching tir Tén, nhadn hiéu, quy | Pon vi So Chig tir S
cdch tai san co dinh | tinh | |55ng sé o | luwong | .
LA bon - Ly So tien
::’lal cong cu, dung gia | tién do
Séhiéu | Ngay, | ,
higu | thang

- S6 nay c6....trang, danh s tir trang 01 dén trang. ...

- Ngay mo sé:

Nguwoi ghi so

(K, ho €n)

K& toan truéng

(Ky, ho t&n)

Ngay...thang...nam...

(Ky, ho tén, déng ddu)

Giam doc
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- Theé tai san
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cb dinh (S23-DN)

- Bién ban giao nhan tai san c¢b dinh (01-TSCD)

- Hoa don mua tai san c¢b dinh

- C&c ban sao tai liéu k¥ thuat va cac chirng tur khac co lién quan
- Bién ban thanh Iy tai san ¢6 dinh (02-TSCD)

- Bién ban ban giao TSCD stra chira 16n hoan thanh (03-TSCD)
- Bién ban danh gia lai TSCD (04-TSCP)

- Hop dong mua ban TSCD, hop dong lién doanh

- Quyét dinh thanh 1y, nhuong ban TSCD

- Bién ban dinh gia TSCD khi thanh ly, nhugng ban

- Bién ban kiém ké TSCD (05-TSCD)

- Bang tinh va phan b khiu hao TSCP (06-TSCP)

b. Ké toan chi tiét TSCP

O bd phan phong ban ké toan: TSCD dugc theo ddi trén thé TSCD theo tung TSCD cua don
vi, trong the theo ddi ngoai vi¢c theo d6i TSCD con theo dbi tinh hinh bién dong cua nguyén gia, hao
mon.... Bé tong hop TSCP theo tung nhom loai, ke toan con su dung s6 TSCD. Méi loai TSCP (nha
Cura, MMTB ) duge mé riéng mot sd hodc mot sb trang so trong s6 TSCD.

Tai cac phong ban, phan xudng hoac cac don vi thanh vién thi sir dung " S6 TSCPh theo don vi
sir dung" dé theo ddi TSCD do don vi minh quan ly va st dung. Can ctr d¢ ghi vao cac so6 nay la cac
chirng tr.

3.1.4. KE TOAN TAI SAN CO PINH HU'U HINH
3.1.4.1. Tai khoan sir dung
TK 211 "TSCD hiru hinh"
Bén n¢
- Nguy@n gia tai san c6 dinh hitu hinh ting do duogc cip, mua sim, xdy dung...

- Piéu chinh ting nguyén gia cua tai san cd dinh do xay lip trang bi thém, hoic do cai tao nang
cap.

- Pidu chinh ting nguyén gié tai san cd dinh do danh gié lai.
Bén cé

- Nguyén gia tai san c¢6 dinh hiru hinh giam do diéu chuyén cho don vi khac, do thanh 1y,
nhugng ban...

- Nguyén gia giam do thao d& bét mot s bd phan.
- Pidu chinh giam nguyén gia do danh gia lai.
S6 dw bén ng

- Nguyén gia tai san ¢6 dinh hitu hinh hién c6 & don vi.
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TK 211 ¢6 6 TK cip 2 theo céac loai TSCD hiru hinh
-Tai khoan 2111 : Nha cira, vét kién truc.
-Tai khoan 2112 : May méc, thiét bi.
-Tai khoan 2113 : Phuong tién van tai, truyén dan.
-Tai khoan 2114 : Thiét bi, dung cu quan Iy.
-Tai khoan 2115 : Cdy lau ndm, stic vat 1am viéc va cho san pham.
-Tai khoan 2118 : TSCD khac.

Ngoai ra, con str dung cac TK khac nhu: TK 111, 112, 133, 214, 331, 411, 414, 441, 635, 711,
811,...

3.1.4.2. Phwong phap hach toan
a. Ké toan ting tai san ¢ dinh hiru hinh
(1) Truong hop nhin von gép hodc nhén von cap bang TSCD hitu hinh
No TK 211 — TSCPD hiru hinh
C6 TK 411 - Ngudn vén kinh doanh
(2) Triwong hop TSCD hinh thanh do mua sdm

- Truong hgp mua sim tai san ¢d dinh hiru hinh (ké ca mua méi hodc mua lai tai san ¢ dinh d4
sir dung) dung vao san xuat, kinh doanh hang ho4, dich vu.

+ Can ct cac ching tur co lién’ quan dén Vjéc mua tai san cd dinh (hoa don, phiéu chi.;.), Kké
toan xac dinh nguyéq gi& cua tai san c¢o dinh, 1ap ho so ké toan, 1ap bién ban giao nhan tai san c6 dinh
va tién hanh ghi so keé toan.

e Ddi voi don vi chiu thué gia tri gia ting theo phuong phap khau trir

Ng TK 211 - TSCD hitu hinh (Nguyén gia)
No TK 1332 - Thué gia tri gia tang dugc khéu trir
Cb cac TK 111, 112,...
C6 TK 331 - Phai tra cho nguoi ban.
CO6 TK 341 - Vay dai han.
e Ddi voi don vi chiu thué gia tri gia ting theo phuong phap truc tiép
Ng TK 211 - TSCD hitu hinh (Nguyén gia)
Cb cac TK 111, 112,...
C6 TK 331 - Phai tra cho nguoi ban.
CO TK 341 - Vay dai han.

+ Néu tai san c¢b dinh duoc mua sim bang ngudn vén dau tu xdy dung co ban hoac quy dau tu
phét trién cua doanh nghiép dung vao SXKD, ké toan phai chuyén ngudn:

No TK 414 - Quy dau tu phat trién
No TK 441 - Ngudn von dau tu xdy dung co ban

Lueu hanh noi bo

http://vietnam12h.com



Céng ty Héa Chat Xay Dwng Phwong Nam

59

C6 TK 411 - Ngudn vén kinh doanh.
(3) Truong hop mua TSCD hitu hinh theo phuong thirc tra chdm, tra gop:

- Khi mua TSCPD hitu hinh theo phuong thirc tra cham, tra gop va dua vé st dung ngay cho
hoat dong SXKD, ghi:

No TK 211 - TSCP hitu hinh (Nguyén gié - ghi theo gi4 mua tra tién ngay)
No TK 1332 - Thué GTGT dugc khiu trir (néu co)

No TK 242 - Chi phi tra trudc dai han [(Phan 14i tra cham 13 s6 chénh léch giita tong sb tién
phai thanh toan trir (-) gia mua tra tién ngay trir (-) thué GTGT (néu c0)]

C6 TK 331 - Phai tra cho ngudi ban (Tong gia thanh toan).
- Pinh ky, thanh toan tién cho ngudi ban, ké toan ghi:
No TK 331 - Phai tra cho nguoi ban

C6 TK 111, 112 (S6 phai tra dinh ky bao gém ca gia gbc va Iai tra cham, tra gop phai tra
dinh ky).

Dong thoi tinh vao chi phi theo s 18i tra cham, tra gop phai tra cia ting ky, ghi:
Ng TK 635 - Chi phi tai chinh
CO6 TK 242 - Chi phi tra trude dai han.

(4) Truong hop doanh nghiép dwge 1ai tro, biéu ting TSCP hitu hinh duwa vao sir dung ngay
cho hoat dong SXKD:

No TK 211 - TSCPD hiru hinh
C6 TK 711 - Thu nhap khac.

Céc chi phi khac lién quan truc tiép dén TSCD hitu hinh duoc tai tro, biéu, ting tinh vao
nguyén gié, ghi:

Ng TK 211 - TSCD hitu hinh
C6TK 111, 112, 331,...
(5) Truong hop TSCP hitu hinh tu ché:

- Khi sir dung san phim do doanh nghiép tu ché tao dé chuyén thanh TSCP hiru hinh sir dung
cho hoat dong SXKD, ghi:

No TK 632 - Gia vbn hang ban
C6 TK 155 - Thanh phiam (Néu xut kho ra sir dung)

C6 TK 154 - Chi phi SXKD dé dang (Néu san xuat xong dua vio str dung ngay, khong qua
kho).

Dong thoi ghi ting TSCD hitu hinh:
No TK 211 - TSCP hitu hinh
C6 TK 512- Doanh thu ban hang ndi bo (Doanh thu 14 chi phi san xuét thuc té san pham).
- Chi phi ldp dit, chay thu,... lién quan dén TSCP hitu hinh, ghi:
No TK 211 - TSCP hitu hinh
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C6 TK 111, 112, 331,...
(6) Truwong hop TSCD hitu hinh mua duwdi hinh thire trao doi:
(6.1) TSCP hitu hinh mua dudi hinh thire trao doi véi TSCP hitu hinh twong tu:

- Khi nhan TSCP hitu hinh tuong ty do trao d6i va dua vao sir dung ngay cho hoat dong
SXKD, ghi:

No TK 211 - TSCD hitu hinh (Nguyén gid TSCD hiru hinh nhan v& ghi theo gid trj con lai ciia
TSCD dua di trao doi)

No TK 214 - Hao mon TSCP (Gia tri ¢4 khiu hao ciia TSCP dua di trao doi)

C6 TK 211 - TSCP hiru hinh (Nguyén gia caa TSCP hitu hinh doa di trao dbi).
(6.2) TSCP hitu hinh mua duéi hinh thire trao doi véi TSCP hitu hinh khong tuong tu:
- Khi giao TSCP hitu hinh cho bén trao doi, ké toan ghi giam TSCD:

No TK 811 - Chi phi khac (Gié tri con lai cia TSCP hitu hinh dua di trao d6i)
No TK 214 - Hao mdn TSCD (Gia tri da khau hao)
C6 TK 211 - TSCD hiru hinh (Nguyén gid).
Dong thoi ghi tang thu nhap do trao d6i TSCPH:
No TK 131 - Phai thu cta khach hang (Tong gia thanh ton)
C6 TK 711 - Thu nhap khac (Gia tri hop 1y cua TSCD dua di trao doi)
C6 TK 33311 - Thué GTGT phai ndp (néu cb).
- Khi nhan dugc TSCP hitu hinh do trao dbi, ghi:
No TK 211-TSCD hitu hinh (Gia tri hop 1y cia TSCD nhéan dugc do trao doi)
No TK 133 - Thué GTGT dugc khau trir (Néu c6)
C6 TK 131 - Phai thu ctia khach hang (Téng gi4 thanh toan).

- Trudng hop phai thu thém tién do gid trj hop 1y ciia TSCD dua di trao d6i 1on hon gid tri hop
Iy ctia TSCD nhéan dugc do trao doi thi khi nhan duoce tién cua bén ¢c6 TSCD trao doi, ghi:

No cac TK 111, 112 (Sé tién d4 thu thém)
C6 TK 131 - Phai thu ctia khach hang.

- Trudng hop phai tra thém tién do gié tri hop 1y cua TSCP dua di trao doi nho hon gié tri hop
ly ctia TSCPH nhéan dugc do trao doi thi khi tra tién cho bén ¢c6 TSCD trao doi, ghi:

No TK 131 - Phai thu cua khach hang
Cb cac TK 111, 112,...

(7) Truong hop mua TSCD hitu hinh 12 nha Cita, vdt kién tric gdn lién véi quyén sir dung dat,
dwa vao sw dung ngay cho hoat dong SXKD:

No TK 211 - TSCP hitu hinh (Nguyén gié- chi tiét nha cira, vét kién tric)
No TK 213 - TSCP v6 hinh (Nguyén gia- chi tiét quyén str dung dit)
No TK 133 - Thué GTGT dugc khéu trir (néu c6)

C6 TK 111, 112, 331,...
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(8) Poi véi TSCP hitu hinh hién dang ghi trén S0 clia doanh nghiép, néu khéng i tiéu Qhuén
ghi nhdn quy dinh trong chudan muc TSCD hitu hinh, phdi chuyén sang la cong cu, dung cu, ké todn
phai ghi giam TSCD hitu hinh:

No TK 214 - Hao mon TSCD (Gia tri da khau hao)

No TK 627, 641, 642 (Gia trj con lai) (Néu gia tri con lai nho)

No TK 242 - Chi phi tra truéc dai han (Gia tri con lai) (Néu gia tri cOn lai 16n phai phan bd
dan)

CO6 TK 211 - TSCD hiru hinh.
(9) Khi céng tac XDCB hodn thanh ban giao dwa tai san vao su dung cho SXKD:
Ng TK 211 - TSCD hitu hinh

CO TK 241 - XDCB d¢ dang.

- Néu tai san hinh thanh qua dau tu khong thoa mén cAc tiéu chuan ghi nhan TSCP hiru hinh
theo quy dinh cia chuan muc ké toan, ghi:

No TK 152, 153 (Néu 1a vat liéu, cong cu nhap kho)
C6 TK 241 - XDCB d¢ dang.

(10) Chi phi phat sinh sau ghi nhdn ban dau lién quan dén TSCP hitu hinh nhu sita chita, cdi
tao, ndang cap:

- Khi phét sinh chi phi stra chita, cai tao, nang cAp TSCD hitu hinh sau khi ghi nhan ban dau,
ghi:
Nog TK 241 - XDCB d¢ dang
CO6TK 112, 152, 331, 334,...
- Khi cong viéc sura chira, cai tao, nang cép TSCD hoan thanh dua vao st dung, ghi:

ot Nég thoa min cac diéu kién dugc ghi ting nguyén gia TSCD hitu hinh theo quy dinh cua
chuan muc ke toan, ghi:

No TK 211 - TSCD hiru hinh
C6 TK 241 - Xay dung co ban do dang.

+ Néu khong thoa man céc diéu kién dogc ghi ting nguyén gida TSCD hitu hinh theo quy dinh
cua chuan muyc ké toan, ghi:

No TK 627, 641, 642 (Néu gia tri nho)

No TK 242 - Chi phi tra truéc dai han (Néu gi4 tri 16n phai phan bd dan)
CO TK 241 - Xay dung co ban d¢ dang.

(11) Ké todn cdc chi phi khéng dwoc tinh vao nguyén gid TSCD

Dbi véi TSCP hitu hinh tu xay dung hodc tu ché, cac chi phi khéng hop 1y nhu nguyén vat liéu
lang phi, lao dong hodc cac khodn chi phi khac str dung vuot qua muc binh thuong trong qua trinh ty
xay dung hodc tu ché khong dugc tinh vao nguyén gia TSCD, ghi:

No TK 111, 138, 334,... (Phan bdi thudng cia cac td chirc, ca nhan)
No TK 632 - Gi4 von hang béan
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C6 TK 241 - XDCB dé dang (Néu tu xay dung)
C6 TK 154 - Chi phi SXKD do dang (Néu ty ché).

(12) Nhdn von tham gia lién doanh cia cdc don vi khdc bang fai san c¢é dinh hitu hinh, can cir
gia tri zai san co dinh duoc cdc bén lién doanh chap thudn:

No TK 211 - Tai san c6 dinh hitu hinh.
C6 TK 411 - Ngudn vén kinh doanh.
(13) TSCP nhdn duwoc do diéu dong néi b Tong cong ty (Khéng phdi thanh todn tién):
Ng TK 211 — TSCD hiru hinh (Nguyén gia)
C6 TK 214 — Hao mon TSCP (Gia tri hao mon)
C6 TK 411 - Ngudn von kinh doanh (Gi4 tri con lai)

(14) Truwong hop dung Kinh phi su nghiép, kinh phi dy dén dé dau tw, mua sam TSCD, khi TSCP
mua sam, dau tw hoan thanh dwa vdo sir dung cho hoat déng sw nghiép, dw dn:

No TK 211 — TSCPD hiru hinh
C6 cac TK 111, 112
C6 TK 241 — XDCB d¢ dang
C6 TK 331 - Phai tra cho ngudi ban
C6 TK 4612 - Nguon kinh phi sy nghiép.
Dong thoi ghi ting ngudn kinh phi ¢4 hinh thanh TSCB:
Nog TK 1612 — Chi su nghiép
C6 TK 466 - Nguon kinh phi d4 hinh thanh TSCB.
Néu rit dy toan mua TSCD, déng thoi ghi don bén C6 TK 008 - Dy toan chi sy nghiép, du an.

(15) Truong hop dau te, mua sim TSCP bang quy phiic loi, khi hoan thanh dwa vao sir dung
cho hoat dong van hod, phuc lpi:

No TK 211 — TSCP hitu hinh (Téng gia thanh toan)
C6 cac TK 111, 112, 331, 341,...

- Dong thoi két chuyén giam quy phic lgi:

No TK 3532 — Quy phuc loi

C6 TK 3533 - Quy phuc lgi d& hinh thanh TSCPD.
(16) Truong dau tw, mua sim TSCD hoan thanh bang Quy phat trién khoa hoc va céng nghé
st dung cho muc dich nghién ciru, phdt trién khoa hoc va cdng nghé, ghi:
No TK 211, 213 (Nguyén gid)
No TK 133 - Thué GTGT dugc khéu trir (néu c6)
Cocac TK 111, 112, 331...
Dong thoi, ghi:
No TK 3561 - Qu¥ phat trién khoa hoc va cdng nghé
CO TK 3562 - Quy PTKH&CN da hinh thanh TSCD.
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b. Ké toan giam TSCP hiru hinh
b.1. Trwomg hop nhwong ban tai san c6 dinh

Tai san c¢b dinh nhuong ban thuong 1a nhing tai san cb dinh khong 9§n dung hoac xét :[héy su
dung khong hi¢u qua. Khi nhuong ban tai san co dinh hiru hinh, phai lam day du cac thua tuc can thiét
(quyét dinh, bién ban, hop dong...).

+ Can ctr chirng tir nhugng ban hodc ching tir thu tién nhugng ban tai san ¢ dinh, sb tién d4
thu hoac phai thu ctia nguoi mua (Pon vi ap dung thué tri gia gia tang theo phuong phap truc tiép)

No TK 111 - Tién mat.
No TK 112 - Tién giri ngan hang.
No TK 131 - Phai thu ctia khach hang

C6 TK 711 - Thu nhap khac (Tdng gi4 thanh toan).
+ Cian clr bién ban giao nhan tai san c¢b dinh, phan anh phan gia tri con lai vao chi phi va ghi
giam nguyén gi4, gia tri d@ hao mon.
No TK 2141 - Hao mon tai san ¢ dinh
No TK 811 - Chi phi khac (phan gié tri con lai).
C6 TK 211 - tai san ¢ dinh hiru hinh (nguyén gia).

+ Céc chi phi phat sinh lién quan dén viéc nhuong ban tai san ¢d dinh (néu co), ciing dugc tap
hop vao bén ng TK 811 - chi phi khac.

No TK 811 - Chi phi khéac
C6TK 111, 112, 152...

+ Néu tai san ¢ dinh dem nhuong ban dwoc hinh thanh tir vén vay ngan hang, thi sb tién thu
dugc do nhugng ban tai san co dinh trudce hét phai tra ng da von vay va Idi vay cho ngén hang, s6 con
lai don vi méi dugc quyén st dung cho nhitng muc dich thich hop.

Khi tra ng von vay ngan hang ghi :
No TK 315 - No dai han dén han tra (dbi voi cac khoan ng da dén han tra); hoic
No TK 341 - Vay dai han (cac khoan tra trudc han).
C6 TK 111 - Tién mét, hodc
C6 TK 112 - Tién giri ngan hang thanh ly tai san ¢ dinh.
b.2. Truwomg hop thanh Iy tai san ¢ dinh

Tai san co dinh thanh ly 14 nhitng tai san ¢6 dinh hu hong khong thé tlep tuc sur dung dugc,
nhitng tai san ¢ dinh lac hau vé mat k§ thuat hodc khong phi hop véi yéu cau san xuét, kinh doanh
ma khong thé nhuong ban dugc.

Cin cir vao bién ban thanh 1y va cac chimg tir c6 lién quan, ké toan phan anh tinh hinh thanh ly
tai san c¢6 dinh nhu sau :

+ Ghi giam tai san c¢b dinh da thanh ly :
No TK 214 - Hao mon tai san c¢b dinh (phan gié tri ¢ hao mon).
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No TK 811 - Chi phi khac (phan gié tri con lai).
C6 TK 211 - Tai san ¢ dinh hitu hinh (nguyén gi4).

_+ Phan anh s6 thu vé thanh 1y (d6i voi don vi ap dung thué tri gia gia ting theo phuwong phap
truc tiép).

No TK 111, 112, hodc 152, 153.
No TK 131 - Phai thu ciia khach hang.
C6 TK 711 - Céc khoan thu nhap khac.
+ Téap hop vé chi phi thanh 1y tai san c6 dinh ghi :
No TK 811 - Chi phi khéc.
C6 TK 111,112 (chi phi bang tién).
C6 TK 152, 153 (chi phi vat liéu, cong cu, dung cu).

+ Néu tai san c¢b dinh thanh 1y duoc hinh thanh bang vén vay ngan hang thi don vi phai xac
dinh chinh xac s§ con ng dé tién hanh tra, ké toan ghi nhu truong hop nhugng ban tai san cb dinh.

- Khi thanh ly, nhugng ban TSCP dau tu, mua sim bang Quy phat trién khoa hoc va cdng
nghé:

+ Ghi giam TSCD thanh ly, nhuong ban:
No TK 3562 - Quy PTKH&CN d& hinh thanh TSCP (Gia tri con lai)
No¢ TK 214 — Hao mon TSCD (Gia tri hao mon)

C6 TK 211, 213.

+ Ghi nhan s6 tién thu tir viéc thanh 1y, nhugng ban TSCD:
No cac TK 111, 112, 131
C6 TK 3561 - Quy phat trién khoa hoc va cdng nghé
C6 TK 3331 - Thué GTGT phai ndp (33311).

+ Ghi nhan chi phi phat sinh lién quan truc tiép dén viéc thanh 1y, nhugng ban TSCD:
No TK 3561 - Quy PTKH&CN
No TK 133 - Thué GTGT dugc khau trir

C6 TK 111, 112, 331.

- Khi két thic qua trinh nghién ctru, phat trién khoa hoc céng nghé, chuyén TSCB hinh thanh
tir Quy phét trién khoa hoc va cong nghé sang phuc vu muc dich san xuét, kinh doanh, ké toan ghi:
No TK 3562 - Quy PTKH&CN d4 hinh thanh TSCD (Phan gi4 tri con lai
ctiia TSCD hinh thanh tir quy chua khau hao hét)
C6 TK 711 — Thu nhap khac.

Ké tir thoi diém TSCD chuyén sang phuc vu muc dich san xuét, kinh doanh, hao mon cua
TSCD dugc tinh vao chi phi san xuat, kinh doanh theo quy dinh cta ché d6 ké toan doanh nghiép hién
hanh.

b.3. K& toan gép von vio co sé kinh doanh ddng kiém soat bing tai san ¢ dinh:
Khi gop vén vao sé kinh doanh dong kiém soat bang TSCD, ghi:
No TK 222- Vén gop lién doanh, lién két (theo gia tri do cac bén lién doanh danh gia).
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No TK 214 - Hao mon tai san c¢b dinh (S6 khau hao d trich).

No TK 811 — Chi phi khéc (S6 chénh léch giita gia danh gia lai nho hon gi4 tri con lai cua
TSCD).

C6 TK 211 - Tai san ¢ dinh hitu hinh (Nguyén gi4).

C6 TK 711 — Thu nhap khac (S6 chénh léch gitra gia danh gid lai 16n hon gia tri con lai cua
TSCD).

b.4. K& toan phat hién tai san c6 dinh hiru hinh thira hoic thiéu:

Mot truong hop phat hién thura hoac thiéu tai san c6 dinh déu phai truy tim nguyén nhén. Can cu
vao "Bién ban kiém k& tai san c6 dinh" va két luan ctia hoi dong kiém ké dé hach toan chinh xac, kip
thoi, theo timg nguyén nhan cuy thé :

a. TSCD phat hi¢n thtra:

Truong hop tai san cb dinh thira do dé ngoai s6 sach (chwa ghi s6), ké toan phai can cir vao hd so
tai san ¢ dinh dé ghi tang tai san ¢ dinh tly theo timg trudng hop cu thé:

No TK 211 - TSCPD hiru hinh
Co6 cac TK 241, 331, 338, 411,...

Néu tai san cb dinh thira dang sir dung thi ngoi nghiép vu ghi tang tai san c6 dinh hiru hinh,
phai cin ctr vao nguyén gia va ty 1¢ khiu hao dé xac dinh gia tri hao mon Iam can ct tinh, trich bd
sung khiu hao tai san c6 dinh hoic trich bé sung hao mon d6i véi TSCP dung cho hoat dong phuc 1o,
su nghiép, du an:

No cac TK chi phi san xudt, kinh doanh (TSCP ding cho SXKD)

No TK 4313 - Quy phuc lgi da hinh thanh TSCD (TSCD dung cho muc dich phuc 1gi)

No TK 466 - Ngudn kinh phi d4 hinh thanh TSCD (TSCP dung cho hoat dong su nghiép, du an)

C6 TK 2141 - Hao mon tai san ¢6 dinh

Néu tai san c¢b dinh phét hién thira dugc xac dinh 14 tai san ¢ dinh cta don vi khac thi phai bao
ngay cho don vi chu tai san do biét. Néu khong xéac dinh dugc don vi chu tai san thi phai bdo ngay 1én
CO quan cap trén va co quan tai chinh cung céap (néu 12 DNNN) biét dé xtr ly. Trong thoi gian chd doi
xir 1y, ké toan phai cin ctr vao tai lidu kiém ké, tam thoi phan dnh vao Tai khodn 002 “Vat tu, hang
ho& nhan giir ho, nhan gia cong” (tai khoan ngodi bang can dbi ké toan) dé theo ddi giir ho.

b. Tai san ¢ dinh phat hién thiéu trong kiém k& phai dugc truy ciru nguyén nhén, xac dinh ngudi
chiu trach nhi¢m va xt ly theo ding ché do quan ly tai chinh cua Nha nudc.

- Truong hop c6 quyét dinh xir Iy ngay: Can ci "Bién ban xir 1y tai san cd dinh thiéu" d4 duoc
duyét y va ho so tai san co dinh ké toan phai xdc dinh chinh xdc nguyén gia, gia tri hao mon cua tai
san co dinh d6 lam cén cur d€ ghi giam tai san co dinh va xtr 1y vat chat phan gia tri con lai cta tai san
co dinh. Tuy thudc vao quyét dinh xtr ly, ghi:

+ Poi v6i TSCP thiéu ding vao san xuét, kinh doanh:

No TK 214 - Hao mon tai san ¢ dinh (phan gia tri hao mon)

No TK 111, 334, 1388 - Néu nguoi co 16i phai boi thuong.

No TK 411 - Ngudn vén kinh doanh (Néu duoc phép ghi giam von)

No TK 811 - Chi phi khéc (néu doanh nghiép chiu ton that)
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C6 TK 211 - Tai san ¢6 dinh hitu hinh.
+ Pdi v6i TSCP thiéu ding vao hoat dong sy nghiép, du an:
Phan anh giam TSCD:
No TK 214 - Hao mon tai san ¢ dinh (phan gia tri hao mon)
No TK 466 - Ngudn kinh phi d& hinh thanh TSCP (Gia tri con lai)
C6 TK 211 - Tai san ¢ dinh hitu hinh (Nguyén gi4).
D6i voi phan gia tri con lai cia TSCD thiéu phai thu hdi theo quyét dinh xtr 1y:
No TK 111 - Tién mit (Néu thu tién)
No TK 334 - Phai tra ngudi lao dong (Néu trir vao lwong ciia ngudi lao dong)
C6 cac TK lién quan (Tay theo quyét dinh xir 1y).
+ Poi v6i TSCP thiéu ding vao hoat dong vin hoa, phuc loi:
Phan anh giam TSCB:
No TK 214 - Hao mon tai san ¢ dinh (phan gia tri hao mon)
No¢ TK 3533 - Quy phuic lgi da hinh thanh TSCD (Gia tri con lai)
C6 TK 211 - Tai san ¢ dinh hitu hinh (Nguyén gi4).
D6i v6i phan gia tri con lai cia TSCD thiéu phai thu hdi theo quyét dinh xir 1y:
No TK 111 - Tién mit (Néu thu tién)
No TK 334 - Phai tra ngudi lao dong (Néu trir vao lwong ciia ngudi lao dong)

C6 TK 3532 - Quy phuc loi. ‘ o ‘7
- Khi thanh ly, nhugng ban TSCP dau tu, mua sam bang Quy phat trién khoa hoc va céng
nghé:

+ Ghi giam TSCD thanh ly, nhuong ban:
No TK 3562 - Quy PTKH&CN d& hinh thanh TSCP (Gia tri con lai)
No¢ TK 214 — Hao mon TSCD (Gia tri hao mon)

C6 TK 211, 213.

+ Ghi nhan s6 tién thu tir viéc thanh 1y, nhugng ban TSCD:
No cac TK 111, 112, 131 |
C6 TK 3561 - Quy phat trién khoa hoc va cong nghé
C6 TK 3331 - Thué GTGT phai ndp (33311).

+ Ghi nhan chi phi phat sinh lién quan truc tiép dén viéc thanh 1y, nhugng ban TSCD:
No TK 3561 - Quy PTKH&CN
No TK 133 - Thué GTGT duoc khau trir

C6 TK 111, 112, 331.

- Khi két thic qua trinh nghién ctru, phat trién khoa hoc céng nghé, chuyén TSCB hinh thanh
tir Quy phat trién khoa hoc va cong nghé sang phuc vu muc dich san xuét, kinh doanh, ké toan ghi:
No TK 3562 - Quy PTKH&CN d4 hinh thanh TSCD (Phan gi4 tri con lai
ctiia TSCD hinh thanh tir quy chua khau hao hét)
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C6 TK 711 — Thu nhap khac.

Ké tir thoi diém TSCD chuyén sang phuc vu muc dich san xuét, kinh doanh, hao mon cua
TSCD dugc tinh vao chi phi san xuat, kinh doanh theo quy dinh cta ché d6 ké toan doanh nghiép hién
hanh.

- Truong hop TSCP thiéu chua xac dinh duge nguyén nhan cho xir 1y:
+ Pdi v6i TSCP thiéu ding vao hoat dong san xudt, kinh doanh:
Phan anh giam TSCPD. Phan gia tri con lai ciia TSCD thi éu:
No TK 2141 - Hao mon tai san c¢b dinh (phan gia tri hao mon)
No TK 1381 - Tai san thiéu cho xir 1y (Gia tri con lai)
C6 TK 211 - Tai san ¢ dinh hitu hinh (Nguyén gi4).
Khi c6 quyét dinh xir 1y gia tri con lai cia TSCD thiéu:
No TK 111 - Tién mit (Tién bdi thuong)
No TK 1388 - Phai thu khac (Néu ngudi c6 161 phai boi thuong)
No TK 334 - Phai tra ngudi lao dong (Néu trir vao lwong ciia ngudi lao dong)
No TK 411 - Ngudn vén kinh doanh (Néu duoc phép ghi giam von)
No TK 811 - Chi phi khac (néu doanh nghiép chiu ton that)
C6 TK 1381 - Tai san thiéu cho xr 1.
+ Pdi v6i TSCP thiéu ding vao hoat dong sy nghiép, du an:
Phan anh giam TSCBD:
No TK 214 - Hao mon tai san ¢ dinh (phan gia tri hao mon)
No TK 466 - Ngudn kinh phi d& hinh thanh TSCP (Gia tri con lai)
C6 TK 211 - Tai san ¢ dinh hitu hinh (Nguyén gi4).
Dong thoi phan anh phan gia tri con lai cia TSCD thiéu vao TK 1381 “Tai san thiéu chd xir 1y
No TK 1381 - Tai san thiéu cho xir Iy
C6 TK 338 - Phai tra, phai ndp khac.
Khi c6 quyét dinh xir 1y thu bdi thuong phan gia tri con lai cia TSCD thiéu:
No TK 111, 334, ...
C6 TK 1381 - Tai san thiéu cho xir 1.

Dong thoi phan anh s6 thu bdi thuong phan gia tri con lai cia TSCD thiéu vao céc TK lién quan
theo quyet dinh ctia co quan ¢0 tham quyén:

No¢ TK 338 - Phai tra, phai nop khac
Co6 cac TK lién quan (TK 333, 461,...).
+ Pdi v6i TSCP thiéu ding vao hoat dong vin hoa, phuc loi:
Phan anh giam TSCD:
No TK 214 - Hao mon tai san ¢ dinh (phan gia tri hao mon)
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No¢ TK 3533 - Quy phuc lgi da hinh thanh TSCD (Gia tri con lai)
C6 TK 211 - Tai san ¢ dinh hitu hinh (Nguyén gi4).
Dong thoi phan anh phan gia tri con lai cia TSCD thiéu vao TK 1381 “Tai san thiéu chd xir 1y
No TK 1381 - Tai san thiéu cho xir Iy
C6 TK 3532 - Quy phtc loi.
Khi c6 quyét dinh xir 1y thu bdi thudng phan gia tri con lai cia TSCD thiéu:
No TK 111, 334, ...
C6 TK 1381 - Tai san thiéu cho xr 1.

b.5. P6i véi TSCD hiru hinh dung cho san xuét, kinh doanh, néu khong dii tiéu chuén ghi
nhan theo quy dinh phai chuyén thanh cong cu, dung cu:

No¢ TK 214 - Hao mon TSCP (Gia tri hao mon)
No TK 623, 627, 641, 642 (Gia tri con lai) (Néu gia tri con lai nho)

‘ No TK 242 - Chi phi tra truéc dai han (Gia tri con lai) (Néu gia tri con lai 16n phai phan bd
dan)

C6 TK 211 - TSCD hiru hinh (Nguyén gid TSCD).
3.1.5. KE TOAN TAI SAN CO PINH VO HINH
3.1.5.1 Tai khoan sir dung
TK 213 "TSCP vé hinh"
Bén n¢
- Nguyén gia tai san c¢b dinh vo hinh tang.
Bén co
- Nguyén gia tai san cb dinh vo hinh giam.
S6 dw bén ng
- Nguyén gia tai san ¢6 dinh hitu hinh hién c6 & don vi.
TK 213 ¢6 7 TK cip 2 theo cac loai tai san c¢b dinh vo hinh:

- Tai khodan 2131 - Quyén sur dung ddt: Phan anh gia tri TSCD vo hinh la toan b céc chi phi thyc té da
chi ra co lién quan truc tlep t6i dat str dung, bao gom: tién chi ra dé c6 quyen sir dung dat, chi phi cho
dén b, giai phong mat bang, san lap mit bang (d01 voi truong hop quyén sur dung dat riéng biét d6i
Vo1 giai doan dau tu nha ctra, vat kién tric trén dat), 1& phi trude ba (néu co)....Tai khoan nay khong
bao gdm céc chi phi chi ra dé xay dung cac cong trinh trén dat.

- Tai khoan 2132 - Quyen phat hanh: Phan anh gid tri TSCD v6 hinh la toan b céc chi phi thyc té
doanh nghiép d4 chi ra dé c6 quyén phat hanh.

- Tai khoan 2133- Ban quyelg, bang sang ché: Phan anh gia tri TSCP v6 hinh 1 cac chi phi thuc té chi
ra dé c6 ban quyén tac gid, bang sang ché.

- Tai khodn,2134 - Nhan hiéu hang hod: Phan anh gia tri TSCD v6 hinh la cac chi phi thuc té lién
quan truc ti€p tdi viéc mua nhédn hiéu hang hoa.
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- Tai khodn 2135 - Phan mém mdy vi tinh: Phan 4nh gi4 tri TSCD vo hinh la toan b cac chi phi thyc
teé doanh nghi¢p d& chi ra d€ c6 phan mém may vi tinh.

- Tai khodn 2136 - Gidy phép va gidy phep nhu’ang quyén Phan anh gia tri TSCD vo hinh la cac
khoan chira dé doanh nghiép c6 dugc gidy phep va glay phép nhu:ong quyeén thuc hién cong viéc do,
nhu: gidy phép khai thac, gidy phép san xuat loai san pham moi..

- Tai khodn 2138 - TSCD vé hinh khac: Phan anh gia tri cac loai TSCD v hinh khac chua quy dinh
phan anh & cac tai khoan trén, nhu: ban quyén, quyén stt dung hop dong,...

Ngoai ra, con sir dung cac TK khac nhu: TK 111, 112, 133, 214, 331, 411, 635, 711, 811,...
3.1.5.2. Phuwong phap hach toan
a. Ké toan ting TSCP vé hinh
a.1. Hach toan cac nghiép vu mua TSCD vé hinh:

- Truong hop mua TSCD vo h‘lnh, dung vao hoat dong SXKD hang hoa, dich vu thudc dbi tuong
chiu thue GTGT theo phuong phap khau trur, ghi:

No TK 213 - TSCP v6 hinh (Gia mua chua c6 thué GTGT)
No TK 1332 - Thué GTGT dugc khiu trir

C6 TK 112 - Tién giri ngan hang; hoic

C6 TK 141 - Tam trng

C6 TK 331 - Phai tra cho nguoi ban.

- Truong hop mua TSCD vo hinh dung vao hoat dong SXKD hang hda, dich vu khong thudc dién
chiu thué GTGT, ghi:

No TK 213 - TSCP v6 hinh (Tong gia thanh toan)
C6 TK 112, 331,... (Tong gi4 thanh toan)
a.2. Trwong hop mua TSCD vo hinh theo phwong thirc tra cham, tra gop:

- Khi mua TSCP v6 hinh diing vao hoat dong SXKD hang hod, dich vu chiu thué GTGT theo
phuong phap khau tru, ghi:

No TK 213 - TSCP v6 hinh (Nguyén gia -Theo gia mua tra ngay chwa c6 thué GTGT)

~ No TK 242 - Chi phi tra truée dai han (Phan 14i tra cham, tra gop tinh bﬁng sd chénh léch giira
tong so tien phai thanh toan trur (-) gid mua tra ngay va thu¢ GTGT dau vao (néu co))

No TK 1332 - Thué GTGT dugc khau trir
C6 TK 331 - Phai tra cho ngudi ban (Tong gia thanh toan).

- Khi mua TSCDb V(G),h‘lnh dung vao hoat dong SXKD hang hod, dich vu khong thudc dién chiu
thué¢ GTGT hodc chiu thu¢ GTGT theo phuong phap truc tiép, ghi:

No TK 213 - TSCP v6 hinh (Nguyén gia - Theo gia mua tra ngay d4 c6 thué GTGT)

No TK 242 - Chi phi tra trudc dai han(Phan 14i tra cham, tra gbp tinh bing s6 chénh léch giita
tong so tién phai thanh toan trir (-) gid mua tra ngay)

C6 TK 331 - Phai tra cho ngudi ban (Tong gia thanh toan).
- Hang ky tinh sb 14i phai tra vé mua TSCP theo phwong thirc tra cham, tra gop, ghi:
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No¢ TK 635 - Chi phi tai chinh
CO TK 242 - Chi phi tra trude dai han
- Khi thanh toan tién cho nguoi ban, ghi:
No TK 331 - Phai tra cho nguoi ban
Co cac TK 111, 112,...
a.3. TSCP vé hinh mua duéi hinh thire trao déi
a. Trao doi hai TSCP vé hinh tuwong tu:

Khi nhan TSCP v hinh tuong ty do trao d6i voi mot TSCD vé hinh tuong tu va dua vao sir
dung ngay cho hoat dong SXKD, ghi:

No TK 213 - TSCD v6 hinh (Nguyén gia TSCD v6 hinh nhan vé ghi theo gia tri con lai cua
TSCD dua di trao doi)

No TK 2143 - Hao mon TSCD v6 hinh (Gia tri d khau hao ciia TSCP dua di trao doi)
C6 TK 213 - TSCP v6 hinh (Nguyén gia ciia TSCP vo hinh dwa di trao dbi).
b. Trao d6i hai TSCD vé hinh khong twong tue:
- Ghi giam TSCPD v6 hinh dua di trao d6i, ghi:
No TK 214 - Hao mon TSCPD (Gia tri da khau hao)
No TK 811 - Chi phi khac (Gia tri con lai ciia TSCD dua di trao d6i)
CO6 TK 213 - TSCD v6 hinh (Nguyén gia).
- Pong thoi phan anh s thu nhap do trao d6i TSCP, ghi:
No TK 131- Phai thu cta khach hang (Tong gia thanh toan)
C6 TK 711 - Thu nhap khac (Gia tri hop 1y cia TSCD dua di trao dbi)
C6 TK 33311 - Thué GTGT (néu cd).
- Ghi tang TSCP v hinh nhan trao doi vé, ghi:
No TK 213 - TSCP v6 hinh (Gié tri hop 1y cia TSCD nhan vé)
No TK 1332 - Thué GTGT dugc khau trir (Néu c6)
C6 TK 131 - Phai thu ctia khach hang (Téng gi4 thanh toan).
a.4. Gia tri TSCP vé hinh dwgc hinh thanh tir ndi bd doanh nghiép trong giai doan trién khai:

a. Khi phat sinh chi phi trong giai doan trién khai thi tap hop vao chi phi san xuat kinh doanh
trong ky hodc tap hgp vao chi phi tra trudge dai han, ghi:

No TK 242 - Chi phi tra trudc dai han (truong hop gia tri 1on) hodc
No¢ TK 642 - Chi phi quan 1y doanh nghiép
Co6 cac TK 111, 112, 152, 153, 331,...
b. Khi xét thay két qua trién khai thoa mén dinh nghia va tiéu chuan ghi nhan TSCD vé hinh thi:

bl. Tap hop chi phi thuc té phat sinh & giai doan trién khai dé hinh thanh nguyén gia TSCD v
hinh, ghi:
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Nog TK 241 - Xay dung co ban do dang
No TK 1332 - Thué GTGT dugc khau trir (néu co)
C6 cac TK 111, 112, 152, 153, 331,...

b2. Khi két thuc giai doan trién khai, ké toan phai xac dinh tong chi phi thuc té phat sinh hinh
thanh nguyén gia TSCD v6 hinh, ghi:

Nog TK 213 - TSCD vo hinh
C6 TK 241 - Xay dung co ban d¢ dang.

a.5. Khi mua TSCP vé hinh la quyén sir dung dit cing véi mua nha cira, vat kién tric trén
dat thi phai xac dinh riéng bi¢t gia tri TSCD vé hinh la quyen sir dung dat, TSCD hiru hinh la
nha cira, vat kién tric:

No TK 211 - TSCP hitu hinh (Nguyén gi& nha cira, vét kién trac)
No TK 213 - TSCP v6 hinh (Nguyén gia quyén st dung dét)
No TK 1332 - Thué GTGT dugc khau trir (néu co)

C6 cac TK 111, 112, 331,...

_ a.6. Khi mua TSCD v hinh dwge thanh toan bang chimng tir lién quan dén quyén sé hiru
von cua cdc cong ty cd phan, nguyén gia TSCD v6 hinh la gia tri hep ly cia cic chirng tir duge
phat hanh lién quan dén quyén sé hiru von:

No TK 213 - TSCP v hinh
C6 TK 4111, 4112 - Ngudn vén kinh doanh

a.7. Khi doanh nghiép dwoc tai trg, biéu, ting TSCP vé hinh dwa vao sir dung ngay cho hoat
dong SXKD:

Khi nhan TSCP vé hinh duoc tai trg, biéu, tang, ghi:
Ng TK 213- TSCD vo6 hinh
CO6 TK 711 - Thu nhap khac.
Cac chi phi phat sinh lién quan dén TSCD v6 hinh nhan tai tro, biéu, tang, ghi:
Ng TK 213 - TSCD vé hinh
CoTK 111, 112,...

a.8. Khi doanh nghi¢p nhan von gép lién doanh biang quyén sir dung dat, cin cit vao hd so giao
qguyen sir dung dat:

No TK 213 - TSCP v hinh
C6 TK 4111 - Ngudn vbn kinh doanh.

a.9. Khi c6 quyét dinh chuyén muc dich sir dung ciia BDS diu tw 13 quyén sir dung dat sang
TSCD vé hinh:

No TK 2131 — TSCD vo hinh
C6 TK 217 — BDS dau tu.
Pong thoi két chuyén sb hao mon luy ké cua BDS dau tu sang s6 hao mon luy ké ciia TSCP v hinh:
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No TK 2147 — Hao mon BDS dau tu
C6 TK 2143 — Hao mon TSCP vo hinh.

a.10. Khi dau tw vao cong ty lién két dwéi hinh thirc gop von bing TSCP v hinh, cin cir vao gia
danh gia lai cia TSCD vé hinh gitra DN va cong ty lién ket:

> Trudng hop gia danh gid lai xac dinh 1a vén gop nho hon gia tri con lai cia TSCD vo hinh dua
di gbp von:
No TK 223 - Pau tu vao cdng ty lién két
No TK 2143 — Hao mon TSCb

No TK 811 — Chi phi khac (S6 chénh léch giita gia déanh gia lai nho hon gia tri con lai cua
TSCD v6 hinh)

C6 TK 213 — TSCD vd hinh.

» b. Truong hop gia danh gia lai xac dinh 12 von gop 16n hon gia tri con lai cia TSCP vo hinh
dua di gop von:

No TK 223 - Pau tu vao cong ty lién két
No TK 2143 — Hao mon TSCb
C6 TK 213 — TSCP v5 hinh.

C6 TK 711 — Thu nhap khac (S6 chénh léch giita gia danh gia lai nho hon gia tri con lai
cua TSCD vo hinh).

a.11. Khi gop vén bing TSCP vé hinh vao co sé lién doanh dong kiém soat:
» Truong hop gié danh gid lai xac dinh 1a vén gop nho hon gia tri con lai cia TSCH v6 hinh dua
di gbp von:
No TK 222 - Vén gop lién doanh (Theo gia tri do cac bén lién doanh danh gia)
No TK 2143 — Hao mon TSCPD (S6 khau hao d4 trich)

No TK 811 — Chi phi khac (S6 chénh léch giita gid déanh gia lai nho hon gia tri con lai cua
TSCD vo6 hinh)

CO TK 213 — TSCPB vo hinh (Nguyén gia).

> Trudng hop gid danh gia lai xac dinh la von gop 16n hon gid tri con lai cia TSCD v0 hinh dua
di gop von thi s6 chénh léch giita gia danh gia lai va gié tri con lai cia TSCD dem di gop von
dugc ghi nhan vao TK 711 “Thu nhap khac” la phan chénh léch tinh twong tng cho phan loi
ich cua cac bén khac trong lién doanh, phan con lai twong rng vdi phan lgi ich ctia minh trong
lién doanh dugc ghi nhan vao TK 3387 “Doanh thu chua thyc hién”:
No TK 222 - Vén gop lién doanh (Theo gié tri do cac bén lién doanh danh gia)
No TK 2143 — Hao mon TSCP (S6 khau hao d4 trich)

C6 TK 213 — TSCPB vo6 hinh (Nguyén gid)

C6 TK 711 — Thu nhap khéc (S chénh léch giira gia tri do cac bén lién doanh danh gia
lai 16n hon gia tri cOn lai cia TSCD vo hinh)
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a.12. Hach toan viéc nhwong ban, thanh ly TSCD vo hinh dwgc quy dinh nhw hach toan nhwong
ban, thanh ly TSCPD hiru hinh.

3.1.6. KE TOAN THUE TAI SAN:
3.1.6.1. Phan loai thué tai san

Phan loai thué tai san phai cin ctr vao ban chét cac diéu khoan trong hop dong va phai thuc
hién ngay tai thoi diém khoi dau thué tai san. Sau thoi diém khoi dau thué tai san néu co thay doi cac
diéu khoan ciia hop dong (trir gia han hop dong) thi cac diéu khoan méi nay dugc ap dung cho subt
thoi han hop dong. Nhung thay d6i vé ude tinh (thay ddi wdc tinh thoi gian sir dung kinh té hodc gia trl
con lai cua tai san thué) hodc thay ddi kha niang thanh toan cua bén thué thi khong lam thay doi su
phan loai thué tai san dbi voi ghi s6 ké toan.

Phan loai thué tai san dugc cin cir vao mirc do chuyén giao cac rui ro va lgi ich gin lién
V6i quyén s hiru tai san thué tir bén cho thué cho bén thué. Thué tai sin bao gdm thué tai chinh va
thué hoat dong.

a. Thué tai chinh:

a. 1) Thué tai Chlnh L& thué tai san ma bén cho thué c6 su chuyén giao phan 16n rii ro va loi ich
gan lién v6i quyén s hitu tai san cho bén thué. Quyén s¢ hitu tai san ¢ thé chuyén giao vao cubi thoi
han thué.

»  Cac truong h(fp thué tai sdn duwdi day thuwong dén dén hop dong thué tai chinh:

- Bén cho thué chuyén giao quyén s& hiru tai san cho bén thué khi hét thoi han thué.

- Tai thoi diém khéi dau thué tai san, bén thué c6 quyén luya chon mua lai tai san thué véi murc gia
udc tinh thap hon gid trj hop 1y vao cudi thoi han thué.

- Thoi han thué tai san tdi thleu phai chiém phan 16n thoi gian st dung kinh té cta tai san cho di
khong cé su chuyen giao quyén s& hiru.

- Tai thoi diém khoi dau thu tai san, gia tri hién tai cua khoan thanh toan tién thué téi thiéu chiém
phan 16n (twong duong) gia tri hop 1y ciia tai san thug.

- Tai san thué thudc loai chuyén ding ma chi co bén thué cé kha ning str dung khong can c6 sy thay
ddi, stra chira 16n no.

>  Hop dong thué tai sin ciing dwoc coi I3 hop dong thué tai chinh néu hop dong thod man
it nhdt mot trong ba (3) trwong hop sau:

- Néu bén thué huy hop dong va dén bl ton that phat sinh lién quan dén viéc huy hop dong cho bén
cho thug;

- Thu nhap hoic ton that do su thay dbi gid tri hop 1y ctia gia tri con lai cta tai san thué gan véi bén
thug;

- Bén thué c6 kha nang tiép tuc thué lai tai san sau khi hét han hop dong thué véi tién thué thap hon
gia thué thi truong.

a.2. Thué hogt dong:

- Thué tai san duoc phén loai 1a thué hoat dong néu ndi dung ciia hop dong thué tai san khong c6 sy
chuyén giao phan 16n riii ro va loi ich gin lién voi quyén so hitu tai san.

- Thué tai san 1a quyén st dung dat thudng duoc phan loai 1a thué hoat dong vi quyén sir dung dét
thuong c6 thoi gian sir dung kinh té vo han va quyén so hitu s& khong chuyén giao cho bén thué khi
hét thoi han thué.
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3.1.6.2. Tai khoan sir dung

TK 212 - Tai san cb dinh thué tai chinh

Tai khoan ndy phan anh gia tri hién c6 va tinh hinh bién dong cia toan bo TSCD thué tai chinh
cua doanh nghi¢p.

Hach toan TK 212- TSCP thué tai chinh cin tén trong cac quy dinh sau:

- Tai khoan nay dung cho doanh nghiép thué hach toan nguyén gid cua TSCD di thué tai chinh.
Pay la nhitng TSCP chua thudc quyén sé hitu cia doanh nghiép nhung doanh nghiép c6 nghia vu va
trach nhiém phap 1y quan 1y va sir dung nhu tai san cua doanh nghiép.

Nguyen gia cua TSCD di thué tai chinh khéng bao gdm s6 thué GTGT bén cho thué d4 tra khi
mua TSCD dé cho thué (Ké ca truong hop TSCD thué tai chinh dung vao hoat dong SXKD hang ho4,
dich vu thudc dbi tuong chiu thué GTGT tinh theo phuong phap khap trir thué va truong hop TSCD
thué tai chinh,dung vao hoat dong SXKD hang hoé, dich vu thudc doi tugng khong chiu thu¢ GTGT
hodc chiu thué GTGT tinh theo phuong phap truc tiép).

- Khéng phan anh vao tai khoan nay gié tri cia cac TSCP di thué hoat dong.

- Tai khoan 212 dugc mé chi tiét dé theo doi timg loai, timg TSCP di thué.

- Bén thué c6 trach nhiém tinh, trich khiu hao TSCD vao chi phi sin xuét, kinh doanh theo dinh ky
trén co s& ap dung chinh sach khau hao nhat quan vai chinh sach khau hao cta tai san cung loai thudc so
hitu ctia minh.

Néu khong chéc chin 1a bén thué s& c6 quyén s¢ hitu tai san thué khi hét han hop dong thué thi tai
san thué s€ dugc khau hao theo thoi han thué néu thoi han thué ngan hon thoi gian st dung hitu ich cua tai
san thué.

- S6 thué GTGT bén thué phai tra cho bén cho thué theo dinh ky nhan duoc hoa don thanh toan
tién thué tai chinh duwgc hach toan nhu sau:

+ Truong hop TSCD thué tai chinh ding vao hoat dong SXKD hang hod, dich vu thudc doi
tuong chiu thué GTGT tinh theo phuwong phap khau trir thué thi s0 thué GTGT phai tra tung ky dugc
ghi vao bén No TK 133- Thué¢ GTGT dugc khau trir (1332);

+ Truong hop TSCD thué tai chinh diing vao hoat dong SXKD hang hod, dich vu thudc ddi
tuong khong chiu thué GTGT hodc chiu thué GTGT tinh theo phuong phap truc tiép thi s6 thué GTGT
phai tra tung ky dugc ghi vao chi phi SXKD trong ky.

Bén No:
Nguyén gia cua TSCD thué tai chinh tang.
Bén Co:
‘ Nguyén gi4 caa TSCP thué tai chinh giam do chuyén tra lai cho bén cho thué khi hét han hop
dong hodc mua lai thanh TSCD cua doanh nghiép.
S6 dw bén No:
Nguyén gié cua TSCD thué tai chinh hién c6.
3.1.6.3. Nguyén tic hach téan TSCP thué tai chinh:
’ > Tai thoi diém nhan tai san thué, bén thué ghi nhan gia tri tai san thué tai chir)h va ng
goc phai tra vé thué tai chinh vai cung mot gia tri bang véi gia tri hop 1y cta tai san thué. Néu gia tri
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hop 1y cua tai san thué cao hon gid tri hién tai cua khoan thanh toan tién thué t6i thiéu thi ghi theo gia
tri hién tai cua khoan thanh toan tién thué toi thi€u.

Khi tinh gia tri hién tai ctia khodn thanh todn tién thué téi thiu cho viéc thué tai san, doanh
nghiép c6 the sir dung ty 1€ 1ai suat ngam dinh hodc ty 1¢ 1ai suat duoc ghi trong hop dong thué hodc ty
I¢ 1ai suat bién di vay cuia bén thué.

Trudng hop trong hop dong thué tai chinh d4 ghi ré s6 ng gbc phai tra bang gia tri hop 1y tai san
thué thi tai san thué va no phai tra vé thué tai chinh dugc ghi theo cung gia tri nay.

Gié tri hop 1y hodc gia tri hién tai ctia khoan thanh toan tién thué tdi thiéu ghi nhan gia tri TSCD
thué tai chinh la gia chua c6 thué GTGT (Ké ca truong hop TSCD thué tai chinh dung vao hoat dong
SXKD hang hoa, dich vu thudc doi tugng chiu thue GTGT tinh theo phuong phap khau trir thue va
truong hop TSCD thué tai chinh dung vao hoat dong SXKD hang hoa, dich vu thude doi tugng khong
chiu thue GTGT hoéc chiu thu¢ GTGT tinh theo phuong phép truc tiep).

>  Céc chi phi truc tiép phat sinh ban dau lién quan dén hoat dong thué tai chinh duoc tinh
Vao nguyén gia cua tai san thué.

>  Khoan thanh toan tién thué tai san thué tai chinh phai dugc chia ra thanh chi phi tai
chinh (s6 tién 14i thué tai chinh) va khoan phai tra ng gdc timg ky. So tién 14i thué tai chinh phai tra
dugc hach toan vao chi phi tai chinh trong su0t thot han thué. S tién 14i thué tai chinh ghl nhan vao
chi phi tai chinh timg ky dwoc xac dinh bang s6 du no gde cOn lai nhan (x) véi ty 18 14i suat dinh ky cb
dinh.

Trudng hop s6 thué GTGT do bén cho thué da tra khi mua TSCD dé cho thué ma bén thué phai
hoan lai thi so tién 1di thué tai chinh phai tra bao gom ca so 14i tinh trén s6 thué GTGT ma bén thué
chua tra cho bén cho thué.

>  Bén thué c6 trach nhiém tinh, trich khiu hao tai san c¢b dinh vao chi phi san xuét, kinh
doanh theo dinh ky trén co s& ap dung chinh sach khau hao nhat quan véi chinh sach khau hao cua tai
san cung loai thugc so hitu ciia doanh nghiép di thué.

Néu khong chic chin 13 bén thué s& c6 quyén s¢ hitu tai san thué khi hét han hop dong thué thi
tai san thué s€ duogc khau hao theo thoi han thué néu thoi han thué ngan hon thoi gian str dung hiru ich
cua tai san thué.

> Truong hop 14i thué tai chinh du diéu kién dwoc von hod vao gia tri tai sin dé dang thi
thuc hién theo quy dinh tai phan hudng dan Chuan muc ké toan so 16- Chi phi di vay.

3.1.6.4. Phuwong phap hach toan

(4.1) - Khi phét sinh c4c chi phi tryc tiép ban dau lién quan dén tai san thué tai chinh truéc khi
nhan tai san thué nhu dam phan, ky két hop dong..., ghi:

No TK 142 - Chi phi tra truéc ngan han
CoO cac TK 111, 112,...
(4.2) - Khi chi tién ung trude khoan tién thué tai chinh, ky quy dam bao viée thué tai san, ghi:
No TK 342- No dai han (S tién thué tra trude - néu co)
No TK 244- Ky quy, ky cuogc dai han
CoO cac TK 111, 112,...

(4.3) - Trudong hop no gbc phai tra vé thué tai chinh xac dinh theo gia mua chwa c6 thué GTGT
ma bén cho thué da tra khi mua TSCD d¢ cho thué.
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(4.3.1)- Khi nhan TSCD thué tai chinh, ké toan cin cir vao hop d?)ng thué tai san va cac chung tur
¢ lién quan phan anh gia tri TSCD thué tai chinh theo gia chua c6 thué GTGT dau vao, ghi:
No TK 212- TSCD thué tai chinh (Gia chua c6 thué GTGT)

C6 TK 342 - No dai han (Gié tri hién tai ctia khoan thanh toan tién thué tdi thiéu hodc gia
tri hop 1y cua tai san thué trir (-) SO0 ng goc phai tra ky nay)

C6 TK 315- No dai han dén han tra (S6 no gdc phai tra ky nay)

(4.3.2)- Chi phi tryc tiép ban dau lién quan dén hoat dong thué tai chinh duoc ghi nhan vao
nguyén gid TSCD thué tai chinh, ghi:

No TK 212 - TSCD thué tai chinh
C6 TK 142 - Chi phi tra truéc ngan han, hodc

C6 cac TK 111, 112,... (S6 chi phi tryc tiép lién quan dén hoat dong thué phat sinh khi
nhan tai san thué tai chinh).

(4.3.3) - Cudi nién do ké toan, cin ctr vao hop dong thué tai san xac dinh sé ng gbc thué tai
chinh dén han tra trong nién do ke toan ti€p theo, ghi:

No TK 342- No dai han
C6 TK 315- No dai han dén han tra.
(4.3.4)- Pinh ky, nhan duoc hoa don thanh toan tién thué tai chinh:

(a)- Truong hop TSCD thué tai chinh ding vao hoat dong san xuat kinh doanh hang hod, dich vu
thugc doi tuong chiu thue GTGT tinh theo phuong phap khau trur thue:

- Khi chi tién tra ng gbc, tién 1ai thué va thué GTGT cho don vi cho thué, ghi:
No TK 635 - Chi phi tai chinh (Tién 14i thué tra ky nay)
No TK 315 - No dai han dén han tra (Ng gbc tra ky nay)
No TK 1332 - Thué GTGT duoc khau trir
CoO cac TK 111, 112,...

- Khi nhin duoc hoa don thanh toan tién thué tai san nhung doanh nghiép chua tra tién ngay, cin
ctr vao hoa don phan anh s6 ng phai tra 1ai thué tai chinh va s6 thué GTGT vao TK 315 - Ng¢ dai han
dén han tra, ghi:

No TK 635 - Chi phi tai chinh (Tién 14i thué)
No TK 1332 - Thué GTGT dugc khiu trir
C6 TK 315 - No dai han dén han tra.

(b)- Truong hop TSCD thué tai chinh ding vao hoat dong san xudt, kinh doanh hang hoa, dich
vu thudc dbi twong khong chiu thué GTGT hodc chiu thué GTGT tinh theo phuong phap truc tiép:

- Khi chi tién tra no goc, tién 14i thué va thué GTGT cho don vi cho thué, ghi:
No TK 635 - Chi phi tai chinh (Tién 14i thué tra ky nay)
No TK 315 - No dai han dén han tra (Ng gbc tra ky nay)
No TK 623, TK 627, TK 641, TK 642 (S6 thué GTGT tra ky nay)
Co cac TK 111, 112,...
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- Khi nhén duoc hod don thanh toan tién thué tai chinh nhung doanh nghiép chua tra tién ngay,
can cur vao hoa don phan anh s6 ng phai tra 1ai thué tai chinh va s6 thu¢ GTGT phai tra vao TK 315 -
No dai han dén han tra, ghi:

No TK 635- Chi phi tai chinh (Tién 1ai thué phal tra ky nay)
No TK 623, TK 627, TK 641, TK 642 (S6 thué GTGT phai tra ky nay)
C6 TK 315 - No dai han dén han tra.

(4.3.5) - Trudong hop no gbc phai tra vé thué tai chinh xac dinh theo gid mua c6 thué GTGT ma
bén cho thué da tra khi mua TSCD dé cho thué:

(a). Khi nhan TSCD thué tai chinh bén di thué nhan ng ca sé thué GTGT do bén cho thué di tra
khi mua TSCD dé cho thué ma bén thué phai hoan lai cho bén cho thué, ké toan can ctr vao hop dong
thué tai chinh va cac chimg tir lién quan phan anh gia tri TSCP thué tai chinh theo gid chua co thué
GTGT phai hoan lai cho bén cho thué, ghi:

No TK 212 - TSCP thué tai chinh (Gia chwa c6 thué GTGT)
No TK 138 - Phai thu khac (S6 thué GTGT dau vao cia TSCD thué tai chinh)

C6 TK 315 - No dai han dén han tra (S6 no phai tra ky nay c6 ca thué GTGT)

C6 TK 342- No dai han (Gia tri hién tai ciia khoan thanh toan tién thué tdi thiéu hodc gia tri
hop 1y cuia tai san thué trir (-) SO no phai tra ky ndy cong (+) S6 thué GTGT bén thué con phai tra dan
trong sudt thoi han thud).

(b)- Chi phi truc tiép ban dau dugc ghi nhan vao nguyén gia TSCD thué tai chinh, ghi:
No TK 212 - TSCD thué tai chinh
C6 TK 142 - Chi phi tra trudc ngan han

C6 cac TK 111, 112,... (Chi phi tryc tiép phat sinh lién quan dén hoat dong thué tai chinh
khi nhan tai san thué tai chinh).

(c)- Cudi nién d6 ké toan, can ctr vao hop dong thué tai chinh x4c dinh sé ng gbc thué tai chinh
deén han tra trong nién do ké toan tiep theo, ghi:

No TK 342 - No dai han
C6 TK 315 - No dai han dén han tra.
(d)- Pinh ky, nhan duoc hoa don thanh toan tién thué tai chinh:
- Khi chi tién tra ng gbc va tién 14i thué tai san cho don vi cho thué, ghi:
No TK 635 - Chi phi tai chinh (Tién 14i thué tra ky nay)
No TK 315 - No dai han dén han tra (Ng gbc phai tra ky ndy c6 ca thué GTGT)
C6 cac TK 111, 112,...

- Cin cr vao hoa don thanh toan tién thué phan anh sé thué GTGT phai thanh toan cho bén cho
thué trong ky:

+ Trudng hop TSCD thué tai chinh diing vao sin xudt, kinh doanh hang hod, dich vu thudc doi
tugng chiu thué GTGT tinh theo phuong phéap khau trur:

No TK 1332 - Thué GTGT dugc khiu trir
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No cac TK 627, 641, 642 (Thué GTGT tinh theo phuong phap truc tiép hach toan vao chi phi
SXKD trong ky)
C6 TK 138 - Phai thu khéc.

+ Truong hop TSCD thué tai chinh dung Va0 san xuit, kinh doanh hang hoa dich vu khong
thudc ddi tuong chiu thué GTGT hoic chiu thué GTGT tinh theo phwong phap tryc tiép:

Ng cac TK 623, 627, 641, 642,...
C6 TK 138 - Phai thu khac.

- Khi nhan dugc hoa don thanh toan tién thué tai chinh nhung doanh nghiép chua tra tién ngay,
can clr vao hoa don phan anh so6 1ai thué tai chinh phai tra ky nay vao TK 315 - Ng¢ dai han dén han tra,
ghi:

Ng TK 635- Chi phi tai chinh
C6 TK 315- No dai han dén han tra (Tién 14i thué phai tra ky nay).

- Déng thoi, can cﬁ’hoé don thanh toan tién thué phan anh s6 thué GTGT duoc khiu trir hodc
tinh vao chi phi trong ky giong nhu truong hop chi tién tra ng khi nhan dugc hoa don.

(2.3.6) - Khi tra phi cam két str dung von phai tra cho bén cho thué tai san, ghi:
No¢ TK 635 - Chi phi tai chinh
Cb cac TK 111, 112,...

(4.3.7) - Dinh ky, ké toan tinh, trich khéu hao TSCD thué tai chinh vao chi phi san xuat, kinh
doanh hoac von hoa vao gia tri tai san do dang, ghi:

No cac TK 623, 627, 641, 642, 241 ...
C6 TK 2142 - Hao mon TSCD thué tai chinh.

(4.3.8)- Khi tra lai TSCD thué tai chinh theo quy dinh cua hop dong thué cho bén cho thué, ké
toan ghi giam gia tri TSCD thué tai chinh, ghi:

No TK 2142 - Hao mon TSCb
C6 TK 212 - TSCD thué tai chinh.

(4.3.9)- Trudng hop trong hop dong thué tai san quy dinh bén di thué chi thué hét mot phan gia
tri tai san, sau d6 mua lai thi khi nhan chuyén giao quyén sé hitu tai san, ké toan ghi giam TSCD thué
tai chinh va ghi tang TSCD hiru hinh thudc s hitu ctia doanh nghiép:

- Khi chuyén tir tai san thué tai chinh sang tai san thudc sé hiru ciia DN, ghi:
Ng TK 211 - TSCPD hitu hinh
CO TK 212 - TSCD thué tai chinh (Gia tri con lai cua TSCD thué tai chinh).
- S6 tién tra khi mua lai TSCD thué tai chinh, ghi:
Ng TK 211- TSCD hiru hinh
Co6 cac TK 111, 112,...
Dong thoi chuyén gia tri hao mon, ghi:
No TK 2142 - Hao mon TSCD thué tai chinh
C6 TK 2141 - Hao mon TSCP hiru hinh.
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3.1.7. KE TOAN TAI SAN CO PINH THUE HOAT PONG

3.1.7.1. Ghi nhan thué tai san 1a thué hoat dgng ddi véi doanh nghiép thué

Thué tai san 1a thué hoat dong thi doanh nghiép thué khéng phan anh gia tri tai san di thué trén
Bang can dbi ké toan ctia doanh nghiép, ma chi phan anh chi phi tién thué hoat dong vao chi phi san
xuét, kinh doanh theo phuong phap dudng thing cho sudt thoi han thué tai san, khong phy thudc vao
phuong thirc thanh toan tién thué (Tra tién thué timg ky hay tra trudc, tra sau).

3.1.7.2. Phwong phap hach toan
> Khi xac dinh chi phi tién thué tai san 1a thué hoat dong phai tra trong ky, ghi:
No cac TK 623, 627, 641, 642
No TK 1332 - Thué GTGT duoc khiu trir
CO6 TK 331 - Phai tra cho nguoi ban, hodc
Co cac TK 111, 112,...
> Trudng hop doanh nghiép phai tra trudc tién thué tai san 1a thué hoat dong cho nhiéu ky
4 Khi chi tién tra trude tién thué cho nhiéu ky, ghi:
No cac TK 623, 627, 641, 642 (S tra cho ki nay)
No TK 142 - Chi phi tra truéc ngan han
No TK 242 - Chi phi tra trudc dai han
No TK 133 - Thué GTGT dugc khéu trir (néu c6)
Co cac TK 111, 112,...

4 Dinh ky, phan bé tién thué tai san 1a thué hoat dong da tra trude vao chi phi san xuit,
kinh doanh, ghi:

No cac TK 623, 627, 641, 642
C6 TK 142 - Chi phi tra truéc ngan han, hodc
CO6 TK 242 - Chi phi tra trude dai han.
3.1.8. KE TOAN CHO THUE TAI SAN LA CHO THUE HOAT PONG
3.1.8.1. Ghi nhan TSCD cho thué hoat dong

- Cho thué hoat dong 13 bén cho thué khdng c6 su chuyén giao phan 16n rii ro va lgi ich gin vOi
quyen s¢ hitu tai san cho thué. Bén cho thué van ghi nhan tai san cho thué hoat dong trén Bang cén doi
ké toan theo cach phan loai tai san cua doanh nghiép cho thué.

- Doanh thu cho thué tai san tir cho thué hoat dong phai dugc ghi nhan theo phuong phap duong
thang trong suot thoi han cho thué ma khdng phu thudc vao phuong thirc thanh toan, trir khi ap dung
phuong phap tinh khac hop 1y hon.

- Chi phi cho thué hoat dong trong ky bao gom khoan !(héu hao tai san cho thué hoat dong va s6
chi phi tryc tiép ban dau dugc ghi nhian ngay hodc phan bo dan cho suot thoi han cho thué phu hgp voi
viéc ghi nhan doanh thu.

- Khau hgo tai Sén,cé dinh cho thué hoat dong theo quy dinh cta (;huén muc ké toan TSCD hitu
hinh hoac Chuan muc ké toan TSCD v6 hinh phu hop véi chinh sach khau hao ctia doanh nghiép.

3.1.8.2. Phuong phap hach toan
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- Khi phét sinh cac chi phi tryc tiép ban dau lién quan dén cho thué hoat dong, ghi:
No TK 627 - Chi phi san xuat chung (Pugc ghi nhan ngay vao chi phi trong ky)
No¢ TK 142 - Chi phi tra trude ngén han, hoac
No TK 242 - Chi phi tra trudc dai han

Cb cac TK 111, 112, 331,...

- Pbi v6i doanh nghiép tinh thué GTGT phai ndp theo phwong phép khau trir thué.

(1)- Truong hop thu tién cho thué hoat dong theo dinh ky:

+ Khi phat hanh ho4 don thanh toan tién thué tai san, ghi:

No¢ TK 131- Phai thu cta khach hang
C6 TK 511- Doanh thu ban hang va cung cip dich vu (Tién cho thué chwa c6 thué GTGT)
C6 TK 3331- Thué GTGT phai nop.
+ Khi thu dugc tién, ghi:
Nog cac TK 111, 112,...
C6 TK 131- Phai thu cua khach hang.

(2)- Truong hop thu trudc tién cho thué hoat dong nhiéu ky.

+ Khi nhén tién cta khach hang tra trudc vé hoat dong cho thué tai san cho nhiéu ky, ghi:
No cac TK 111, 112,... (Tong s6 tién nhan trudc)

C6 TK 3387- Doanh thu chwa thuc hién (Theo gia chua c6 thué GTGT)
C6 TK 3331- Thué GTGT phai nop.

+ Pinh ky, tinh va két chuyén doanh thu ciia ky ké toan, ghi:

No TK 3387 - Doanh thu chua thuc hién
C6 TK 511- Doanh thu ban hang va cung cip dich vu.

+ S6 tién phai tra lai cho khach hang vi hop dong cho thué tai san khong dugc thyc hién tiép
hodc thoi gian thuc hién ngan hon thoi gian da thu tién trude (néu co), ghi:

No TK 3387- Doanh thu chua thyc hién (Gia chua c6 thué GTGT)

No TK 3331- Thué GTGT phai ndp (S tién tra lai cho nguoi di thué vé thué GTGT cua hoat
dong cho thué tai san khong dugc thuc hién)

C6 cac TK 111, 112 (Tong sb tién tra lai).
- Bbi voi don vi tinh thué GTGT phai ndp theo phuwong phép truc tiép.
(1)- Trudng hop thu tién cho thué hoat dong theo dinh ky
+ Khi phat hanh hoa don dich vu cho thué tai san, ghi:
No¢ TK 131- Phai thu cua khach hang
C6 TK 511- Doanh thu ban hang va cung cap dich vu (Tong gia thanh toan).
+ Khi thu duoc tién, ghi:
No cac TK 111, 112,...
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C6 TK 131- Phai thu cua khach hang.
(2)- Truong hop thu trudc tién cho thué hoat dong nhiéu ky.
+ Khi nhan tién cta khach hang tra trudc vé cho thué hoat dong cho nhiéu nim, ghi:
No cac TK 111, 112... (Tong sb tién nhan trudc)
C6 TK 3387 - Doanh thu chua thyc hién (Téng s6 tién nhan truoc).
+ Pinh ky, tinh va két chuyén doanh thu ciia ky ké toan, ghi:
No TK 3387- Doanh thu chua thuc hién
C6 TK 511- Doanh thu ban hang va cung cip dich vu.
+ Cudi ky ké toan, tinh va phan anh s6 thué GTGT phai ndp theo phuong phép truc tiép, ghi:
No TK 511- Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
C6 TK 3331- Thué GTGT phai nop.

+ S tién phai tra lai cho khach hang vi hgp dong cung cép dich vu vé cho thué tai san khong
duogc thuc hién, ghi:

No TK 3387 - Doanh thu chua thuc hién

C6 cac TK 111, 112,... (Tong sb tién tra lai).
- Pinh ky, tinh, trich khiu hao TSCP cho thué hoat dong vao chi phi SXKD, ghi:
No TK 627- Chi phi san xuit chung

C6 TK 214- Hao mon TSCD (Hao mon TSCD cho thué hoat dong).

_ - Dinh ky, phén b6 s6 chi phi tryc tiép ban dau lién quan dén cho thué hoat dong (néu phan b
dan) phu hop véi viéc ghi nhan doanh thu cho thué hoat dong, ghi:

No TK 627 - Chi phi san xuat chung
C6 TK 142 - Chi phi tra trudc ngén han
CO6 TK 242 - Chi phi tra trude dai han.
3.1.9 KE TOAN GIAO DICH BAN VA THUE LAI TAI SAN CO PINH LA THUE TAI CHINH

3.1.9.1. Ghi nhan giao dich ban va thué lai tai san 1a thué tai chinh

Giao dich ban va thué lai tai san dugc thuc hién khi tai san duoc ban va dugc thué lai boi chinh
ngudi ban. Khoan chénh léch giita thu nhap ban tai san vdi gid tri con lai trén s6 ké toan khong duoc
ghi nhan ngay 1a mot khoan 13i hoac 16 tir viéc ban tai san ma phai ghi nhan 13 thu nhap chua thyc hién
hoic chi phi tra trude dai han va phan bd cho sudt thoi gian thué tai san. Trong giao dich ban va thué
lai, néu co chi phi phat sinh ngoai chi phi khau hao thi duoc hach toan vao chi phi san xuit, kinh
doanh trong ky.

3.1.9.2. Phuwong phap hach toan

- Trwong hgp giao dich ban va thué lai véi gia ban tai san cao hon gia tri con lai cia
TSCP.

(1) Khi hoan tit thu tuc ban tai san, cin ctr vao hoa don va cac ching tir lién quan, ghi:
No cac TK 111, 112, 131 (Téng gia thanh toan)
CO TK 711- Thu nhap khac (Theo gia tri con lai ciia TSCD ban va thué lai)
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C6 TK 3387 - Doanh thu chua thyc hién (Chénh léch gitra gia ban 16n hon gia tri con lai
cua TSCD)
C6 TK 3331 - Thué GTGT phai nop.
Pong thoi, ghi giam TSCD:
Nog TK 811 - Chi phi khéc (Gia tri con lai cia TSCD ban va thué lai)
No TK 214 - Hao mon TSCD (Néu c6)
C6 TK 211 - TSCD hiru hinh (Nguyén gid TSCD).

(2) Céc bit toan ghi nhan tai san thué va no phai tra vé thué tai chinh, tra tién thué timg ky thuc
hién twong tu nhu ké toan thué tai san 1a thué tai chinh:

- Truong hop no gdc phai tra ‘Vé thué tai chinh xac dinh theo gi4 mua chua c6 thué GTGT ma
bén cho thué da tra khi mua TSCD d¢ cho thué.

+ Khi nhan TSCD thué tai chinh, ké toan cin cir vao hop dong thué tai san va cac ching tir co
lién quan phan anh gia tri TSCD thué tai chinh theo gia chua c¢6 thué GTGT dau vao, ghi:

No TK 212- TSCD thué tai chinh (Gia chua c6 thué GTGT)

C6 TK 342 - No dai han (Gié tri hién tai ctia khoan thanh toan tién thué tdi thiéu hodc gia
tri hop 1y cua tai san thué trir (-) SO ng goc phai tra ky nay)

C6 TK 315- No dai han dén han tra (S6 ng gdc phai tra ky nay)

+ Chi phi tryc tiép ban dau lién quan dén hoat dong thué tai chinh dugc ghi nhan vao nguyén gia
TSCD thué tai chinh, ghi:

No TK 212 - TSCD thué tai chinh
C6 TK 142 - Chi phi tra truéc ngan han, hodc

C6 cac TK 111, 112,... (S6 chi phi tryc tiép lién quan dén hoat dong thué phat sinh khi
nhan tai san thué tai chinh).

+ Cudi nién do6 ké toan, can cir vao hop dong thué tai san xac dinh s6 no gdc thué tai chinh dén
han tra trong nién do ke toan ti€p theo, ghi:

No TK 342- No dai han
C6 TK 315- No dai han dén han tra.
+ Pinh ky, nhan dugc hoa don thanh toan tién thué tai chinh:

(a) Truong hop TSCD thué tai chinh dung vao hoat dong san xuét kinh doanh hang ho4, dich vu
thudc doi tuong chiu thué GTGT tinh theo phuwong phap khau trir thué:

- Khi chi tién tra ng gbc, tién 1ai thué va thué GTGT cho don vi cho thué, ghi:
No TK 635 - Chi phi tai chinh (Tién 14i thué tra ky nay)
No TK 315 - No dai han dén han tra (Ng gbc tra ky nay)
No TK 1332 - Thué GTGT duoc khau trir
CoO cac TK 111, 112,...
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- Khi nhin duoc hoa don thanh toan tién thué tai san nhung doanh nghiép chua tra tién ngay, cin
ctr vao hoa don phan anh s6 ng phai tra 1ai thué tai chinh va s6 thué GTGT vao TK 315 - Ng¢ dai han
dén han tra, ghi:

No TK 635 - Chi phi tai chinh (Tién 14i thué)
No TK 1332 - Thué GTGT dugc khiu trir
C6 TK 315 - No dai han dén han tra.

(b) Truong hop TSCD thué tai chinh ding vao hoat dong san xuét, kinh doanh hang hoa, dich
vu thudc dbi twong khong chiu thué GTGT hodc chiu thué GTGT tinh theo phuong phap truc tiép:

- Khi chi tién tra no goc, tién 14i thué va thué GTGT cho don vi cho thué, ghi:
No TK 635 - Chi phi tai chinh (Tién 14i thué tra ky nay)
No TK 315 - No dai han dén han tra (Ng gbc tra ky nay)
No TK 623, TK 627, TK 641, TK 642 (S6 thué GTGT tra ky nay)
Co6 cac TK 111, 112,...

- Khi nhan duoc hoa don thanh toan tién thué tai chinh nhung doanh nghiép chua tra tién ngay,
can cur vao hoa don phan anh s6 ng phai tra 1ai thué tai chinh va s6 thué GTGT phai tra vao TK 315 -
No dai han dén han tra, ghi:

No TK 635- Chi phi tai chinh (Tién 1ai thué phai tra ky nay)
No TK 623, TK 627, TK 641, TK 642 (S6 thué GTGT phai tra ky nay)
C6 TK 315 - No dai han dén han tra.

- Truong hop no goc phai tra vé thué tai chinh xac dinh theo gia mua c6 thué GTGT ma bén cho
thué d4 tra khi mua TSCD dé cho thué:

+ Khi nhan TSCD thué tai chinh bén di thué nhan ng ca s thué GTGT do bén cho thué d3 tra
khi mua TSCD dé cho thué ma bén thué phai hoan lai cho bén cho thué, ké toan can ctr vao hop dong
thué tai chinh va cac chimg tir lién quan phan 4nh gia tri TSCP thué tai chinh theo gia chua co thué
GTGT phai hoan lai cho bén cho thué, ghi:

No TK 212 - TSCP thué tai chinh (Gia chwa c6 thué GTGT)
No TK 138 - Phai thu khac (Sé thué GTGT dau vao cia TSCD thué tai chinh)
C6 TK 315 - No dai han dén han tra (S6 no phai tra ky nay c6 ca thué GTGT)

Cb TK 342- No dai han (Gia tri hién tai ctia khoan thanh toan
tién thué téi thiéu hodc gia tri hop Iy cta tal san thué trir (-) S6 no phai tra ky ndy cong (+) S6 thué
GTGT bén thué con phai tra dan trong sudt thoi han thud).

+ Chi phi truc tiép ban dau dugc ghi nhin vao nguyén gia TSCD thué tai chinh, ghi:
Ng TK 212 - TSCPD thué tai chinh
C6 TK 142 - Chi phi tra trudc ngén han

C6 cac TK 111, 112,... (Chi phi tryc tiép phat sinh lién quan dén hoat dong thué tai chinh
khi nhan tai san thué tai chinh).

+ Cudi nién d6 ké toan, can cir vao hgp dong thué tai chinh xac dinh s ng gdc thué tai chinh dén
han tra trong nién do ke toan ti€p theo, ghi:
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No¢ TK 342 - No dai han
C6 TK 315 - Ng dai han dén han tra.
+ Pinh ky, nhan dugc hoa don thanh toan tién thué tai chinh:
Khi chi tién tra ng gbc va tién 14i thué tai san cho don vi cho thué, ghi:
No TK 635 - Chi phi tai chinh (Tién 14i thué tra ky nay)
No TK 315 - No dai han dén han tra (Ng gbc phai tra ky ndy c6 ca thué GTGT)
Co6 cac TK 111, 112,...

Cin cr vao hoa don thanh toan tién thué phan anh sé thué GTGT phai thanh toan cho bén cho
thué trong ky:

~ (a) Trudng hop TSCP thué tai chinh diing vao sin xuét, kinh doanh hang hod, dich vu thuoc
doi tugng chiu thue GTGT tinh theo phuong phap khau tru:

No TK 1332 - Thué GTGT dugc khiu trir

No cac TK 627, 641, 642 (Thué GTGT tinh theo phuong phép truc tiép hach toan vao chi phi
SXKD trong ky)

C6 TK 138 - Phai thu khac.

(b) Truong hop TSCD thué tai chinh ding vao sin xuat, kinh doanh hang hod, dich vu khong
thudc doi tuong chiu thué GTGT hodc chiu thu¢ GTGT tinh theo phuong phap truc ti€p:

Ng cac TK 623, 627, 641, 642,...
C6 TK 138 - Phai thu khac.

Khi nhan duge hoa don thanh toan tién thué tai chinh nhung doanh nghiép chua tra tién ngay,
can clr vao hoa don phan anh so6 1ai thué tai chinh phai tra ky nay vao TK 315 - Ng¢ dai han dén han tra,
ghi:

Ng TK 635- Chi phi tai chinh
C6 TK 315- No dai han dén han tra (Tién 14i thué phai tra ky nay).

Pong thoi, can clr hod don thanh toan tién thué phan anh s thué GTGT duogc khau trir hodc tinh
vao chi phi trong ky giong nhu truong hop chi tién tra ng khi nhan dugc hoa don.

(3). Pinh ky, ké toan tinh, trich khdu hao TSCD thué tai chinh vao chi phi san xuét, kinh doanh,
ghi:
No cac TK 623, 627, 641, 642
C6 TK 2142 - Hao mon TSCD thué tai chinh.

(4). Pinh ky, két chuyén chénh léch 16n hon (lai) gitra gid ban va gia tri con lai cua tai san cb
dinh ban va thué lai ghi giam chi phi san xuat, kinh doanh trong ky phu hgp thoi gian thué tai san, ghi:

No TK 3387 - Doanh thu chua thuc hién

Co6 cac TK 623, 627, 641, 642,...
- Truomg hop giao dich ban va thué lai véi gia thip hon gia tri con lai cia TSCD.
(1). Khi hoan tét thi tuc ban tai san, cin cir vao hod don va cac ching tir lién quan, ghi:
No cac TK 111, 112, 131 (Tong gi4 thanh toan)
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C6 TK 711 - Thu nhap khac (Gia ban TSCD)
C6 TK 3331 - Thué GTGT phai ndp (Néu co).
Pong thoi, ghi giam TSCD:
No TK 811 - Chi phi khac (Tinh bang gi4 ban TSCD)
No¢ TK 242 - Chi phi tra trudce dai han (Chénh Iéch gia ban nho hon gia tri con lai cia TSCD)
No TK 214 - Hao mon TSCD (Néu c6)
CO TK 211 - TSCD hiru hinh (Nguyén gid TSCD).

(2). Céc bt toan ghi nhan tai san, no phai tra vé thué tai chinh, tra tién thué tung ky va tinh,
trich khau hao TSCPD thué tai chinh thuc hién twong tu nhu ké toan TSCD thué tai chinh:

(2.1) Trudng hop no gc phai tréqvé thué tai chinh xac dinh theo gid mua chwa c6 thué GTGT
ma bén cho thué da tra khi mua TSCD dé cho thué:

+ Khi nhan TSCD thué tai chinh, ké toan cin ctr vao hop dong thué tai san va cac ching tir co
lién quan phan anh gia tri TSCD thué tai chinh theo gia chua c¢6 thué GTGT dau vao, ghi:

No TK 212- TSCD thué tai chinh (Gia chua c6 thué GTGT)

C6 TK 342 - Ng dai han (Gié tri hién tai ctia khoan thanh toan tién thué tdi thiéu hodc gia
tri hop 1y cta tai san thué trir (-) SO ng goc phai tra ky nay)

C6 TK 315- No dai han dén han tra (S6 ng gdc phai tra ky nay)

+ Chi phi tryc tiép ban dau lién quan dén hoat dong thué tai chinh dugc ghi nhan vao nguyén gia
TSCD thué tai chinh, ghi:

No TK 212 - TSCD thué tai chinh
C6 TK 142 - Chi phi tra truéc ngan han, hodc

C6 cac TK 111, 112,... (S6 chi phi tryc tiép lién quan dén hoat dong thué phat sinh khi
nhan tai san thué tai chinh).

+ Cudi nién d6 ké toan, can ctr vao hop dong thué tai san xac dinh s6 ng gbc thué tai chinh dén
han tra trong nién d¢ ke toan ti€p theo, ghi:

No TK 342- No dai han
C6 TK 315- No dai han dén han tra.
+ Pinh ky, nhan dugc hoa don thanh toan tién thué tai chinh:

a. Truong hop TSCD thué tai chinh dung vao hoat dong san xgét kinh doanh hang ho4, dich vu
thudc doi tuong chiu thué GTGT tinh theo phuong phap khau trir thué:

Khi chi tién tra ng gbc, tién 14i thué va thué GTGT cho don vi cho thué, ghi:
No TK 635 - Chi phi tai chinh (Tién 14i thué tra ky nay)
No TK 315 - No dai han dén han tra (No gbc tra ky nay)
No TK 1332 - Thué GTGT duoc khiu trir
Co6 cac TK 111, 112,...
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Khi nhan duge hoa don thanh toan tién thué tai san nhung doanh nghi€p chua tra tién ngay, cin
ctr vao hoa don phan anh s6 ng phai tra 1ai thué tai chinh va s6 thué GTGT vao TK 315 - Ng¢ dai han
dén han tra, ghi:

No TK 635 - Chi phi tai chinh (Tién 14i thué)
No TK 1332 - Thué GTGT dugc khiu trir
C6 TK 315 - No dai han dén han tra.

b. Trudng hop TSCD thué té}i chinh dung vao hOat,déng san xuét, kinh doanh hang hoa, (ﬁch vu
thugc doi tugng khong chiu thué GTGT hodc chiu thué GTGT tinh theo phuong phap truc tiep:

Khi chi tién tra ng gdc, tién 1ai thué va thué GTGT cho don vi cho thué, ghi:
No TK 635 - Chi phi tai chinh (Tién 14i thué tra ky nay)
No TK 315 - No dai han dén han tra (Ng gbc tra ky nay)
No TK 623, TK 627, TK 641, TK 642 (Sb thué GTGT tra ky nay)
Co6 cac TK 111, 112,...

Khi nhan dugc hoa don thanh toan tién thué tai chinh nhung doanh nghiép chua tra tién ngay,
can clr vao hoa don phan anh so6 ng phai tra 18i thué tai chinh va s6 thué GTGT phai tra vao TK 315 -
No dai han dén han tra, ghi:

No TK 635- Chi phi tai chinh (Tién 1ai thué phai tra ky nay)
No TK 623, TK 627, TK 641, TK 642 (S6 thué GTGT phai tra ky nay)
C6 TK 315 - No dai han dén han tra.

(2.2) Trudng hop no gbc phai tra vé thué tai chinh xac dinh theo gia mua c6 thué GTGT ma bén
cho thué da tra khi mua TSCD d¢€ cho thué:

+ Khi nhan TSCD thué tai chinh bén di thué nhan no ca sé thué GTGT do bén cho thué da tra
khi mua TSCD dé cho thué ma bén thué phai hoan lai cho bén cho thué, ké toan can ctr vao hop dong
thué tai chinh va cac chimg tir lién quan phan anh gia tri TSCP thué tai chinh theo gia chua co thué
GTGT phai hoan lai cho bén cho thué, ghi:

No TK 212 - TSCP thué tai chinh (Gia chwa c6 thué GTGT)
No TK 138 - Phai thu khac (Sé thué GTGT dau vao cia TSCD thué tai chinh)
C6 TK 315 - No dai han dén han tra (S6 no phai tra ky nay c6 ca thué GTGT)

Cb TK 342- No dai han (Gia tri hién tai ctia khoan thanh toan
tién thué t6i thiéu hoic gia tri horp ly cua tal san thué trir (-) S6 no phai tra ky ndy cong (+) S6 thué
GTGT bén thué con phai tra dan trong subt thoi han thud).

+ Chi phi truc tiép ban dau dugc ghi nhin vao nguyén gia TSCD thué tai chinh, ghi:
Ng TK 212 - TSCPD thué tai chinh
C6 TK 142 - Chi phi tra trude ngan han

C6 cac TK 111, 112,... (Chi phi tryc tiép phat sinh lién quan dén hoat dong thué tai chinh
khi nhan tai san thué tai chinh).

+ Cudi nién d6 ké toan, cin cir vao hop dong thué tai chinh x4c dinh sé ng gdc thué tai chinh dén
han tra trong nién do ke toan ti€p theo, ghi:
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No¢ TK 342 - No dai han
C6 TK 315 - Ng dai han dén han tra.
+ Pinh ky, nhan dugc hoa don thanh toan tién thué tai chinh:
a. Khi chi tién tra no gdc va tién 14i thué tai san cho don vi cho thué, ghi:
No TK 635 - Chi phi tai chinh (Tién 14i thué tra ky nay)
No TK 315 - No dai han dén han tra (No gdc phai tra ky ndy 6 ca thué GTGT)
CoO cac TK 111, 112,...

b. Can ctr vao hoa don thanh toan tién thué phan anh s6 thué GTGT phai thanh toan cho bén cho
thué trong ky:

Truong hop TSCD thué tai chinh ding vao san xudt, kinh doanh hang hod, dich vu thudc doi
tugng chiu thué GTGT tinh theo phuong phéap khau trur:

No TK 1332 - Thué GTGT dugc khiu trir

No cac TK 627, 641, 642 (Thué GTGT tinh theo phuong phép truc tiép hach toan vao chi phi
SXKD trong ky)

C6 TK 138 - Phai thu khac.

~ Truong hop TSCD thué tai chinh diing vao san xuét, kinh doanh hang hoa, dich vu khong thuc
doi tugng chiu thué GTGT hodc chiu thueé GTGT tinh theo phuong phéap truc tiép:

Ng cac TK 623, 627, 641, 642,...
C6 TK 138 - Phai thu khac.

¢. Khi nhén dugc hoa don thanh toan tién thué tai chinh nhung doanh nghiép chua tra tién ngay,
can clr vao hoa don phan anh so6 1ai thué tai chinh phai tra ky nay vao TK 315 - Ng¢ dai han dén han tra,
ghi:
Ng TK 635- Chi phi tai chinh
C6 TK 315- No dai han dén han tra (Tién 14i thué phai tra ky nay).

d. Déng thoi, can cor hpé don thanh toan tién tl}ué phan anh s6 thué GTGT duoc khiu trir hodc
tinh vao chi phi trong ky giong nhu truong hop chi tién tra ng khi nhan dugc hoa don.

- Khi tra lai TSCD thué tai chinh theo quy dinh ctia hgp dong thué cho bén cho thué, ké toan ghi
giam gia tri TSCD thué tai chinh, ghi:

No TK 2142 - Hao mon TSCb
C6 TK 212 - TSCD thué tai chinh.

(3). Pinh ky, két chuyén sb chénh Iéch nho hon (1) giita gia ban va gia tri con lai cia TSCDH
ban va thué lai ghi tang chi phi san xuat, kinh doanh trong ky, ghi:

No cac TK 623, 627, 641, 642,...
CO6 TK 242 - Chi phi tra trude dai han.

3.1.10. KE TOAN GIAO DICH BAN VA THUE LAI TAI SAN CO PINH LA THUE HOAT
PONG
3.1.10.1. Ghi nhin giao dich ban va thué lai TSCD la thué hoat dong
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> Néu gia ban duoc thoa thuan ¢ muc gia tri hop 1y thi cac khoan 16 hodc 18i phai duoc ghi nhan
ngay vao Béo céo két qua hoat dong kinh doanh trong ky phat sinh;

> 1.2. Néu gia ban dugc thoa thuan thip hon gia tri hop 1y thi cac khoan 14i hodc 18 ciing phai
duoc ghi nhan ngay trong ky phat sinh, trir truong hop khoan 16 dugc bu dap bang khoan tién thué
trong twong lai & mot mirc gia thué thap hon gia thué thi truong, thi khoan 16 nay khong duge ghi nhan
ngay ma phai phan bo dan phd hop voi khoan thanh toan tién thué trong sudt thoi gian ma tai san do
duoc du kién sir dung,

> 1.3. Néu gia ban cao hon gia tri hop 1y thi khoan chénh léch cao hon gla tri hop 1y khong dugce
ghi nhan ngay 12 mot khoan 14i trong ky ma phai duoc phin bd dan trong subt thoi gian ma tai san d6
duoc du kién sir dung;

> 1.4. Bbi véi thué hoat dong, néu gid tri hop 1y tai thoi diém ban va thué lai tai san thap hon gia
tri con lai cua tai san, khoan 16 bang s6 chénh léch gitra gia tri con lai va gia tri hop 1y phai dwgc ghi
nhan ngay trong ky phat sinh.
3.1.10.2. Phuwong phap hach toan

» Khi ban TSCD va thué lai, can ctr vao hoa don GTGT va cac chung tur li€n quan dén viéc ban
TSCD, ké toan phan anh giao dich ban theo cac trudng hop sau:

a) Néu gia ban dugc thoa thuan ¢ mirc gia tri hop 1y thi cc khoan 16 hay 14i phai dugc ghi nhan
ngay trong Ky phat sinh, can ctt vao hoa don chirng tur:

- Phan 4nh s6 thu nhap ban TSCD, ghi:

No cac TK 111, 112, 131,...
C6 TK 711 - Thu nhap khac (Gia ban TSCD)
C6 TK 3331 - Thué GTGT phai ndp (Néu co).
Pong thoi, ghi giam TSCD:
Nog TK 811 - Chi phi khéc (Gia tri con lai cia TSCD ban va thué lai)
No TK 214 - Hao mdn TSCD (Sb d4 hao mon - Néu co)
C6 TK 211- TSCD httu hinh (Nguyen gid TSCD).

b) Néu gia ban duoc thoa thuén ¢ mure thap hon gia tri hop 1y thi cac khodn 1ai hogc 16 ciing phai
duoc ghi nhan ngay, ké toan ghi s6 cac but toan nhu ¢ diém 5.2.1(a).

Trudng hop gia ban va thué lai TSCP thip hon gia tri hop 1y nhung mirc gia thué thap hon gia
thué thi truong thi khoan 15 nay khong dugc ghi nhan ngay ma phai phan bd dan phl hop vai khoan
thanh toan tién thué trong thoi gian thué tai san:

- Can clr vao hoa don GTGT va cac ching tir lién quan dén viéc ban TSCD, phan anh thu nhap
ban TSCD, ghi:

Nog cac TK 111, 112,...
C6 TK 711 - Thu nhap khac (Gia ban TSCD)
C6 TK 3331 - Thué GTGT phai ndp.

Dong thoi, ghi giam TSCH:

No TK 811 - Chi phi khac (Tinh bang gi4 ban cua TSCD)

Nog TK 242 - Chi phi tra trudc dai han (Chénh Iéch gia tri con lai ctia TSCP 16n hon gia ban)

N¢ TK 214 - Hao mon TSCD

C6 TK 211 - TSCD hitu hinh.

- Trong céc ky tiép theo phan bd sb 16 vé giao dich ban va thué lai tai san 1a thué hoat dong vao
chi phi san xuét, kinh doanh trong ky ph hop vai khoan thanh toan tién thué trong sudt thoi gian ma
tai san d6 dy kién sir dung, ghi:

No cac TK 623, 627, 641, 642

Cb TK 242 - Chi phi tra trude dai han.

c) Néu gia ban va thué lai tai san cao hon gié tri hop 1y thi khoan chénh léch cao hon gia tri hop

Iy khong dugc ghi nhan ngay 1a mot khoan 18i trong ky ma duoc phan bd dan trong sudt thoi gian ma
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tai san d6 duoc du kién sir dung con s6 chénh léch giira gia tri hop 1y va gia tri con lai duoc ghi nhan
ngay la mét khoan 1i trong ky.

- Can ctr vao hoa don GTGT ban TSCD, ghi:

No cac TK 111, 112, 131

C6 TK 711 - Thu nhap khac (Tinh bang gi4 tri hop 1y cia TSCD)

C6 TK 3387- Doanh thu chua thyc hién (Chénh léch gia ban cao hon gia tri hop ly cua
TSCD)

C6 TK 3331 - Thué GTGT phai ndp (Néu co).

Dong thoi, ghi giam gia tri TSCD ban va thué lai:

Nog TK 811 - Chi phi khéc (Gié tri con lai cia TSCD ban va thué lai)

No TK 214 - Hao mon TSCD (Néu c6)

C6 TK 211 - TSCD hitu hinh.

- Pinh ky, phan b sb 14i vé giao dich ban va thué lai tai san 1a thué hoat dong ghi giam chi phi
san xuét, kinh doanh trong ky phd hop v&i khoan thanh toan tién thué trong sudt thoi gian ma tai san
d6 du kién st dung, ghi:

No TK 3387 - Doanh thu chua thuc hién

Cb cac TK 623, 627, 641, 642.

» 2.2. Pinh ky, x4c dinh tién thué TSCD phai tra, ghi:
No cac TK 623, 627, 641, 642
No TK 133 - Thué GTGT dugc khéu trir (néu c6)
C6 cac TK 111, 112, 331.

3.1.11. KE TOAN KHAU HAO TAI SAN CO PINH
3.1.11.1 Khai niém

Khéu hao: La sy phan b mot cach c6 hé théng gia tri phai khau hao ctia TSCD trong sudt thoi
gian st dung hiru ich cua TSCD do.

3.1.11.2. Pham vi tinh khiu hao

- Moi TSCP déu phai huy dong vao st dung va déu phai tinh khéu hao (trir cac trudong hop dic
biét theo quy dinh quan ly tai chinh hi¢n hanh)

- POi v6i TSCD dé khéu hao du nguyén gia, nghia la da thu hdi du von ma van con sir dung duoc
thi khdng tiép tuc trich khau hao nira.

- Pbi v6i thué hoat dong: bén cho thué s& trich khau hao.

- Doanh nghiép di thué tai san 6 dinh tai chinh phai trich khiu hao tai san ¢ dinh thué tai chinh
nhu tai san 6 dinh thu¢c so hiru ciia doanh nghiép theo quy dinh hién hanh. Trudng hop ngay tai thoi
di€ém khoi dau thué tai san, doanh nghiép di thué tai san co dinh tai chinh cam ket khong mua tai san
thué trong hop dong thué tai chinh, thi doanh nghiép di thué dugc trich khau hao tai san ¢6 dinh thué
tai chinh theo thoi han thué trong hop dong.

- Viéc trich hogc théi trich khau hao tai san ¢6 dinh dwoc thyc hién bt dau tir ngdy (theo sb ngay
cua thang) ma tai san co dinh tang, giam, hoac ngung tham gia vao hoat dong kinh doanh.

- Quyén sir dung dét lau dai 12 tai san c6 dinh v hinh dac biét, doanh nghiép ghi nhan 1a tai san cd
dinh v6 hinh theo nguyén gi& nhung khong dugc trich khau hao.
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3.1.11.3. Cac phwong phap khéu hao

a. Phwong phap khau hao dudng thing

Tai san "cé dinh tham gia vao hoat dong kinh doanh dugc trich khau hao theo phuong phap khau
hao duong thang.

* Noi dung ciia phwong phap:

i (a) Tai san cb dinh trong doanh nghiép dugc trich khau hao theo phuong phap khau hao duwong
thang nhu sau:
- Can cu céc quy dinh trong Ché d6 quan 1y, st dung va trich khiu hao tai san c6 dinh ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 203/2009/QD-BTC, doanh nghiép xac dinh thoi gian sir dung cua tai san co
dinh;

- Xac dinh muc trich khiu hao trung binh hang nim cho tai san ¢6 dinh theo cong thirc dudi

day:

Murc trich khiu hao Nguyén gia cua tai san c¢b dinh

trung binh hang nam =

Clia tai san ¢b dinh Thoi gian sir dung

- Mirc trich khau hao trung binh hang thang bang s khau hao phai trich ca niam chia cho 12
thang.

(b). Truong hop thoi gian sir dung hay nguyén gia cua tai san ¢d dinh thay ddi, doanh nghiép
phai xac dinh lai muc trich khiu hao trung binh cua tai san c6 dinh bang cach 13y gia trj con lai trén s6
ké toan chia (:) cho thoi gian st dung xac dinh lai hodc thoi gian st dung con lai (duoc xac dinh 1a
chénh léch giita thoi gian str dung d4 dang ky trir thoi gian d4 st dung) cta tai san ¢d dinh.

(c). Mirc trich khiu hao cho nim cudi cling cua thoi gian sir dung tai san cé dinh dugc xac dinh
14 hiéu so gitra nguyén gia tai san co dinh va so khau hao luy ké da thuc hién dén nam trudc nam cudi
cung cua tai san ¢6 dinh do.

b. Phwong phap khéau hao theo sé dw giam din co fiieu chinh

Tai san ¢ dinh tham gia vao hoat dong kinh doanh duoc trich khdu hao theo phuong phap s du
giam dan c6 diéu chinh phai thoa man dong thoi cac di€u kién sau:

+ L& tai san c¢b dinh dau tu moi (chua qua st dung);

+ LA céc loai may moc, thiét bi; dung cu 1am viéc do ludng, thi nghiém.

Phuong phép khiu hao theo s6 du giam dan c6 dié::u chinh duoc ap dung d6i voi cac doanh
nghiép thudc cac linh vuc co6 cong nghé doi hoi phai thay doi, phat trién nhanh.

* N@i dung ciia phwong phap:

Murc trich khau hao tai san ¢ dinh theo phwong phap sb du giam dan c6 diéu chinh duoc xac
dinh nhu:

- X4c dinh thoi gian st dung cua tai san ¢ dinh:

Doanh nghiép xac dinh th(‘)fi’ gian st dung cua tai San c¢d dinh theo quy dinh tai Ché do quan ly,
stir dung va trich khau hao tai san co dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 206/2003/Qb-BTC ciua Bo
Tai chinh.

- Xé&c dinh murc trich khéu hao niam cua tai san cd dinh trong cac nim dau theo cong thic dudi
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day:

Mic trich khiu hao hang =  Gid tri con lai cha X Ty 1¢ khiu hao

nam cua tai san c6 dinh tai san c¢o dinh nhanh

Trong do:

Ty 18 khau hao nhanh xac dinh theo cong thic sau:

Ty 1& khiu khao = Ty I¢ khéu hao tai sin c6 dinh X  HEsd

nhanh (%) theo phuong phap duong thang didu chinh

Ty 18 khau hao tai san c6 dinh theo phuong phép duong thing xac dinh nhu sau:

Ty 1¢ khdu hao tai san cd 1

duomg thng 09+ T T T X 100%

Thoi gian str dung cua tai
san co dinh
Hé sb diéu chinh xac dinh theo thoi gian sir dung cuta tai san cd dinh quy dinh tai bang dudi
day:
Thoi gian str dung cua tai san c¢b dinh Hé s diéu chinh
(lan)

DPén 4 nim (t <4 nam) 15
Trén 4 dén 6 nam (4 ndm < t < 6 nam) 2,0
Trén 6 nam (t> 6 nam) 2,5

Nhirng niam cubi, khi mirc khéu hao nim xéac dinh theo phwong phap s6 du giam dan noi trén
bing (hodc thip hon) mure khau hao tinh binh quan giira gié tri con lai va s6 nam st dung con lai ctia
tai san c0 dinh, thi ké tir nam d6 mirc khau hao dugc tinh bang gid tri cOn lai ctia tai san cd dinh chia

cho s6 nim st dung con lai cua tai san ¢d dinh.
- Mirc trich khéu hao hang thang bang s6 khau hao phai trich ca nam chia cho 12 thang.

c. Phwong phap khéu hao theo s6 lwgng, khéi hrgng sin phim
Tai san ¢ dinh tham gia vao hoat dong kinh doanh dugc trich khau hao theo phwong phap nay
Ia c&c loai may moc, thi€t bi théa man dong thoi cac dieu kién sau:
+ Tryc tiép lién quan dén viéc san xuét san pham;
+ Xac dinh duoc tong s6 lwong, khdi lrong san pham san xuat theo cong suat thiét ké cua tai
san cO dinh;
+ COng suit sir dung thyc té binh quan thang trong nam tai chinh khong thap hon 50% cong suit
thiet ke.
* N¢i dung ciia phwong phap:
Tai san ¢ dinh trong doanh nghiép dugc trich khau hao theo phuong phap khiu hao theo s6
lugng, khoi lugng san pham nhu sau:
- Cin ctr va0 hd so kinh té- k¥ thuat cua tai san c¢b dinh, doanh nghiép xac dinh téng sé luong,
khoi lugng san pham san xuat theo cong suat thiét ké cua tai san co dinh, goi tat 1a san luwong theo
cong suat thiéet ke.
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- Can cu tinh hinh thyc té san xuét, doanh nghi¢p xac dinh s6 lwong, khdi lwgng san pham thyc
té san xuat hang thang, hang nim ciia tai san c6 dinh.

- Xéc dinh mtrc trich khau hao trong thang ciia tai san c6 dinh theo cong thuc dudi ddy:

Muc trich khau hao trong = S6 luong san pham X Mic trich khau hao binh
thang cua tai san co dinh san xuat trong thang quén tinh cho mot don
Vi san pham
Trong do:
Murc trich khiu hao Nguyén gia cia tai san cb dinh

binh quén tinh cho =
mot don vi san phém San lugng theo cong sudt thiét ké

- Mtc trich khiu hao nim ciia tai san c¢b dinh bang tong mirc trich khau hao ciia 12 thang trong
ndam, hodc tinh theo cong thurc sau:

Muec trich khdu hao =  S6 lwong san pham X Mic trich khdu hao binh
nam cua tai san co san xuat trong nam quan tinh cho mot don vi
dinh san pham

Trudng hop cong suét thiét ké hoic nguyén gi4 ctia tai san cd dinh thay d6i, doanh nghiép phai
xac dinh lai mirc trich khu hao ctia tai san ¢6 dinh.

S Vi du minh hoa
T | Nhéom TSCD Cong thite tinh khiu hao trong thang (don vi tinh:tri¢u dong)
T Mgt TSCD c6 nguyén gia 180, thai gian
st dung diang ky S nim
1 | TSCD hi¢nco dau | SO khau hao tinh Mtc khau hao TSCD sir dung tron thang thi:
thang dén cudi trong thang = trung binh hang | Sé Mtc khéu 180
thang khong giam thang khiu = haotrung = Ex1p = 3
hodc ngung (su hao binh hang
dung trong thang) tinh thang
trong
thang
2 | TSCb tang trong S0 khau hao
thang vao ngay x tinh trong S6 ngay
dén cubi thang thang (tir tinh khau
khong giam hodc ngay x dén Mirc khiu hao hao
khong ngung (véi | ngay cudi = trungbinhhang *

x langaybitky | thang thang S0 ngay (i) TSCD trén tang ngay 01/04 (x=1) thi:

y trong thang
trong thang) S6 khiu hao tinh trong = Mitc khu hao
Trong do thang trung binh
hang thang
Séngaytinh = Séngady  -x+1 (i) TSCD trén ting ngay 11/04 (x=1)
khau hao trong
thang S6 khau hao tinh 3*
trong thang = 30-11+1 = 2
30
3 | TSCD hién co dau | SO khau hao S0 khau hao
th&ng va giam hodc | tinh trong Mz khiu hao tinh trong
ngung vao ngay y thang (trngdy = trung binh - théang (tu
trong théng (voiy | 1 dén ngay (y- hang thang ngay y dén
1a ngay bt ky 1) ngay cudi
trong thang) thang)
(i) TSCD trén giam ngay 01/04(y-1) thi:
Trong d6, s6 khéu hao khong tinh trong thang dugc xac | S8 khiu hao khéng tinh 3*
dinh nhu sau: trong thang = = 3
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30—
3
S6 khéu hao
khéng tinh Mirc khiu S6 ngay
trong thang ( hao trung khong tinh
trngayydén =  binhhang *  khéu hao (ii) TSCD trén giam ngdy 25/4(y=25) thi:
ngay cudi thang Sb ngay S6 khiu hao khéng tinh =3*
thang ) trong thang | trong thang 30-25+1 0
3
Trong do
S6 ngay tinh = Sbngay trong -y+1
khiu hao thang
4 | TSCD tang trong S6 ngay
thang vao ngay x tinh khau
VA giam hodac hao (tir
ngung vao ngay y S6 khiu hao tinh Mirc khiu ngay X
trong thang trong thang (tur hao trung dén ngay
ngay x dén ngdy = binh hang - (y-D)
(y-1)) thang Sb ngay TSCD trén ting ngay 11/4(x-1) va giam ngay
trong 25/4(y:25) thi:
thang
Trong do SO khau hao tinh trong thang ~ =3*
(tir ngay 11 dén ngay 24) 25-11_, ,
30
S6 ngay tinh khau hao (tir Hoac
ngay x dén ngdy (y-1)) =(y-1)-x+1=y-x
Hoac: S6
S6 khéu hao S6 khéu hao khéu
tinh trong = tinhtrong - hao
thang (tir thang (tir khong
ngay 11 dén ngay 11 dén tinh
ngay 24) ngay cudi trong
thang) thang
(twr
ngay
25
dén
ngay
cudi
thang)
S0 khau =2-0.6=1.4
S6 khéu hao hao khong
S6 khiu hao tinh tinh trong tinh trong
trong thang (tur = thang (tu - théang (tu
ngay x dén ngdy ngay x dén ngay y
(y-1)) ngay cudi dén ngay
thang) cudi
thang)
Nhu vay, tong s6 khau hao cua tat ca TSCD (can tinh khau hao) dugc xac dinh nhu sau:
S6 khéau hao 4 S6 khéu hao tinh trong théang
tinh trong thang = z cua TSCD thudc nhém i
i=1
S6 khéu Muc khéu hao S6 khéu hao Mtc  khéu S6 khéu hao S6 khau hao S6 khéu hao
hao tinh trung binh hang tinh trong hao  trung khéng  tinh tinh  trong khéng
trong = thang cia + thang (trngay + binh hang - trong thang + théang (tw - trong théng
thang TSCD hién cb x dén ngay thdng  cua (tr ngdy vy ngiy x dén (tr ngdy vy
dau thang thudc cudi  thang) TSCDP hién dén ngay cubi ngay  cudi dén  ngay
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Cua
tdng
thang
nhom 2

nhom 1

Tarat gon:
Muc khau hao trung binh hang thang cua

TSCD hién c6 dau thang thugc nhém 1 +

S6 khau hao tinh trong thang (tir ngay x dén

ngay cudi thang cia TSCD ting trong thang +

thuéc nhom 2

S6 khau hao khong tinh trong thang (tir ngdy

y dén ngdy cudi thang) cia TSCD giam, +

9
TSCD ¢6 dau thang
trong thuoc nhom
thude 3

thdng)  cua
TSCDb giam,
ngung trong
thang  thudc
nhom 3

Mirc khau hao trung binh hang thang cua
TSCD hié¢n c6 dau thang thudc nhom 3

S6 khdu hao tinh trong thang (tinh tir
ngay x dén ngay cuodi thang) cia TSCH
tang trong thang thuc nhom 4

S6 khiu hao khong tinh trong thang (tur
ngay y dén ngay cuodi thang) cia TSCD

thang) cua cudi  thang
TSCD ting cia TSCb
trong thang giam, ngung

thuoc nhom trong théng
4 thuéc nhom
4

Mirc khiu hao trung binh hang
thdng cia TSCP hién c6 dau
thang

Sb khau hao tinh trong thang ctia

TSCD tang trong thang

S6 khau hao khéng tinh trong
thang ctia TSCD giam, ngung

ngung trong thang thugc nhom 3

giam, ngung trong thang thuéc nhom 4

Khi d6 cong thirc xac dinh s6 khau hao trong thang dugc viét lai nhu sau:

S6 khau hao
tinh trong thang =

Mirc khiu hao trung
thang caa TSCD hién co6

S6 khau hao tinh trong thang
+ cua TSCD tang trong thang

binh hang
dau thang

trong thang

S6 khau hao khéng tinh trong
- thang cia TSCD giam, ngung

trong thang

Dua theo cong thirc ndy, ching ta cting tham khao mau Béang tinh va phan bé khau hao TSCD:

BANG TiNH VA PHAN BO KHAU HAO TSCD

giam trong thang.

1. Khiu hao TSCD tinh
trong thang.

Khau hao trung binh
hang thang cua
TSCP hién c6 cudi
thang.

OT

Thang........
CHI TIEU BO PHAN SU DUNG
TOAN DOANH NGHIEP Phan xudng Bo phan ban B6 phan QLDN
hang
N | Thoi | Muac | Songdy | Sokhau | Muc S6 Muc So6 Mirc So
gu | gian | khiu tinh haotinh | khdu | khdu | khdu | khdu | khdu | khiu
yé | s hao (khéng | (khéng hao hao hao hao hao hao
n | dung | trung tinh tinh trung tinh trung tinh trung tinh
gi binh khau trong binh (khén | binh | (khéng | binh | (khdng
a hang hao) thang) hang | gtinh | hang tinh hang tinh
thang thang | trong | thang | trong | thang | trong
thang) thang) thang)
A ;1 ) ©) (4) (5) (6) () (8) ©) (10) | (A1)
. Khau hao trung binh
hang thang cua
TSCD hién c6 dau
thang
D). Khau hao TSCD
tang trong thang
3. Khau hao TSCP
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Chay:

+ Doanh nghiép phai dang ky phuong phap trich khiu hao tai san ¢d dinh ma doanh nghiép lya
chon 4p dung vé6i co quan thué tryc tiép quan 1y trude khi thye hién trich khau hao. Truong hop viée
lya chon ctia doanh nghiép khong trén co s& co du cac diéu kién quy dinh thi co quan thué c6 trach
nhiém théng bao cho doanh nghiép biét dé thay d6i phwong phap khau hao cho phil hop.

+ Phuong phap khéu hao ap dung cho tumg tai san c6 dinh ma doanh nghiép da lva chon va
dang ky phai thyc hién nhat quén trong sudt qua trinh sir dung tai san c6 dinh do.

3.1.11.4. Ké toan chi tiét khau hao TSCD

- Tung ky hach toan (thang, quy) dé thuan tién cho vi€e trich khau hao hang thang va xac dinh
chinh x&c chi phi KH cho ting doi tuong chiu chi phi, ké toan can 1ap bang tinh va phan bo khau hao
TSCb

- Cudi nién d6 ké toan, ghi Gia tri hao mon TSCD cua ca ndm va s6 lity ké vao thé TSCP va s6
TSCDH

3.1.11.5. Ké toan tong hop khiu hao TSCD
a. Tai khoan sir dung
TK 214 "*Hao mon TSCh"
Bén no:

- Gié tri hao mon tai san ¢6 dinh, BDS dau tu giam do tai san ¢6 dinh, BDS du tu thanh 1y,
nhuong ban, dicu dong cho don vi khac, gop von lién doanh, ...

Bén co:
- Gi4 tri hao mon tai san c6 dinh, BDS dau tu ting do tinh khiu hao tai san ¢ dinh, BDS dau
tu.
S6 du bén cé:
- Gi4 tri hao mon kiy ké cua tai san ¢ dinh, BDS déu tu hién c6 ¢ don vi.
TK214c64 TK cap 2 :
TK 2141 - Hao mon tai san ¢ dinh hiru hinh.
TK 2142 - Hao mon tai san ¢ dinh thué tai chinh.
TK 2143 - Hao mon tai san ¢6 dinh vo hinh.
TK 2143 — Hao mon BDS dau tu.
b. Phwong phap hach toan
- Binh ky tinh, trich khdu hao ti san c¢b dinh vao chi phi san xuét, kinh doanh, chi phi khac:
No TK 6234 - Chi phi sir dung may thi cong
No TK 6274 - Chi phi san xut chung.
No¢ TK 641 - Chi phi ban hang
No¢ TK 642 - Chi phi quan 1y doanh nghiép.
C6 TK 214 - Hao mon tai san ¢d dinh.
- Pinh ky tinh, trich khiu hao BDS dau tu dang nim giit chd ting gia, dang cho thué hoat dong:
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No TK 632 — Gia von hang ban (Chi tiét chi phi kinh doanh BPS dau tu)
C6 TK 2147 — Hao mon BPS dau tu.

- Pi voi TSCP dung cho hoat dong su nghiép, du an khi tinh hao mon vao thoi diém cudi nim
tai chinh:

No TK 466 - Ngudn kinh phi d4 hinh thanh TSCD
C6 TK 214 — Hao mon TSCH.
- B6i voi TSCP ding cho hoat dong van hod, phiic loi khi tinh hao mon vao thoi diém cudi nam
tai chinh:
No TK 3533 - Quy phiic lgi d4 hinh thanh TSCD
Co6 TK 214 — Hao mon TSCD. \ L i
- Cuoi ky k€ toan, tinh hao mon TSCD dau tw, mua sdm bang QUY phat trién khoa hoc va cong
nghé sir dung cho muc dich nghién ctru, phat trién khoa hoc va cong nghé, ghi:
No TK 3562 - Quy PTKH&CN d4 hinh thanh TSCb
C6 TK 214 — Hao mon TSCH.
- Trudng hop nhan tai san ¢ dinh hitu hinh d4 c¢6 hao mon dugc didu chuyén trong ndi bd cong
ty:
No TK 211 — TSCD hitu hinh (nguyén gia)
C6 TK 2141 — Hao mon TSCD (Gia tri hao mon).
C6 411 - Ngudn vén kinh doanh (Gié tri con lai).

- Trudng hop vao cudi nam tai chinh doanh nghiép xem xét lai thoi gian trich khdu hao va
phuong phap khau hao TSCD néu c6 sy thay d61 mirc khau hao can phai diéu chinh s6 khau hao ghi
trén so ké toan nhu sau:

+ Néu do thay d6i phuong phép khéu hao va thoi gian khau hao TSCP, ma mirc khiu hao TSCP
tang 1én so v&i so da trich trong nam, so chénh léch khau hao tang, ghi:

No cac TK 627, 641, 642 (S6 chénh léch khiu hao ting)
C6 TK 214 - Hao mon TSCPD.
+ Néu do thay doi phuong phap khiu hao va thoi gian khau hao TSCD, ma mitc khiu hao TSCD
giam so vai so da trich trong nam, so6 chénh léch khau hao giam, ghi:
N¢ TK 214 - Hao mon TSCb
C6 cac TK 627, 641, 642 (S6 chénh léch khiu hao giam).
3.1.12. KE TOAN SUA CHUA TAI SAN CO PINH
3.1.12.1.. Ndi dung va nguyén tic hach toin

Stra chira tai san cb dinh 12 nhitng cong viéc sira chita, thay thé nhirng bo phan, chi tiét cia tai
san co dinh bi hu hong nhdm duy tri hoat dong binh thuong hay khoi phuc néng luc hoat dong cua tai
san c¢b dinh. TUy theo mirc do hao mon, hu hong cua tai san c6 dinh, kha néng va diéu kién cua doanh
nghiép ma viéc tién hanh cong viéc sira chita tal san c¢b dinh c6 thé thyc hién theo phuong thire tu 1am
hodc cho thdu nhung néi chung cac chi ph1 can thiét ma doanh nghiép phal chi ra dé stra chira tai san
¢ dinh 1a mot trong nhitng chi phi vé viéc st dung tai san c¢b dinh vao cac hoat dong san xuit kinh
doanh nén chi phi nay s& duoc hach toan vao chi phi san xut kinh doanh cia doanh nghiép c6 chi tiét
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theo tumg b phan st dung twong tu nhu chi phi khau hao tai san ¢ dinh. Ké toan phai theo doi chi tiét
timg cong viée stra chira cua nhirng tai san co dinh ¢ nhitng noi st dung khac nhau d€ quén ly chét ché
chi phi stra chira tai san c6 dinh va hach toan chinh xac chi phi hoat dong & cac bo phan khac nhau.

Do mtrc 36 hu hong nhiéu it khac nhau, muc dich yéu cAu cta viéc stra chita tai san ¢b dinh cling
khong giong nhau, nguoi ta thuong chia thanh 2 hinh thic stra chira tai san c¢6 dinh : Stra chira 16n va
stra chira thuong xuyén.

e Sira chita 16n tai san c¢6 dinh: 12 sira chita, thay thé nhitng bd phan quan trong chu yéu cua tai
san c6 dinh nham khoi phuc ning luc hoat dong ban dau clia né. Stra chita lon tai san c¢b dinh c6 dic
diém :Thudng sira chira theo ké hoach va tai san ¢6 dinh phai ngirng hoat dong khi tién hanh stra chita,
khoang cach thoi gian giita 2 1an stra chita dai, chi phi phét sinh trong mdi lan stra chira twong dbi 1on
can tinh vao chi phi san xuat kinh doanh ctia nhiéu ky khac nhau dé gia thanh san phim khong bi bién
dong dot bién.

e Sira chita thudng xuyén tai san ¢ dinh: 1a cong viéc bao dudng, sira chita, thay thé ting chi
tict hodc bo phan hu hong cua tai san c6 dinh nham duy tril sy hoat dong binh thuong ctia n6 cho dén
dinh ky stra chira lon.

e Stra chita thuong xuyén tai san cé dinh c6 ddc diém :Tién hanh sira chira theo yéu cau thyc té
hoic theo ché d6 bao dudng thuong xuyén va khong lam gian doan hoat dong cua tai san ¢ dinh, ¢o
tinh chat thuong xuyén, déu din giita cac ky, chi phi phat sinh it, thuong dwoc tinh hét vao chi phi san
Xuét kinh doanh cua ky ma n6 phéat sinh.

3.1.12.2. Tai khoan sir dung
TK 241 "' Xay dung co ban dé dang"
Bén no:

- Chi phi dau tu XDCB, mua sim, stra chita 16n tai san ¢ dinh phat sinh (TSCP hitu hinh va
TSCD vo hinh)

- Chi phi cai tao, nang cap tai san cd dinh

- Chi phi mua sim BPS dau tu

- Chi phi phét sinh sau ghi nhan ban ddu TSCP, BDS dau tu.

Bén co:

- Gi4 trj tai san ¢ dinh hinh thanh qua dau tw XDCB, mua sim d4 hoan thanh dwa vao st dung

- Gid tri cong trinh bi loai bo va cac khoan chi phi duyét bo khac két chuyén khi quyét toan
dugc duyét.

- Gia tri cong trinh stra chita 16n tai san ¢d dinh hoan thanh, két chuyén khi quyét toan duoc
duyét.

- Gi4 tri BDS dau tu hinh thanh qua dau tw XDCB d4 hoan thanh

- Két chuyén chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau TSCP, BPS dau tu vao céac tai khoan lién
quan.

S6 dw bén no:
- Chi phi dy 4n dau tu xdy dung va stra chita 16n tai san ¢ dinh dé dang

- Gia tri cong trinh xay dung va sira chira 16n TSCP dé hoan thanh nhung chua ban giao
dua vao st dung hodc quyét toan chua dugc duyét
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- Gia tri BDS déu tu dang dau tu xay dung do dang.
TK 241 ¢6 3 TK cap 2:
TK 2411 - Mua sam tai san c6 dinh.
TK 2412 - Xay dyng co ban.
TK 2413 - Sira chira 16n tai san 6 dinh.
Ngoai ra, con sir dung TK 335 "Chi phi phai tra", TK 111, 112, 142, 152, 242, 331,...
3.1.12.3. Phwong phap hach toan
Cong t4c stra chita 16n TSCP cua DN c6 thé tién hanh theo phuong thirc tw 1am hozc giao thau.
a. Theo phwong thirc tw 1am:

» Kbhi chi phi stra chira 1on phat sinh dugc tap hgp vao bén No TK 2413 - Sira chira 16n
TSCD va dugc chi ti€t cho timg cong trinh, cdng viéc sira chita 16n TSCD. Can clr chung tir phat sinh
chi phi dé hach toan:

-,Néu stra chira 16n TSCP phuc vu gho san xudt, kinh doanh hang ho4, dich vu thudc ddi tuong
chiu thué GTGT tinh theo phuong phap khau tru:

No TK 2413 - Sira chira 16n TSCD (Gia mua chua c6 thué GTGT)
No TK 1332 - Thué GTGT dugc khau trir
Cécac TK 111, 112, 152, 214, ... (Téng gia thanh toan).

- Néu stra chita 16n TSCD phuyc vu cho san xué}t, kinh doanh hang ho4, dich vu khéng thudc dbi
tuong chiu thué GTGT hodc thudc doi tugng chiu thué GTGT tinh theo phuong phép truc tiép:

No TK 2413 - Sira chita 16n TSCD (Tong gia thanh toan)
C6 cac TK 111, 112, 152, 214, 334... (Tong gia thanh toan).

> Khi cdng trinh sira chita lon tai san ¢b dinh d& hoan thanh, ké toan phai tinh gia thanh
thuc t€ cta tirng cong trinh stra chita 1on dé€ quyet toan so chi phi nay theo cac truong hop sau:

- Trudng hop chi phi sira chira 16n TSCP ¢6 gia tri nho, két chuyén toan bd vao chi phi san
xuat, kinh doanh trong ky c6 hoat dong sura chira 16n TSCD:

No TK 623 - Chi phi sir dung may thi cong
No TK 627 - Chi phi san xuét chung
Nog TK 641 - Chi phi ban hang
No¢ TK 642 - Chi phi quan 1y doanh nghiép
CG6 TK 2413 - Sira chita 16n tai san c6 dinh.

- Truong hop chi phi sira chita 16n TSCD c¢6 gia tri 16n va lién quan dén nhiéu ky san xuit,
kinh doanh, khi cong Vviéc stra chira 16n TSCD hoan thanh, tién hanh két chuyén vao tai khoan chi phi
tra trudc (Phan bo dan) hodc chi phi phai tra (Truong hop da trich trudc chi phi stra chita 16n) vé sira
chira 16n TSCDB:

No TK 142 — Chi phi tra trudc ngén han
No¢ TK 242 — Chi phi tra trudce dai han
No¢ TK 335 - Chi phi phai tra
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C6 TK 2413 - Stra chita 16n tai san ¢b dinh.

- Trudng hop sira chita 16n hodc cai tao, ning cip thoa min didu kién ghi ting nguyén gia
TSCD:

Nog TK 211 — TSCPD hiru hinh
Cd TK 2413 - Sira chira 16n TSCD.
b. Theo phwong thitc giao thau:
- Khi nhan khéi lugng stra chita 16n do bén nhan thau ban giao:
No TK 2413 - Stra chira 16n TSCD
C6 TK 331 - Phai tra cho nguoi ban.
- C4c bt toan két chuyén chi phi sira chira 16n giéng nhu phuong thire ty 1am.

3.2 KE TOAN BAT PONG SAN PAU TU:

3.2.1 Ngi dung:

Bat dong san (BPS) dau tu 1a bat dong san, gdom: Quyén st dung dat; Nha, hoic mot
phan ctia nha, hodc ca nha va dat; Co so ha tang do nguoi chu so hitu hodc nguoi di thué tai
san theo hop dong thué tai chinh nim gitr nham muc dich thu loi tir viéc cho thué hodc chd
tang gia ma khong phai dé:

- Su dung trong san XUAt, cung cép hang hoa, dich vu hoac str dung cho cac muc dich
quan ly; hodc:

- Bén trong ky hoat dong kinh doanh thong thuong.

* Cdc trwong hop dwoc ghi nhin I3 bit dpng sin dau tw:

- Quyén str dung dat (do doanh nghiép b tién ra mua lai) nim giir trong thdi gian dai
dé cho ting gia;

- Quyén sir dung dat (do doanh nghiép bo tién ra mua lai) ndm giitr ma chua xac dinh rd
muc dich sir dung trong tuong lai;

- Nha do doanh nghiép s& hitu (hodac do doanh nghiép thué tai chinh) va cho thué theo
mot hodc nhiéu hop d@)ng thué hoat dong;

- Nha dang dugc giit dé cho thué theo mot hodc nhiéu hop dong thué hoat dong;

- Co s ha tang dang duogc gitt dé cho thué theo mot hodc nhiéu hop dong thué hoat
dong.

* Cdc trwong hop dic biét dwoc ghi nhin 13 bit dong sin dau tw:

(a) Dbi voi nhiing bat dong san ma mot phan doanh nghiép nam giir nham muc dich thu
loi tr viéc cho thué hoat dong hodc cho tang gia va mot phan sir dung cho san xuat, cung cap
hang héa, dich vy hodc cho qudn ly thi néu nhimg phan tai san nay dugc ban riéng ré (hoic
cho thué riéng ré theo mot hodc nhiéu hop doéng thué hoat dong), doanh nghiép s€ hach toan
phan tai san dung dé cho thué hodc cho ting gia 14 bat dong san dau tu cOn phan tai san dung
cho san xuat va quan 1y duoc hach toan 1a TSCP hitu hinh hoic TSCP vé hinh.

Trudng hop bat dong san khong ban dugc riéng ré va phan sir dung cho kinh doanh hodc
cho quén 1y 12 khong déng ké (dudi 20% dién tich) thi hach toan 12 bat dong san dau tu. Vi du:
Doanh nghiép c6 mot toa nha co trén 80% dién tich chuyén cho thué hoat dong va dudi 20%
dién tich str dung 1am vin phong cong ty thi toa nha d6 dugc hach toan 13 bat dong san dau tu.
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(b) Truong hop doanh nghiép cung cip cac dich vu lién quan cho nhitng nguoi sir dung
bat dong san do doanh nghiép so hiru 14 mot phan tuong d6i nho trong todn bo thoa thuan thi
doanh nghiép s& hach toan tai san nay |a bat dong san dau tu. Vi du: Doanh nghiép so hitu toa
nha cho cac don vi khac thué lam van phong (cho thué hoat dong) dong thoi cung cap dich vu
bao dudng va an ninh dbi voi tod nha cho thué nay.

(c) Truong hop, mot Cong ty con cho Cong ty me hodc Cong ty con khac trong clng mot
Tap doan thué hoic sir dung va nam giir mot bat dong san thi bat dong san d6 dugc hach toan
la bat dong san dau tu trén Bao cao tai chinh riéng ciia Cong ty con co bat dong san d6 hodc
Bé4o c4o tai chinh riéng ciia Cong ty me néu Cong ty me cho cac Cong ty con thué (néu nd
thoa man dinh nghia bat dong san dau tu), nhung khong dugce phan anh 1a bat dong san dau tu
trong B&o c4o tai chinh hop nhat.

3.2.2 Cach xac dinh nguyén gia ciia bat dong san dau tu:

a. Khai niém: Nguyén gia cua bat dong san dau tu 13 toan bo cac chi phi (tién mat hoic
tuong dwong tién) ma doanh nghiép bo ra hodc gia tri hop 1y cta cac khoan khac dua ra trao
d6i dé co duoc bat dong san dau tu tinh dén thoi diém mua hodc xay dung hoan thanh bat
dong san dau tu do.

b. Cich xdc dinh nguyén gia bt dpng sin diu tw

Tuy thudc vao ting truong hop, nguyén gia cia bat dong san dau tu duoc xac dinh nhu
Sau.

- Nguyén gia cua bat dong san dau tu dugc ‘mua bao gdm gia mua va céac chi phi lién
quan tryuc tiép dén viéc mua, nhu: Phi dich vu tu van vé luat phap lién quan, thué trudc ba va
chi phi giao dich lién quan khéc,..

- Truong hop mua bat dong san dau tu thanh toan theo phuong thirc tra chdm, nguyén
gi4 clia bat dong san dau tu dwoc phan anh theo gia mua tra tién ngay tai thoi diém mua.
Khoan chénh léch giita gia mua tra cham va gia mua tra tién ngay dugc hach toan vao chi phi
tai chinh theo ky han thanh toan, trir khi s6 chénh lIéch d6 dugc tinh vao nguyén gia bat dong
san dau tu theo quy dinh.

- Nguyen gia cua bat dong san dau tu tu xdy dung 14 gi4 thanh thuc té va cac chi phi
lién quan tryc tiép cua bat dong san dau tu tinh dén ngdy hoan thanh cong viéc xay dung;

- Trudng hop bat dong san thué tai chinh véi muyc dich dé cho thué hoat dong thoa mén
tiéu chuan ghi nhan 1a bat dong san dau tu thi nguyén gia cua bat dong san dau tu do tai thoi
diém khéi dau thué dugce thuc hién nhu thué tai san.

* Cdc chi phi sau khong dwoc tinh vao nguyén gia BDSDT:

- Chi phi phat sinh ban dau (trir truong hop cac chi phi nay la can thiét dé dwa BDSDT
Vao trang thai sin sang sir dung)

- Céac chi phi khi méi dua BPSDT vao hoat dong lan dau truée khi BDS dat téi trang
thai hoat dong binh thuong theo du kién.

- Céc chi phi khéng binh thuong vé nguyén vat lidu, lao dong hodc cac ngudn luc khac
trong qué trinh xay dung BBDSDT

3.2.3- Nguyén tic ké toan bat dong san dau tu:
Ké toan bat dong san dau tu can ton trong:
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(1) Mot bat dong san dau tu dugc ghi nhan 14 tai san phai thoa man dong thoi hai diéu
Kién sau:

a) Chac chan thu duogc loi ich kinh té trong tuong lai;

b) Nguyén gi4 cua bat dong san dau tu phai duoc xac dinh mot cach dang tin cay.

(2) Bat dong san dau tu phai dugc xac dinh gia tri ban dau theo nguyén gia.

(3) Cac chi phi lién quan dén bat dong san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban dau phai
dugc ghi nhan 1 chi phi san xuét, kinh doanh trong ky, trur khi chi phi nay 6 kha néng chic
chan 1am cho bat dong san dau tu tao ra loi ich kinh té trong tuong lai nhiéu hon mirc hoat
dong duoc danh gia ban dau thi dugc ghi ting nguyén gia bat dong san dau tu.

(4) Sau ghi nhan ban dau, trong thoi gian nam giir, cho thué hoat dong bat dong san dau
tu duoc xac dinh theo nguy@n gia, so khau hao luy ké va gia tri con lai.

(5) Viéc chuyén tir bat dong san dau tu sang bat dong san chu sé hitu sir dung hay hang
tdn kho va nguoc lai chi dugc thuc hién khi cé sy thay ddi vé muc dich st dung nhu cac
truong hop sau:

a) Bat dong san dau tu chuyén sang bat dong san chii s hiru sir dung khi chi s¢ hitu

bat dau sir dung tai san nay;

b) Bat dong san dau tu chuyén sang hang ton kho khi chu so hitu bat du trién khai cac

cong Viéc sira chira, cai tao nang cp can thiét cho muc dich ban;

¢) Bat dong san chu so hitu st dung chuyén sang bat dong san dau tu khi cha s¢ hitu

két thuc st dung tai san do;

d) Hang ton kho chuyén sang bat dong san dau tu khi chu s hitu bat dau cho bén khac

thué hoat dong;

e) Bt dong san xdy dung chuyén sang bat dong san dau tu khi két thuc giai doan xay

dung, ban giao dua vao déu tu (tuong tw TSCDHH).

(6) Khi mét doanh nghiép quyét dinh ban mot bat dong san dau tu ma khong co giai doan
sira chira, cai tao nang cap thi doanh nghlep van tiép tuc ghi nhan 13 bat dong san dau tu cho
dén khi bat dong san dau tu d6 duge ban ma khdng chuyén thanh hang ton kho.

(7) Doanh thu tir viéc ban bt dong san dau tu dugce ghi nhan 13 toan bo gia ban (gia ban
chua c6 thué GTGT ddi véi truong hop doanh nghiép ap dung phuong phap tinh thué GTGT
theo phuong phéap khau trir thué).

Truong hop ban bat dong san dau tu theo phuong thic tra cham thi doanh thu dugc xac
dinh theo gia ban tra ngay (gia ban chua co thué GTGT d6i véi truong hop doanh nghiép ap
dung phuong phap tinh thué GTGT theo phuong phap khau trir thué). Khoan chénh léch giira
gia ban tra cham va gia ban tra ngay va thué GTGT duoc ghi nhan 1a doanh thu tién 14i chua
thyc hién theo quy dinh.

(8) Pdi v6i cac don vi chuyén kinh doanh bat dong san thi duoc ké toan theo cac trudng
hop sau:

- Bdi véi cac bat dong san khi mua vé da xac dinh rd muc dich dé ban trong ky duoc ké
todn ghi nhan 1a hang hoa BDS.

- Pbi voi bat dong san khi mua vé chua xéac dinh rd duoc muc dich su dung trong tuong
lai hodc mua vé dé chuy@n cho thué hoat dong (thoa mén diéu kién ghi nhan BDS dau tu).
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3.2.4. Ké toan l}ﬁt dong san dau tu
a) Tai khodn ke todn sir dung
* TK 1567- Hang hoa bat dong san

Tai khoan nay dung dé phan anh gia tri hién c6 va tinh hinh bién dong cta cac loai hang
hoa bat dong san cua cac doanh nghiép khong chuyén kinh doanh bat dong san.

Hang hoa bat dong san gom:

- Quyén st dung dat, nha hodc nha va quyén st dung dat, co so ha tang mua dé ban
trong ky hoat dong kinh doanh thong thuong;

- Bat dong san dau tu chuyén thanh hang tén kho khi cha s¢ hitu bat dau trién khai cho
muc dich ban.

+ Két cau va ndi dung phin anh ciia TK 1567- Hang hoa bat dong san

Bén No:
- Tri gia thuc té hang hoa bat dong san mua vé dé bén;
- Giatri con lai cua bat dong san dau tu chuyén thanh hang ton kho;
- Chi phi sira chira, cai tao, nang cap trién khai cho muc dich ban ghi ting gia
gdc hang hoa bat dong san chd ban
- Tri gia thyc té ctia hang hoa bat dong san thira phét hién khi kiém ké.
Bén Co:

- Tri gia thuc té hang hoa bat dong san ban trong ky, hodc chuyén thanh bt
dong san dau tu;
- Tri gia thuc té ciia hang hod bat dong san thiéu phat hién khi kiém ké.

S6 du bén No~: Tri gia thyc té hang hoa bat dong san con lai cudi ky.

* TK 217 - Bat dong sén dau tw , ,
Tai khoan nay dung dé phan anh so hién c6 va tinh hinh bién dong tang, giam bat dong
san dau tu ctia doanh nghiép theo nguyén gia.

* Két cau TK 217 - Bat dong san dau tu

Bén No: Nguyén gia bat dong san dau tu ting trong ky.

Bén C6: Nguyén gia bt dong san dau tu giam trong ky.

S6 du bén No: Nguyén gia bat dong san dau tu cua doanh nghiép cudi ky.

* TK 2147 - Hao mon bat dong san dau tu

Tai khoan ndy phan anh gia tri hao mon bat dong san dau tu trong qué trinh nam giir
cho tang gia, cho thué hoat dong cia doanh nghiép.

* Két cau va ngi dung phdn dnh ciia TK 2147 - Hao mon bdt dong san dau tw
Bén Ng:
Gia tri hao mOn bat dong san dau tu giam.
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Bén Co:
~ Gia tri hao mon bat dong san dau tu ting do trich khau hao hodc do chuyén s6 khau hao

[ty k€ cua bat dong san chu so hiru stir dung thanh bat dong san dau tu.

S6 du bén Co:

Gia trj hao moOn cua bat dong san dau tu hién c6 cta doanh nghiép.

* TK 5117 - Doanh thu kinh doanh bat dong san dau tw

Tai khoan nay dung dé phan anh doanh thu kinh doanh bat dong san dau tu cia doanh
nghiép. Doanh thu kinh doanh bat dong san dau tu dugc phan anh vao tai khoan nay bao gom:

- Doanh thu cho thué hoat dong bat dong san dau tu 1a s6 tién cho thué tinh theo ky bao
Cao,

- Doanh thu béan bat dong san dau tu 13 gia ban cuia BPS déu tu.

‘ + Két cau va ndi dung phan anh ciia TK 5117 — Doanh thu kinh doanh bat dong san

dau tu

Bén No:

- S6 thué GTGT phai ndp tinh theo phuong phap truc tiép (néu co);

- Két chuyén doanh thu kinh doanh bat dong san dau tu sang TK 911 “Xac dinh két qua
kinh doanh”.

Bén Co:

Doanh thu kinh doanh bat dong san dau tu phat sinh trong ky.

Tai khoan nay khong c6 sé du cudi ky.
* TK 632 — Gia vén hang ban

Bén Ng-
- S khau hao BDS dau tu trich trong ky;
- Chi phi sira chira, nang cip, cai tao BDS dau tu khong du diéu kién tinh vao
nguyén gia BDS dau tu;
- Chi phi phat sinh tir nghiép vu cho thué hoat dong BDS dau tu trong ky;
- Giatri con lai cia BPS dau tu ban, thanh 1y trong ky;
- Chi phi ctia nghiép vu ban, thanh 1y BDS dau tu phat sinh trong ky.

Bén Co:
’Két chuyén toan bo chi phi kinh doanh BPS dau tu phat sinh trong ky dé xéc
dinh két qua hoat dong kinh doanh.

b. Phwong phap hach toan:
(1)- Hach todn cdc nghiép vu mua bit dpng sin diau tw theo phwong thirc tri tién
ngay:
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- Trudng hop doanh nghi€p ap dung phuong phap tinh thué GTGT theo phuwong phap
khau trur thue, ghi:

No TK 217 - Bat dong san dau tu
No TK 1332 - Thué GTGT dugc khéu trir
Cé cac TK 111, 112, 331.

- Truong hop doanh nghiép ap dung phuong phap tinh thué GTGT theo phuwong phap
tinh truc tiép trén GTGT, ghi:

No TK 217 - Bt dong san dau tu
Cocac TK 111, 112, 131, 331.

(2) Hach todn nghiép vu mua bét dong sin diu tw theo phwong thikc trd chim:
(2.1)- Trudng hop doanh nghiép tinh ndp thué GTGT theo phuong phap khau trir, ghi:
No TK 217 - Bat dong san dau tu (Nguyén gid - theo gia mua tra ngay
chua c6 thué GTGT)
No TK 242 - Chi phi tra trudc dai han (Phan 14i tra cham tinh bang sd
chénh léch gitta tong s6 tién phai thanh toan trir (-)
gia mua tra ngay va thué GTGT dau vao)
No TK 1332 - Thué GTGT duoc khau trir
C6 TK 331 - Phai tra cho nguoi ban.

(2.2) Truwong hop doanh nghiép tinh nép thué GTGT theo phwong phap true tiép,
ghi:

No TK 217 - Bat dong san dau tu (Nguyén gia - theo gia mua
tra ngay da co thué GTGT)

No TK 242 - Chi phi tra true dai han (Phan 14i tra cham tinh
bang s6 chénh léch gitra tong s tién phai thanh toan trir (-) gia mua tra
ngay da co thué GTGT)

C6 TK 331 - Phai tra cho nguoi ban.

(2.3)- Hang ky, tinh va phan bé sé 14i phai tra vé viéc mua bit dong san dau tu
theo phwong thirc tra chim, ghi:
Ng¢ TK 635 - Chi phi tai chinh
C6 TK 242 - Chi phi tra trudce dai han.

(2.4) Khi thanh toan tién cho nguwoi ban, ghi:
No TK 331 - Phai tra cho nguoi ban
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C6 TK 515 - Doanh thu tai chinh (Phan chiét khau thanh toan
dugc huong do thanh toan trude thoi han - Néu co)
Cocac TK 111, 112,...

(3) Truwong hop bit dpng sin ddu tw hinh thanh do xay dung co bdn hoan thanh ban
giao:

(3.1) Khi phat sinh chi phi xay dung bat dong san dau tw, cin cir vao cac tai liéu
va chirng tir ¢6 lién quan, ké toan tiap hop chi phi vao bén N¢ TK 241- XDCB dé dang

(3.2) Khi giai doan diu tw XDCB hoan thanh ban giao chuyén tai sin diu tu thanh
bat dong san dau tw, ké toan ciin ctr vao hd so ban giao, ghi:

No TK 217 - Bt dong san dau tu
C6 TK 241 - XDCB d¢ dang.

(4)- Khi chuyén tir bat dgng sin chii ¢ hivu sii dung thanh bat dpng sin dau tw, cin
cir vao ho so chuyén doi muc dich sir dung, ghi:

No TK 217 - Bat dong san dau tu

CO TK 211 - TSCD hiru hinh, hoic
C6 TK 213 - TSCPD v6 hinh.

Péng thoi két chuyén sb hao mon luy ké (Pbi véi nhitng bat dong san chu s¢ hiru sir
dung da trich khau hao), ghi:

No TK 2141, hodc 2143

C6 TK 2147 - Hao mon bat dong san dau tu.
_ (5) Khi chuyén tir hang tén kho thanh bat djng sin dau tw, cin cik vao hé so' chuyén
doi muc dich sw dung, ghi:

No TK 217 - Bt dong san dau tu

C6 TK 156 - Hang hoa (1567 - Hang hoé bat dong san).

(6) Khi di thué tai chinh véi muc dich dé cho thué theo mgr hogc nhiéu hop dong
thué hoat dong, néu tai sdn thué dé thod man tiéu chudn la bat dpng sin dau tu, cdn cir vao
hop dong thué tai chinh va cac chirng tir lién quan, ghi:

No TK 217 - Bt dong san dau tu

Co cac TK 111, 112, 315, 342.

(7)- Khi hét han thué tai sdn tai chinh

- Néu tra lai bat dong san dau tu thué tai chinh dang phan loai 14 bat dong san dau tu,
ghi:

No TK 2147 - Hao mon bat dong san dau tu

No TK 632- Gia von hang ban

(Sb chénh léch giita nguyén gia BPS dau tu thué va s6 khau
hao luy ké)
C6 TK 217 - Bt dong san dau tu (Nguyén gi).
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- Néu‘ mua lai bat dong san dau tu thué tai chinh dang phan loai la bat dong san dau tu
de tiép tuc dau tu, ghi tang nguyén gia bat dong san dau tu so phai tra thém, ghi:
No TK 217 - Bt dong san dau tu
C6cac TK 111, 112,...
-’Néu mua lai bat dong san thué tai chinh dang phan loai 1a bat dong san dau tu chuyén
thanh bat dong san chu s¢ hitu stir dung, ghi:
No TK 211 - TSCD hitu hinh, hoac
Nog TK 213 - TSCP vo hinh
C6 TK 217 - Bat dong san dau tu
C6 cac TK 111, 112 (Sé tién phai tra thém).
Pong thoi két chuyén s6 hao mon luy ké, ghi:
No TK 2147 - Hao mon bat dong san dau tu
C6 TK 2141 hodc 2143.
(8)- Ké todn bdn bat dong san dau tie
(8.1)- Ghi nhédn doanh thu bin BPS diu tw:
- Déi voi doanh nghiép ap dung phuong phap tinh thué GTGT theo phuong phap khau
trr thue, ghi:
No cac TK 111, 112, 131 (T6ng gia thanh toan)
C6 TK 511 - Doanh thu ban hang va cung céap dich vu
(5117 - Doanh thu kinh doanh bat dong san dau tu)
(Gia ban chua c6 thué GTGT )
C6 TK 33311 - Thué GTGT.

) - Péi v6i doanh nghiép ap dung phuong phap tinh thué GTGT theo phuwong phép truc
tiep trén GTGT, ghi:
No cac TK 111, 112, 131 (Tong gia thanh toan)
C6 TK 5117 - Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

(8.2) Ké todn ghi gidm nguyén gia va gia tri con lgi ciia BPS diu tw di dwoc bdn,
ghi:
No TK 2147- Hao mon TSCDH
No TK 632- Gia von hang ban (Gia tri con lai cia BDS déu tu)
C6 TK 217- BPS dau tu (Nguyén gia cua BPS dau tu)

(9)- Ké todn chuyén bit dpng sin dau tw thanh hang ton kho hodc thanh bét dong
Sdan chii s6 hiru sw dung:

Viéc chuyén d6i muc dich sir dung giita bat dong san dau tu voi bat dong san chi so
hitu str dung hodc hang ton kho khong 1am thay d6i gi4 tri ghi s6 cua tai san dugce chuyén va
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khong 1am thay doi nguyén gia cia BDS dau tu trong viéc xac dinh gia tri ghi s6 hay lap bao
cao tai chinh.

(9.1)- Trudng hep bat dong sz’in,d?luvtu’ chuyén thanh hang ton kho khi chii s¢ hiru
c6 quyet dinh sira chira, cii tao nang cap dé ban:
- Khi ¢ quyét dinh sira chira, cdi tao, nang cap bat dong san dau tu dé ban ké toan tién
hanh két chuyén gia tri con lai cua bat dong san dau tu vao TK 156 “Hang hoa”, ghi:
No TK 1567— Hang hoé (Gia tri con lai ctia bt dong san dau tu
No TK 2147 - Hao mon TSCP (S6 khau hao luf ké )
C6 TK 217 - Bt dong san dau tu (Nguyén gid).
- Khi phét sinh céc chi phi stra chita, cai tao, nang cép trién khai cho muc dich ban, ghi:
No TK 154 - Chi phi san xuét, kinh doanh do dang
No TK 1332 - Thué GTGT dugc khau trir (Néu co)
Cocac TK 111, 112, 152, 334, 331,...
- Khi két thic giai doan stra ghﬁ:a, cai tao, péng cép trién khai cho muc dich ban, két
chuyén toan b chi phi ghi tang gia goc hang hod bat dong san cho ban, ghi:
No TK 1567 - Hang hoa
C6 TK 154 - Chi phi san xuat, kinh doanh dé dang
(9.2)- Trudong hop chuyén bat dong sian diu tuw thanh bat dong sin chii sé hiru sir
dung, ghi:
No TK 211 hoac 213
C6 TK 217 - Bat dong san dau tu;
Pong thoi, ghi:
No TK 2147 - Hao mon bat dong san dau tu
C6 TK 2141 hoac 2143.
(10) Ké todn hao mon, Doanh thu, chi phi va xdc dinh két qua Bét déng san dau tw:
(10.1) K& todn trich khéu hao bét dong sin dau tw
(a)- Pinh ky tinh, trich khiu hao bat dong san dau tu dang nim giir cho ting gia, dang
cho thué hoat dong, ghi:
No TK 632- Gia vén hang ban (Chi tiét chi phi kinh doanh BPS dau tw)
C6 TK 2147 - Hao mon bat dong san dau tu.

(b) Truong hop giam gia bat dong san dau tu thi dong thoi voi viée ghi giam nguyén
gia bat dong san dau tu phai ghi giam gia tri hao mon luy ké ctia bat dong san dau tu

(10.2) Ké toan xay dung co ban bat dong san dau tu
(a)- Khi mua bt dong san vé dua vao xay dung co ban, ghi:

Ng¢ TK 241 - XDCB d¢ dang
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No TK 1332 - Thué GTGT dugc khau trir
C6 cac TK 111, 112, 331, ...

(b) Khi phét sinh cac chi phi dau tu xay dung bt dong san dau tu, ghi:
No TK 241 - XDCB do dang
No TK 1332 - Thué GTGT dugc khéu trir

Co cac TK 111, 112, 152, 153, 142, 141, 242, 331,...

(c)- Khi qua trinh xay dung co ban bat dong san dau tu hoan thanh ban giao , ghi:
No TK 217 - Bat dong san dau tu (Néu du diéu kién 12 bat dong san dau tu)
No TK 1567 - Hang hoa
(Néu khong du diéu kién dé hinh thanh BDS dau tu)
C6 TK 241 - XDCB d¢ dang.

(d)-Ké toan cac chi phi lién quan dén bat dong san dau tu sau ghi nhan ban dau:

’ (d.1)- Khi phat sinh chi phi lién quan dén BDS giﬁu tu sau ghi nhan ban,dﬁu, néu xét
thay chi phi d6 khong chac chan lam cho bat dong san dau tu tao ra loi ich kinh te trong twong
lai nhi€u hon mirc hoat dong dugc danh gia ban dau hodc khong bao gom trong nghia vu cua
doanh nghiép phai chiu céc chi phi can thiét s€ phat sinh dé dua bat dong san t6i trang thai san
sang hoat dong thi dugc ghi nhan vao chi phi kinh doanh BPS dau tu trong ky, chi phi tra
trude dai han, ghi:

No TK 632 — Gia vén hang ban

(Chi tiét chi phi kinh doanh BPS dau tu), hoic
No TK 242 - Chi phi tra truéc dai han (Néu chi phi c6 gia tri 16n)
Cé cac TK 111, 112, 152, 153, 334,...

~ (d.2)- Khi phat sinh chi phi néng cp, cai tao ma xét thdy chi phi d6 ¢6 kha ning chic
chan lam cho bat dong san dau tu tao ra loi ich kinh té trong tuong lai nhi€u hon muc hoat
dong dugc danh gia ban dau hodc bao gom trong nghia vu cia doanh nghiép phai chiu cac chi
phi can thiét sé phat sinh d¢ dua bat dong san dau tu t6i trang thai san sang hoat dong thi dugc
ghi tdng nguyén gia bat dong san dau tu:

d.2.1) Tap hop chi phi ning cép, cai tao bat dong san dau tu thyc té phat sinh, ghi:
No TK 241 - XDCB do dang
No TK 1332 - Thué¢ GTGT duoc khau trir
C6 cac TK 111, 112, 152, 153, 331,...
d.2.2) Khi két thic hoat dong nang cép, cdi tao bat dong san dau tu, ban giao ghi tang
nguyén gia bat dong san dau tu, ghi:
No TK 217 - Bt dong san dau tu
C6 TK 241 - XDCB d¢ dang.
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(10.3). Ké todn cho thué hoat dong bit dpng sin diu tw
(a)- Phan dnh doanh thu cho thué hoat déng bat dong san dau tie

(a.1)- Truong hop cho thué hoat dong bat dong san dau tu thu tién trude cho thué nhiéu
ky, doanh thu cua ky ké toan dugc xac dinh bang tong so ti€n cho thué hoat dong bat dong san
dau tu d& thu chia cho so ky thu tién trudc cho thué hoat dong bat dong san dau tu.

a.1.1) P6i v6i don vi tinh thué GTGT phai ndp theo phuong phap khau trir thué.
‘ - Khi nhém tién ctia khach hang tra trudc vé hoat dong cho thué hoat dong bat dong san
dau tu cho nhiéu ky, ghi:
No TK 111, 112 (Tong sé tién nhan duoc)
C6 TK 3387 - Doanh thu chua thuc hién (theo gia chua c6 thué
GTGT)
C6 TK 3331 - Thué va cac khoan phai nop Nha nudc.

- Déng thoi, tinh va két chuyén doanh thu cua ky ké toan thuc hién, ghi:
No TK 3387 - Doanh thu chua thuc hién
C6 TK 5117 - Doanh thu kinh doanh bat dong san dau tu.

- Sang ky ké toan tiép sau, tinh va két chuyén doanh thu cua ky ké toan sau, ghi:
No TK 3387 - Doanh thu chua thyuc hién
C6 TK 5117 - Doanh thu kinh doanh bat dong san dau tu
(Doanh thu ciia ky ké toan).

’ - S6 tiér} phai tra lai cho khach hang vi hop ddng cung cap dich vu cho thué hoat dong
bat dong san dau tu khong duoc thuc hién (n€u co), ghi:
No TK 3387 - Doanh thu chwa thyc hién (Gi4 chua c6 thué GTGT)
Nog TK 531 - Hang bén bi tra lai (Truong hop da ghi doanh thu
trong ky theo gia chua c6 thué GTGT)
No TK 3331 - Thué GTGT phai ndp (S tién thué GTGT cua hoat dong cho
thué tai san khong duoc thuc hién)
C6 TK 111, 112, 331... (Tong sb tién tra lai).

a.1.2) P6i voi don vi tinh thué GTGT phai ndp theo phuong phép truc tiép:

- Khi nhén tién cta khach hang tra trudc vé hoat dong cho thué hoat dong bat dong san
dau tu cho nhiéu nam, ghi:

No cac TK 111, 112... (Tong s tién nhan dugc)
C6 TK 3387 - Doanh thu chua thuc hién (Tong sd tién nhan duoc).
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Pong thoi, tinh va két chuyén doanh thu ciia ky ké toan thu tién, ghi:
No TK 3387 - Doanh thu chua thuc hién
C6 TK 5117 - Doanh thu kinh doanh bat dong san dau tu.

- Sang ky ké toan sau, tinh va két chuyén doanh thu cta ky ké toan sau, ghi:
No TK 3387 - Doanh thu chua thuc hién
C6 TK 5117 - Doanh thu kinh doanh bat dong san dau tu
(Doanh thu cua ky ké toan).

) - Cubi mdi ky ké toan, tinh va phan anh sé thué GTGT phai ndp theo phuong phap truc
tiep, ghi:
No TK 5117 - Doanh thu kinh doanh bat dong san dau tu
C6 TK 3331 - Thué GTGT phai nop.

- S tién phdi tra lai cho khach hang vi hgp dong cung cap dich vu vé cho thué hoat
dong bat dong san dau tu khong duoc thyuc hién (néu co), ghi:
No TK 3387 - Doanh thu chua thuc hién
Nog TK 531 - Hang ban bi tra lai (Truong hop d& ghi doanh thu trong ky)
C6 cac TK 111, 112.... (Tong s6 tién tra lai).

a.2- Truong hop cho thué hoat dong bt dong san dau tu va thu tién cho thué hoat dong
theo tung ky:

a.2.1) P6i voi don vi tinh thué GTGT phai ndp theo phuong phap khau trir thué:
- Khi phat hanh hoa don thanh toan tién cho thué hoat dong bat dong san dau tu, ghi:

No TK 131 - Phai thu ctia khach hang
C6 TK 5117 - Doanh thu kinh doanh bat dong san dau tu
C6 TK 3331 - Thué GTGT phai nop.

- Khi thu duoc tién, ghi:
No cac TK 111, 112
C6 TK 131- Phai thu cua khach hang.

a.2.2) P6i voi don vi tinh thué GTGT phai ndp theo phuong phép truc tiép:

- Khi phat hanh hoa don dich vu cho thué bat dong san du tu (cho thué hoat dong), ghi:
No TK 131 - Phai thu ctia khach hang
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C6 TK 5117 - Doanh thu kinh doanh bat dong san dau tu.
- Khi thu dugc tién, ghi:
No cac TK 111, 112

C6 TK 131 - Phai thu cua khach hang.

- Cubi ky ké toan, tinh va phan 4nh sb thué GTGT phai ndp theo phuong phép truc tiép,
ghi:
No TK 5117 - Doanh thu kinh doanh bat dong san dau tu
C6 TK 3331 - Thué GTGT phai nop.

b. Pinh ky tinh, trich khdu hao TSCP 1a bat dong san dau tu cho thué hoat dong , ghi:
No TK 632- Gia vén hang ban (Chi tiét chi phi kinh doanh BPS dau tu)

C6 TK 2147 - Hao mon bat dong san dau tu.
c. Cac chi phi phat sinh lién quan dén cho thué hoat dong bat dong san dau tu, ghi:

c.1) Néu chi phi phat sinh khong 16n, ghi:
No TK 632- Gia vén hang ban (Chi tiét chi phi kinh doanh BPS dau tu)
No TK 133 - Thué GTGT duoc khau trir (Néu c6)

Cé cac TK 111, 112, 331, 334,...
(10.4). Ké todn bdn, thanh Iy bt dpng sin diu tw
(a)- Bdi v6i doanh nghiép tinh thué GTGT phai ndp theo phuwong phap khau trir, ghi:
No TK 111, 112, 131 (T6ng gia thanh toén)

C6 TK 5117 - Doanh thu kinh doanh bat dong san dau tu (Gia ban

chua c6 thué GTGT)

C6 TK 33311 - Thué GTGT.
(b)- Pbi véi doanh nghiép tinh thué GTGT phai nop theo phuong phap truc tiép, ghi:
No TK 111, 112, 131 (T6ng gia thanh toén)

C6 TK 5117 - Doanh thu kinh doanh bat dong san dau tu
(¢)- Truong hop ban bat dong san dau tu theo phuong thirc tra cham, tra gop:
(c.1)- Doi véi doanh nghigp tinh thué GTGT phai ndp theo phuong phap khau trir:
- Khi ban BDS dau tu trd cham, trd gop thi ghi nhan doanh thu kinh doanh BDS déu tu

cua ky ke toan theo gia ban tra ngay, phan chénh Iéch gitra gia ban tra chim, tra gop vdi gia
ban tra ngay va thu¢ GTGT ghi vao tai khoan “Doanh thu chua thyc hién”, ghi:
No cac TK 111, 112, 131 ‘
C6 TK 5117 - Doanh thu kinh doanh BDS dau tu
(Gia ban tra ngay chua c6 thue¢ GTGT)
Co6 TK 3387 - Doanh thu chua thyc hi¢n
(S6 chénh I€ch gilra gid ban tra chdm, tra gop voi
gié bén tra ngay va thué¢ GTGT)
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C6 TK 3331 - Thué va cac khoan phai nop Nha nudc.
- Pinh ky, tinh, xac dinh va két chuyén doanh thu tién 13i ban BDS dau tu tra cham, tra
gop trong ky, ghi:
No TK 3387 - Doanh thu chua thuc hién
C6 TK 515 - Doanh thu hoat dong tai chinh.

- Khi thuc thu tién ban BPS dau tu tra cham, tra gop trong d6 gdm ca phan chénh léch
gitra gia ban tra cham, tra gop va gid ban tra ngay, ghi:
No cac TK 111, 112.
C6 TK 131 - Phai thu cta khach hang.

c.2. Béi voi BDS dau tu ban tra cham, tra gop khong thudc dién chiu thué GTGT hoic
chiu thué GTGT tinh theo phwong phap tryc tiép:

- Khi ban BDS déau tu tra cham, tra gop thi ghi nhan doanh thu kinh doanh BDS dau tu
cua ky ké toan theo gia ban tra ngay, phan chénh léch giira gia ban tra cham, tra gop va gia ban
tra ngay (c6 ca thué GTGT) ghi nhan 1a doanh thu chua thyc hién, ghi:

No cac TK 111, 112, 131
C6 TK 5117 - Doanh thu kinh doanh BPS dau tu (Gi4 ban tra
ngay c6 ca thué GTGT)
C6 TK 3387 - Doanh thu chua thuc hién (S6 chénh
Iéch gilra gia ban tra cham, tra gop va
gia ban tra ngay co6 thué GTGT).

- Cudi ky, xac dinh s6 thué GTGT phai ndp tinh theo phuwong phap truc tiép, ghi:
No TK 5117 - Doanh thu kinh doanh BPS dau tu
C6 TK 3331- Thué va cac khoan phai nop NN
- Pinh ky, tinh, xac dinh va két chuyén doanh thu tién Ii ban hang tra cham, tra gop,
ghi:
No TK 3387 - Doanh thu chua thuc hién
C6 TK 515 - Doanh thu hoat dong tai chinh.

- Khi thyc thu tién ban hang tra cham, tra gop trong d6 gdm ca phan 13i ban hang tra
cham, tra goép, ghi:
No cac TK 111, 112
C6 TK 131- Phai thu cua khach hang.

¢.3- Ké toan giam nguy@n gia va gia tri con lai ctia BDS dau tu ban, thanh ly, ghi:
No TK 2147- Hao mon TSCD
No TK 632- Gia von hang ban (Gia tri con lai cia BDS déu tu)

C6 TK 217- BPS dau tu (Nguyén gia cia BPS dau tu)

C.4- Cac chi phi ban (thanh 1y) BDS dau tu phat sinh, ghi:
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Ng TK 632- Gid von hang ban (Chi phi kinh doanh BPS dau tu)
No TK 133 - Thué GTGT dugc khau trir (Néu co)
C6 cac TK 111, 112, 331.

SO PO KE TOAN TSCP TANG DO MUA NGOAI DUI\[G VAO HOAT PONG SXKD
(Pon vi &p dung phuong phap khau trir)

111, 112, 331,... 211, 213 111, 112, 331....
2411 o
’ . Chiét khau thuong mai,
(Neu mua vé phai qua Khi TSCD dua vao duoc giam gia TSCD
lap dat, chay thir ) st dung mua vao

Gia mua, chi phi lién quan truc tiép| (NCu mua Vélgfsl’ dung ngay)

Thué GTGT
(néu co)
3333
Thué nhap khau
3332
Thué tiéu thu dic biét hang nhap khiu
33312 _ 138

Thué GTGT héng nhap khau

7

(nan-drraeldhan—tee)

UL S de AV S s e s g e )
3 r

Luu hanhingi bory & GTGT hang nha

121720
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SO PO KE TOAN TSCD MUA NGOAI THEO PHUONG THUC TRA CHAM, TRA GOP

111 331

Dinh ky, khi thanh toan tién cho

Tong so tien

211, 213

Nguyén gia (ghi theo

nguoi ban

phai thanh toan

gia mua tra tién ngay
tai thoi diém mua)

242

S6 chénh léch giita
tong so tién phai

— 635

Dinh ky, phin bd dan vao

thanh toan va gia
mua tra tién ngay

(1ai tra cham)
133

Thué GTGT dau vao
(néu co)

chi phi theo s6 1i
tra cham phai tra tung ky
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SO PO KE TOAN TSCP BUOC TAI TRO, BIEU TANG

911 711 211, 213

Khi nhan TSCP dugc tai
tro, bicu tang

111,112,...

Chi phi lién quan tryc tiép dén
TSCD duogc tai tro, biéu tang

SO DO KE TOAN NHAN TSCP THUE TAI CHINH
(Truong hop ng goc phai tra xac dinh theo gid mua chua c6 thué¢ GTGT ma bén cho thué da tra khi
mua tai san dé cho thué)

212
315
Sb ng gbc Khi nhan TSCP thué tai chinh Nguyén gia
phai tra ky nay 342 (chua c6
Cuéi nién do ké todn, ghi s | Ghitheo gidtrihiga| T 010 D)
no goc thué tai chinh dén han tai cia khodn thanh
tra trong nién d¢ ke toan tiép | toan tien thué toi thicu
theo (cén ctr vao hgp dong hodc gid tri hop ly cua
thué tai sin) TSCb thué trir (-) SO ng
goc phai tra ky nay
111, 112 142

Chi phi truc tiép ban dau lién quan | Khi nhan TSCD, ghi vao
dén TSCD thué tai chinh trude khi | nguyén gia céc chi phi truc
nhan TSCPD thué nhu dam phan, ky |tiép lién quan dén TSCD thué
két hop dong. .. phat sinh trude do
Chi phi truc tiép lién quan dén hoat dong thué phat
sinh khi nhan TSCD thué tai chl'nh2
44

Chi tién k¥ quy dam béo viéc

Luu hanh néi bo thué tai san
http://vietnam12h.com
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SO PO KE TOAN CAC NGHIEP VU KE TOAN KHAC CO LIEN QUAN PEN
TSCP THUE TAI CHINH

a) Khi tra phi cam két sir dung v6n phai tra cho bén cho thué TSCD:

111, 112,...

635

Khi chi tra phi cam két sir dung v6n cho bén cho thué

b) Dinh ky, tinh, trich khiu hao TSCP thué tai chinh:

_ 24

Dinh ky, tinh, trich khau hao

623, 627, 641, 642,...
Tinh vao chi phi SXKD (néu

TSCD thué tai chinh

TSCD thué dung vao hoat dong
SXKD)
, 241, 627
Von hoa vao gia tri tai san do
dang (néu TSCPH thué dung vao

hoat dong dau tu xay dung hoac
san xuat tai San do dang)
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¢) Néu hop ddng thué tai san quy dinh bén di thué chi thué hét mot phan gid tri tai san, sau d6 mua lal
thi khi nhan chuyén giao quyén s& hiru tai san ghi:

212 _ 211
Khi chuyén TSCP thué tai chinh sang TSCP thudc s& hitu
cua DN
111, 112, ...
S6 tién tra khi mua lai TSCD thué tai chinh

Dong thoi chuyén gia tri hao mon TSCD, ghi: No TK 2142/ C6 TK 2141,
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(Pon vi ap dung phuong phap khau trir)

111. 112.

111. 112, 133 811 _ 911 711

. K/c chi phi thanh Iy, K/c thu vé thanh 1y, | Thu thanh Iy,

(néu co) nhuong ban nhuong ban nhuong ban
TSCH TSCb TSCH
Chi phi thanh ly,
nhuong ban TSCD
33311
211. 213
Gia tri con lai cia TSCD
214 421

Gia tri hao mon

K/c chénh léch

thu 16n hon chi

K/c chénh léch chi 16n hon thu
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SO BO KE TOAN GHI GIAM TSCP HUU HINH CHUYEN THANH CONG CU, DUNG CU
(Do khong thoa mén tiéu chuan la TSCD)

211 623, 627, 641, 642
TSCD ding cho SXKD chuyén Gi4 tri con lai
thanh cong cu, dung cu
truong h ia tri con lai nh¢
(truong hop gia tri con lai nho) 214
142, 242
TSCP dung cho SXKD chuyén |  Gia trj con lai Dinh ky phan
thanh cong cu, dung cu bo dan
(truong hop gia tri con lai 1on)
214
Giatri
hao mon
4313
Nguyén  TSCD chuyén thanh| Néu TSCD dung cho hoat Gia trj
gia cbng cu, dung cu dong van hoa phuc loi con lai
466
Néu TSCP dung cho hoat Gia tri
dong sy nghiép, du an con lai
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SO PO KE TOAN TSCP PHAT HIEN THUA

241, 331, 338, 411 211

Néu TSCP phat hién thira do dé ngodi sd. cin ctr vao hd so
TSCD dé ghi tang TSCD theo tung truong hop cu thé

Néu TSCD thira dang sir dung, dong thoi ghi:

214 623, 627, 641, 642

Tinh bd sung khiu hao TSCD dbi vi TSCD dung cho
hoat dong SXKD

466, 4313

Tinh b6 sung hao mon ddi vi TSCP ding cho hoat dong
su nghi€p, du an, hoat dong van hod, phuic lgi

SO PO KE TOAN KE TOAN TSCP PHAT HIEN THIEU
(Truong hop chua xac dinh dugc nguyén nhan)

* Pbi voi TSCP dung vao hoat dong SXKD:

211 1381 _211,213
Nguyén Ghi giam Gia tri con lai Khi ¢6 quyét dinh xir 1y
gia TSCb
214
Gia tri hao mon
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SO PO KE TOAN KHAU HAO TSCD

211, 213 2141, 2143 627

Thanh ly, nhugng ban TSCD

Khiu hao TSCD dung cho hoat

811

(Gid tri con lai)

623, 627, 641, 642

bicu chinh giam khau hao

dong san xuat san pham, Kinh
doanh dich vu

_ 641
Khau hao TSCP dung cho hoat
dong ban hang
_ 642
Khau hao TSCP diing cho hoat
dong quan ly
466
Khau hao TSCP diing cho sy
nghi¢p, du an
4313

Khau hao TSCP diing cho hoat

ddng van hoa, phuc lgi
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111, 112, 141, 151, 331,...

124

SO PO KE TOAN SUA CHUA LON TSCD

2413

1332

Tap hop chi phi
Stra chira 1o6n TSCD

331

133

Tong s6 tién| Tinh vao chi phi

Két chuyén chi
phi stra chira

623, 627,
641, 642,...

Néu tinh vao

chi phi SXKD

142, 242

Néu phan bd dan chi

phai thanh sua chira 1on

toan

I16n hoan thanh

Néu d3 trich trudce chi

phi stra chira lon

335

phi stra chira lon

211

Néu ghi ting

nguyén gia TSCD
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