Cong Ty Hoa ChatXay Duwng Phuwong Nam

Chuong IV: KE TOAN TAI SAN CO PINH

1.Khai niém va ddc diém cda tai san cé dinh

Tai san cb dinh 1a nhivng tq) liéu lao ddng chu yéu cé gia tri 1én
va th&i gian dai dajoc s&r dung trong qua trinh hoat déng san
xuat kinh doanh ctia doanh nghiép nhqj : nha ctra, vat kién tric,
may mac thiét bi, phaong tién van tai....

Pac diém cuda tai san cb dinh :

= TSCBrthamugiasvao nhiéu chu ky san xuat kinh doanh
nhajng van git® nguyén hinh thai vat chat luc ban dau.

- Trong qua trinh tham gia vao qua trinh san xuat kinh
doanh tai san co dinh bi hao mon dan va gia tri cia né dajoc
chuyén dich ttrng phan vao gia tri ciia san pham, dich vu mai
tao ra.

http://vietham12h.com
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1. Ké toan tai san co6 dinh hiru hinh
S

TAl KHOAN 211
TAI SAN CO BINH HO’U HINH

Tai khoan nay dung dé phan anh gia tri hién co
va tinh hinh bién doéng tang, giam toan bd tai
san cO dinh cua doanh nghiép theo nguyén
gia.

http://vietnam12h.com
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HACH TOAN TAI KHOAN NAY CAN TON TRONG

MOT SO QUY DINH SAU

1. Tai san c6 dinh hiru hinh 13 nhirng tai san co hinh thai vat chat

a.

b.

C.
d.

do doanh nghiép nam gitr dé str dung cho hoat dong san xuat,
kinh doanh phu hop véi tiéu chuan ghl nhan TSCDB hiru hinh.

Nhirng tai san hiru hinh co két cau doc 1ap, hodc nhjéu bd
phan tai san riéng 1é lién két v&i nhau thanh mét hé thdng dé
dung cung thyc hien mot hay mot s6 chirc nang nhat dinh,
néu thiéu bat ky mét bd phan_nao trong do thi ca hé thong
khéng thé hoat dong daoc, néu thoa man dong thoi ca bon
tiéu chuan daioi day thi dagoc coi la tai san cb dinh:

Chac chan thu dajoc lgi ich kinh té trong taiong lai ttr viéc st
dung tai san do;

Nguyén gia tai san phai dajorc xac dinh mét cach tin cay;
Co thdi gian st dung tir 1 nam tr¢ 1én;
Cé6 gia tri theo quy dinh hién hanh (t& 10.000.000 déng tr&

Ien) http://vietnam12h.com
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HACH TOAN TAI KHOAN NAY CAN TON TRONG
MOT SO QUY DINH SAU

Traiong hop mot hé thong gom nhiéu bo phan tai san riéng
lé lien ket voi nhau, trong dé méi bd phan ciu thanh co
thoi gian st dung khac nhau va neu thieu mot bo phan
nao dé ma ca hé thong van thic hién dgoc chuc nang
hoat dong chinh cua no nhqing do yéu cau quan ly, suv
dung tai san cO dinh doi hoi phai quan ly riéng trng bo
phan tai san va mdi b phan tai san doé néu cung thoa
man dong thoi bdn tiéu chuan cla tai san cb dinh thi
dajoc coi la mét tai san ¢d dinh hiru hinh doc lap.

Pbi v&i suc vat lam viéc hodc cho san pham, neu twng con
suc vat thoa man dong thoi bon tiéu chuan cua tai san co
dinh déu dajoc coi la mot tal san co dinh hiru hinh.

Poi voi vaion cay lau nam, néu tirng manh vaion cay, hoag
cay thoa man dong thoi bon tiéu chuan cua tai san cd
dinh déu dajoc coi Ia mét tai sédn cd dinh hivu hinh.

http://vietnam12h.com
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HACH TOAN TAI KHOAN NAY CAN TON TRONG
MOT SO QUY DINH SAU

3.

Gia tri TSCD hiru hinh dgioc phaan anh trén TK 211 theo nguyén
gia.

Ké toan phai theo doi chi tiét nguyén gia cua tieng TSCD. Tuy thudc

a)

vao ngudn hinh thanh, nguyén gia TSCD hiru hinh dgoc xac dinh
nhq] sau:

TSCPH hiru_hinh do mua sam: Nguyén gia TSCD hiru hinh do mua
sam bao gom gia mua (trtr cac khoan dajgc chiét khau thaong mai,
giam gia), cac khoan thué (khong bao gom cac khoan thué dalo’c
hoan lai) va_cac chi phi lién quan trire tiép dén viéc daja tai san vao
trang thai san sang s dung nha chi phi chuan bi mat bang chi phi
van chuyen va boc xep ban dau, chi phi lap dat, chay thdr (trv (-)
cac khoan thu hoi vé san pham phé liéu do chay thtr), chi phi
chuyén gia va cac chi phi lien quan tryc tiép khac.

Poi v&i TSCD mua sam dung vao san xuat, kinh doanh hang hoa, dich

vu thudc doi taong chiu thué GTGT tinh theo phaong phap khau

trie thi ké toan phan anh gia tri TSCD theo gid mua chaja uo thué.
http7/vietham12h.com
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HACH TOAN TAI KHOAN NAY CAN TON TRONG
MOT SO QUY DINH SAU

Poi voi TSCD mua sam dung vao san xuat, kinh doanh hanh hoa,
dich vu thuéc doi taong khong chiu thué GTGT, hoac chiu thue
GTGT tinh theo phaiong phap trwc tiép, hoac dung vao hoat déng
st nghiep, chqgiong trinh, dy an hoac dung cho hoat déng phuc
loi, ké toan phan anh gia tr| TSCD theo tdng gia thanh toan da co
thué GTGT.

b) Tai san c6 dinh hiru hinh do dau tw xay dwng co ban theo phuwong
thire giao thau: Nguyén gia TSCD hiru hinh hinh thanh do dau tq
xay dwng co ban hoan thanh theo phaong thirc giao thau la gia
quyét toan cong trinh xay dwng theo quy dinh tai Quy ché quan ly
dau tq va xay dng hién hanh, cac chi phi khac co lién quan tryc
tiép va lé phi trqioc ba (neu co) Péi voi tai san cd dinh 1a con suc
vat [am viéc hoac cho san pham, vadn cay lau nam thi nguyen
gia la toan bo cac chi phi thirc t€ da chi ra cho con suc vat, vagion
cay do tir luc hinh thanh cho t&i khi daja vao khai thac, st dung
theo quy dinh tai Quy ché quan ly dau tqy va xay dwng hién hanh,
cac chi phi khac co lien/quas:12n.com
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HACH TOAN TAI KHOAN NAY CAN TON TRONG
MOT SO QUY DINH SAU

C)

d)

Tai sén c6 dinh hitu hinh mua tré chdm: Nguyén gid TSCD hiru hinh
do mua sam dqioc thanh toan theo phagiong thirc_trd cham dajgc
phan anh theo gia mua tra tién ngay tai thoi diém mua. Khoan
chénh Iéch gilra gia mua tra cham va gia mua tra tién ngay dajoc
hach toan vao chi phi san xuét, kinh doanh theo ky han thanh toan.

TSCPH hiru hinh tw xdy dung hodc tw ché: Nguyén gia TSCD hiru
hinh tw xay dwng hoac tw ché 1a gia thanh thwc té cia TSCD tw xay
dwng hoac tv ché cong (+) Chi phi lap dat, chay thir. Trqdng hop
doanh nghiép dung san pham do minh san xuat ra dé chuyen thanh
TSCD thi nguyén gia la chi phi san xuat san pham do cbng (+) Cac
chi phi tryc tiep lien quan dén viec dgia TSCD vao trang thai san
sang dw dung Trong cac traqiong hop trén, khédng daoc tinh [3i ndi
bd vao nguyén gia cua tai san do. Cac chi phi khong hop ly nha
nguyén liéu, vat liéu lang phi, lao dong hoac cac khoan chi phi khac
khac sw dung vqiot qua mirc binh tho]o’ng trong qua trinh tw xay
dwng hodc tw ché khéng dajoc tinh vao nguyén gia TSCD hiru hinh.

http://vietnam12h.com
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HACH TOAN TAI KHOAN NAY CAN TON TRONG
MOT SO QUY DINH SAU

d) TSCP hiu hinh mua dwdi hinh thic trao déi: Nguyén gia
TSCP hiru hinh mua dqdi hinh thirc trao ddi véi moét TSCH
hiru hinh khéng ta]o’ng tw hoac tai san khac, do]o’c xac dinh
theo gia tri hop Iy cida TSCD hiru hinh nhan vé, hoac gia tri
hop ly cua tai san dem trao dbi, sau khi diéu chlnh cac khoan
tién hodc taong dagiong tién tra them hoac thu vé. Nguyén gié
TSCP hiru hinh mua dqéi hinh thirc trao ddi véi mot TSCD
hiru hinh to]o’ng tw, hodc co thé hinh thanh do dcno’c ban dé
doi lay quyen SO huu mot tai san taong tw (Tal san tqong tw
la tai san co cong dung tgiong tw, trong cung ITnh vwc kinh
doanh va co gia tri taqong dcqcyng) Trong ca hai trqdng khong
c6 bat ky khodan 1ai hay 16 nao dcqo’c ghi nhan trong qua trinh
trao doi. Nguyén gia TSCD nhan vé daqorc tinh bang gia tri con
lai cila TSCD dem trao doi.

http://vietnam12h.com



Cong Ty Hoa Chat Xay Dwng Phwong Nam

HACH TOAN TAI KHOAN NAY CAN TON TRONG
MOT SO QUY DINH SAU

e) Tai san c6 _dinh hitu hinh dwoc cap, dwoc diéu chuyén dén:
Nguyén gia TSCPD hiru hinh doloc cap, doloc dleu chyyen den .
bao gom: Gia tri con lai trén so ké toan cua tai san co dinh & do’n
vi cap, don vi diéu chuyen .. ho&c gié tri theo danh gja thuc té
cua Hoi dong giao nhan va cac chi phi van chuyén, béc d&, chi
phi nang cap, lap dat, chay thw, 1€ phi tradc ba (néu cod). . . ma
bén nhan tai san pha| chi ra tinh dén thoi diém dagja TSCD vao
trang thai san sang st dung. Riéng nguyén gia TSCD hiru hinh
diéu chuyén gitra cac don vi thanh vién hach toan phu thuoc
trong, doanh nghiép la nguyén gia phan anh & don vi bi diéu
Chuyen phu hop v&i bo ho so cua tai san co dinh do. Pon vi nhan
tai san cO dinh d¢ can ct vao nguyén gia, sO khau hao luy ké, gia
tri con lai trén sd ké toan va bo ho so cla tai san cd dinh do de
phan_anh vao s6 ké toan. Cac chi phi co lien quan toi viec diéu
chuyén tai san cb dinh gitra cac don vi thanh vién hach toan phu
thudc khong hach toan tang nguyén gia tai san cb6 dinh ma hach

todn vao chi phi san xyat. kinh.doanh trong ky.
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HACH TOAN TAI KHOAN NAY CAN TON TRONG
MOT SO QUY DINH SAU

g) Tai san cb dinh hiru hinh nhan gép voén lién doanh nhan lai von gop,
do phét hién thira, duorc tai tro, biéu, tdng. . Nguyen gia TSCD hiru
hinh nhan gép von lién doanh, nhan lai vén gop, do phat hien thua,
dagioc tai tro, biéu, tang . B gia tri theo danh gia thuc té cla H0|
dong giao nhan Cac chi ph| ma bén nhan phai chi ra tinh dén thoi
diem _daqgja TSCDH vao trang thai san sang s&r dung nhap: Chi phi van
chuyén, boc d&, Iap dat, chay thiv, 1& phi traiéc ba (néu co). .

4. Chi dagoc thay dbi nguyén gia TSCD hiru hinh trong cac tra]o’ng hop
sau:

- Danh gia lai TSCD theo quyét dinh clia Nha najérc;
- Xay lap, trang bi thém cho TSCD;

- Thay déi bo phan ctia TSCD h&ru hinh lam tang thoi gian str dung hiru
ich, ho&c lam tang céng suat s dung cla chung:

- Cai tién b phan cua TSCD hiru hinh lam tang dang ké chat lgiong san
pham san xuat ra;

http://vietnam12h.com
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HACH TOAN TAI KHOAN NAY CAN TON TRONG
MOT SO QUY DINH SAU

- Ap dung quy _trinh cdng nghé san xuat mai lam giam chi phi
hoat ddng cua tai san SO VO trqiorc;

- Thao d& mét hodc mot sd bd phan cia TSCD.

5. Moi traqiong hop tang, giam TSCD hiru hinh déu phai lap bién
ban giao nhan, bién ban thanh ly TSCD va phai thwc hién
cac thu tuc quy dinh. Ké toan c6 nhiém vu lap va hoan chinh
hé so TSCD vé mat ké toan.

6. TSCD hiru hinh cho thué hoat dong van phai chiu trich khau

hao theo quy dinh cla chuan muc ké toan va chinh sach tai
chinh hién hanh.

7. TSCD hiru hinh phai dgoc theo déi chi tiét cho tng dm

taong ghi TSCD, theo tirng loai TSCD va dia diém bao quan,
str dung, quan Iy TSCD.

http://vietnam12h.com



Cong Ty Hoa Chat Xay Dwng Phwong Nam

KET CAU VA NOI DUNG PHAN ANH CLU A
TAI KHOAN 211 - TAI SAN CcO DINH HU’U HINH

Bén No:

- Nguyén gia cua TSCD htru hinh tang do XDCB hoan thanh ban
giao dgja vao st dung, do mua sam, do nhan vOn gop lién doanh,
do dajoc cap, do dajoc tang biéu, tai tro. .

- Piéu chinh tang nguyen gia cua TSCD do xay lap, trang bi thém
hoac do cai tao nang cap. .

- Piéu chinh tdng nguyén gia TSCE) do danh gia lai.

Bén Co:

- Nguyén gia ctia TSCP hiru hinh gidm do diéu chuyén cho don vi
khac, do nhajgng ban, thanh ly hoac dem di gop von lién doanh,. .

- Nguyén gia ciia TSCP gidm do thao bt mot hodc mot s bd phan:

- Diéu chinh gidm nguyén gia TSCD do danh gia lai.

S6 dw bén No:

Nguyén gia TSCD hiru hinhihiénied.¢,doanh nghiép.
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KET CAU VA NOI DUNG PHAN ANH CLU A
TAI KHOAN 211 - TAI SAN CcO DINH HU’U HINH

Tai khoan 211 - Tai san co6 dinh hiru hinh, c6 6 tai khoan cap
2.

- Tai khoan 2111 - Nha ctra vat kién trire; Phan éanh gia tri cac

céng trinh XDCB nhq nha ctra, vat kién trdc, hang rao, bé,

thap nqiéc, san bai, cac cong trlnh trang tri thidt keé cho nha

ctra, cac,cong trinh co sO ha tang nhay daiong sa, cau cong,

da]cyng sat, cau tau, cau cang .

- Tai khoan 2112 - May moc thlet bi: Phan anh gia tri cac loai
may mac, thiét bi dung trong san xuat, kinh doanh ctuia doanh
nghiep bao gdm nhirng may moc Chuyen dung, may moc, thiét
bi cong tac, day chuyeén cong nghé va nhirng may moc don 18.

- Tai khoan 2113 - Phwong tién van tai, truyen dan: Phan anh gia
tri cac loai phaong tién van tai, gom phaong tién van tai
daong bo, dat, thuy, séng, hang khong, dgiong Ong va cac
thiét bi truyen dan (Théng tin, dién ngdc, bang chuyén tai vat
ta], hang hoa). http://vietham12h.com
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KET CAU VA NOI DUNG PHAN ANH CLU A
TAI KHOAN 211 - TAI SAN CcO DINH HU’U HINH

- Tai khoén 2114 - Thiét bi, dung cu quan ly: Phan anh gia tri
cac loai thlet bi, dung cu s dung trong quén _ly, kinh
doanh, quan ly hanh chinh (May vi tinh, quat tran, quat
ban, ban ghe thiét bi, dung cu do Ia]cyng, kiém tra chat
Io]o’ng hut am hut bui, chong moi mot. .

- Tai khoan 2115 - Céy lau nam, suc vat Iam viéc va cho san
pham Phan anh gai tri cac Ioal TSCD 13 cac loai cay lau
nam (Ca phé, che, cao su, vaon cay an qua. . .) suc vat
lam viéc (Voi, bo, ngwa cay keo. . .) va suc vat nudi dé EV;
san pham (Bo sira, suc vat sinh san. . .).

- Tai khoan 2118 - TSCD khac: Phan anh gia tri cac loai
TSCPD khac chaja phan anh & cac tai khoan néu trén (Nhaqj
tdc pham nghé thuat, sach chuyén mén ky thuat. . .).

http://vietnam12h.com
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PHUONG PHAP HACH TOAN KE TOAN
MOT SO NGHIEP VU KINH TE CHU YEU

|. Ke toan tang TSCD hiru hinh:

Tai san co dinh cla don vi tang do dajgc goa von (Doi véi DNNN), nhan gop
von bang TSCD, do mua sam, do cdng tdc XDCB da hoan thanh daa vao
st dung, do do]o’c vien tro hoac tang, bieu.

1. Trai>ng hop nhan von gép hodc nhan von cap bang TSCD hiru hinh, ghi:
No TK 211 - TSCD hiru hinh

Cé TK 411 - Nguodn von kinh doanh
2. Traqiong hop TSCD daigc mua sam:

2.1. Trqong hop mua sam TSCD hiru hinh (Ké c& mua m&i hodc mua lai
TSCD da st dung) dung vao san xuat, kinh doanh hang hoa, dich vu thudc
doi taqjong chiu thué GTGT tinh theo pha]o’ng phap khau tru can cl cac
chirng tlr cé lién quan dén viéc mua TSCD, ké toan xac dinh nguyén gia cua
TSCD, 1ap ho so ké toan, 1ap Bién ban giao nhan TSCPD, ghi:

No TK 211 - TSCf.) hiru hinh (Gia mua chaja co thué GTGT)
No TK 133 - Thué GTGT dagoc khau trir (1332)
Co6 cac TK 11 1’ 1 12’ 31 1’ 34.;l.ttp://vietnam12h.com



http://niceaccounting.com/HTTK/2/211.html
http://niceaccounting.com/HTTK/4/411.html
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http://niceaccounting.com/HTTK/1/133.html
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PHUONG PHAP HACH TOAN KE TOAN
MOT SO NGHIEP VU KINH TE CHU YEU

2.2. Traq®dng hop mua sam TSCP dung vao san xuat, kinh doanh
hang hoa, dich vu khéng thudc doi taong chiu thué GTGT hoac
thudc déi tajong chiu thué GTGT tinh theo phaiong phap trwec tiép,
ghi:

No TK 211 - TSCB hiru hinh (Tdng gia thanh toan)

Coécac TK 111, 112, . ..
C6 TK 311- Phai cho ngaqi&i ban
Co TK 341- Vay dai han.

2.3. Néu TSCPD daoc | mua sam bang ngudn von dau taq XDCB hodac
quy dau tay phat trién cta doanh nghiep dung vao SXKD, ké toan
phai ghi tang nguon von kinh doanh, giam nguon von XDCB hoac
giam quy dau ta phat trién khi quyet toan dajoc duyét, ghi:

No TK 414 - Quy‘dau tal phat trién
No TK 441 - Ngudn von dau ta) XDCB

C6 TK 411- Nguon von kinh, doanh,



http://niceaccounting.com/HTTK/2/211.html
http://niceaccounting.com/HTTK/1/111.html
http://niceaccounting.com/HTTK/1/112.html
http://niceaccounting.com/HTTK/3/311.html
http://niceaccounting.com/HTTK/3/341.html
http://niceaccounting.com/HTTK/4/414.html
http://niceaccounting.com/HTTK/4/441.html
http://niceaccounting.com/HTTK/4/411.html
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PHUONG PHAP HACH TOAN KE TOAN
MOT SO NGHIEP VU KINH TE CHU YEU

3. Traiong hop mua TSCD hiru hinh theo phagiong thirc tra cham, tra gop:

- Khi mua TSCP hiru hinh theo phaong thirc trd cham, trd gop va daa vé s
dung ngay cho XDCB, ghi:

No' TK 211 - TSCD hiru hinh (Nguyén gia - ghi theo gia mua tra tién ngay)
No' TK 133 - Thué GTGT dajoc khau tri (1332) (Néu co)

No TK 242 - Chi phi tra traqjéc dai han [Phan 13i trd cham Ia s6 chénh |&ch giira
’Zong so)tlen phai thanh toan trir (-) Gia mua tra tién ngay trv (-) Thué GTGT
neu co)]

Co TK 331 - Phai tra cho nga|oi ban (Téng gia thanh toan).
- Dinh ky, thanh toan tién cho ngq|oi ban, ghi:
No TK 331 - Phai tra cho ngaoi ban

Cé6 cac TK 111, 112 (S6 phai tré dinh ky gao gom cé gia goc va 1ai trd cham,
tra gop phai ra trng ky).

- Pinh ky, tinh vao chi phi theo s 1i trd cham, trd gop phai tré cda tirng ky, ghi:
No TK 635 - Chi phi tai chinh
Co TK 242 - Chi phi tra traidcddivisayam 12h.com



http://niceaccounting.com/HTTK/2/211.html
http://niceaccounting.com/HTTK/1/133.html
http://niceaccounting.com/HTTK/2/242.html
http://niceaccounting.com/HTTK/3/331.html
http://niceaccounting.com/HTTK/3/331.html
http://niceaccounting.com/HTTK/1/111.html
http://niceaccounting.com/HTTK/1/112.html
http://niceaccounting.com/HTTK/6/635.html
http://niceaccounting.com/HTTK/2/242.html
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PHUONG PHAP HACH TOAN KE TOAN
MOT SO NGHIEP VU KINH TE CHU YEU

4. Traqong hgp doanh nghiép daoc tai tro, biéu, tdng TSCPH hiru hinh
daja vao sr dung ngay cho SXKD, ghi:

No TK 211 - TSCD hiru hinh
Co TK 711 - Thu nhap khac.

Cac chi phi khac lién quan tryc tiép dén TSCP hiru hinh daoc tai tro,
biéu, tang tinh vao nguyén gia, ghi:

No TK 211 - TSCD hiru hinh
Coécac TK 111, 112, 331. ..

5. Traidng hop TSCH hiru hinh tw ché:

- Khi s&r dung san pham do doanh nghiép tw ché tao dé chuyén thanh
TSCD hiru hinh str dung cho SXKD, ghi:

No TK 632 - Gia von ban hang , ,
C6 TK 155 - Thanh pham (Néu xuat kho ra s dung)

C6 TK 154 - Chi phi SXKD d& dang (Néu san xuat xong daja vao st
dung ngay. khdna qua kha);/vietham12h.com
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PHUONG PHAP HACH TOAN KE TOAN
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Pong thoi ghi tdng TSCH hiru hinh:
No' TK 211 - TSCD hiru hinh

Co TK 512 - Doanh thu ban hang néi bé (Doanh thu la chi phi san xuat thuwe
té san pham)

- Chi phi 1ap dat, chay th,. . . lién quan dén TSCPB hiru hinh, ghi:
No TK 211 - TSCD hiru hinh
Co cac TK 111, 112, 331. ..
6. Trai>ng hop TSCP hiru hinh mua dai@i hinh thirc trao dobi:
6.1. TSCD hiru hinh mua dai@i hinh thire trao d6i véi TSCD hiru hinh tajong tw:

Khi nhan TSCD hiru hinh tgiong tw do trao dbi va daja vao st dung ngay cho
SXKD, ghi:

No TK 211 - TSCD hiru hinh (Nguyén gia TSCD hiru hinh nhan vé ghi theo gia
tri con lai cia TSCPD daja di trao doi)

No TK 214 - Hao mon TSCPD (Gia tri da khau hao ctia TSCD daja di trao dbi)
Co TK 211 - TSCD hiru hinh (l}l}gw\%&%i%%a TSCD hiru hinh daja di trao dbi).

com
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6.2. TSCD hiru hinh mua dqéi hinh thirc trao déi véi TSCD hiru hinh khéng
tqong tw:

Khi giao TSCD hiru hinh taong tw cho bén trao dbi, ghi:
No TK 811 - Chi phi khac (Gia tri con lai cia TSCD hiru hinh daja di trao dbi)
No TK 214 - Hao mon TSCD (Gia tri da khau hao)
Co TK 211 - TSCD hiru hinh (Nguyén gia).
Pong thoi khi gia tdng thu nhap do trao déi TSCB:
No TK 131 - Phai thu cta khach hang (Téng gia thanh toan)
C6 TK 711 - Thu nhap khac (Gia tri hop ly ciia TSCD daja di trao ddi)
C6 TK 3331 - Thué GTGT phai ndp (TK 33311) (Néu co).
- Khi nhan dagioc TSCD hiru hinh do trao dbi, ghi:
No TK 211 - TSCP hiru hinh (Gia tri hop ly cia TSCP nhan daoc do trao dbi)
No TK 133 - Thué GTGT daioc khau trr (1332) (Néu ¢o)
C6 TK 131 - Phai thu cua khach hang (Téng gia thanh toan).
http://vietnam12h.com
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- Traqong hop phai thu thém tién do gia tri cua TSCD daja di trao 0"0| |&n hon
gia tri cia TSCD nhan dajoc do frao dbi, khi nhan dajoc tién cta bén co
TSCP trao déi, ghi:

No cac TK 111, 112 (S6 tién da thu thém)
C6 TK 131 - Phai thu cua khach hang.

- Traqiong hop phai tra thém tién do giéa tri hop ly cia TSCP daja di trao dbi
nhé hon gia tri ctia TSCD nhan dajoc do trao dbi, khi tra tién cho bén co
TSCPD trao déi, ghi:

No TK 131 - Phai thu cua khach hang
Co cac TK 111, 112,.

/. Traqgng hop mua TSCE) hiru hinh la nha ctra, vat kién trirc gan lién voi
quyén st dung dat, dgja vao s dung ngay cho hoat ddng SXKD, ghi:

No TK 211 - TSCD hiru hinh (Nguyén gia - chi tiét nha clra, vat kién truc)
No TK 213 - TSCP vd hinh (Nguyén gia - chi tiét quyén st dung dat)
No TK 133 - Thué GTGT daoc khau trir (Néu co)

Co cac TK 11 1, 1 12, 331 ,http://vietham12h.com
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8. Traidng hop TSCH hivu hinh tdng do dau ta) XDCB hoan thanh:

8.1. Traqiong hop qua trinh dau taq) XDCB dagjoc hach toan trén cung hé
thong sb ké toan cua don vi:

- Khi cong tac XDCB hoan thanh nghiém thu, ban giao daja tai san vao
st dung cho san xuat, kinh doanh, ghi:

No TK 211 - TSCD hiru hinh (Nguyén gia)
Co TK 241 - Xay dwng co ban d& dang.

- Néu tai san hinh thanh qua dau tqj khong thoa man cac tiéu chuéan ghi
nhan TSCD hiru hinh theo quy dinh cda chudn muc ké toan TSCD
hiru hinh, ghi:

No cac TK 152, 153 (Néu Ia vat liéu, céng cu, dung cu nhap kho)
Co TK 241 - XDCB d¢& dang.

- Néu doanh nghiép str dung ngudn von dau tq) xay dwng co ban hodc
cac quy doanh nghiép dé dau ta XDCB, ké toan ghi tang nguon von
kinh doanh, giam ngudn von dau tq XDCB va cac quy doanh nghiép

Khi quet toan dajoc dy@ticinam12h.com
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8.2. Trqong hgop qua trinh dau tqp XDCB khong dajgc hach toan
trén_cung hé thong s ké toan cua don vi (Pon vi chd dau tq
c6 t6 chirc ké toan riéng dé theo déi qua trinh dau ta] XDCB)

- Khi doanh nghiép nhan ban giao TSCD la san pham dau tq
XDCB hoan thanh va nguén von hinh thanh TSCD (Ké ca ban
giao khodn vay dau 1q] XDCB), ghi:

No TK 211 - Tai sap co dinh hiru hinh (Nguyen gia) ,
No TK 133 - Thué GTGT dagoc khau trir (1332) (Néu coé khau
triv)
C6 TK 411 - Nguon von kinh doanh (Phan von chi sé hiiu)
Co TK 341 - Vay dai han (Phan von vay cac t6 chuc tin dung);
hoac
C6 TK 343 - Trai phiéu phat hanh (Phan von vay truc tiép do
phat hanh trai phiéu). o ’
Co TK 136 - Phai thirngitbd 1 éPlan von don vi cap trén qiao).
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- Poi véi doanh nghiép Nha najoc, néu TSCb (Pau tq qua nhiéu
nam) daioc nghiém thu, ban giao theo gia trj & thoi diem ban giao
cong trinh (Theo gla tri phe duyét ctia cap cé thdm quyén), ghi:

No TK 211 - Tai san cb dinh hiru hinh (Nguyén gia dgoc duyét)
C6 TK 411 - Nguoén von kinh doanh (Phan von chi s& hivu)
Co TK 341 - Vay dai han
C6 TK 136 - Phai thu ndi bb.

9. Traqong hop cong trinh hoac hang muc cong trinh XDCB hoan
thanh da bap giao daja vao st dung, nhaing chaja dagc duyét
quyét toan vondau taj, thi doanh nghiep can ctr vao chi phi dau tq
XDCB thyc té, tam tinh nguyén gia dé hach toan tang TSCD (be
c6 co s& tinh va trich khau hao TSCP dga vao s dung). Sau hi
quyet toan von dautaq) XDCB daioc duyét, néu cé chénh léch so
VO’I gla tri TSCD da tam tinh thi ké toan thwc hién diéu chinh tang,

glam SO Chenh IeCh http://vietham12h.com
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10. Traqd&ng hop nhan gép von lién doanh cia cac don vi khac
bang TSCD hiru hinh, can c gia tri TSCD daoc cac bén lién
doanh chap thuan, ghl

No TK 211 - TSCD hiru hinh
C6 TK 411 - Nguoén von kinh doanh.

11. TSCPD nhan daioc do diéu déng ndi bd Téng coéng ty (Khéng
phai thanh toan tién), ghi:

No TK 211 - TSCD hiru hinh (Nguyén gia)
Co TK 214 - Hao mon TSCD (Gia tri hao mon).
C6 TK 411 - Ngudn von kinh doanh (Gia tri con lai).

12. Traq®&ng hop dung kinh phi sw nghiép, kinh phi dw an dé dau
ta), mua sam TSCD, khi TSCD mua sam, dau tqy hoan thanh
daja vao str dung cho hoat déng sw nghiép, dw an, ghi:

http://vietnam12h.com
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No TK 211 - TSCD hiru hinh
Co cac TK 111, 112
Co TK 241 - XDCB d& dang
Co6 TK 331 - Phai tra cho ngq®i ban
C6 TK 461 - Ngudn von kinh phi sw nghiép (4612).
Pong thoi ghi tdng ngudn von kinh phi da hinh thanh TSCD:
Nog TK 161 - Chi sy nghiép (1612)
C6 TK 466 - Nguén von kinh phi da hinh thanh TSCDH
Néu rut dw toan TSCD, dong thdi ghi don bén co TK 008 - Dy toan chi
sw nghiép, dv an.
13. Traqong hop dau ta, mua sam TSCD bang quy phuc loi, khi hoan
thanh daja vao s dung cho hoat dong van hoa, phuc loi, ghl

No TK 211 - Tai sén cb dinh hiru hinh (Tdng gia thanh toan)
Cocac TK 111, 112, 331, 341,. ..

http://vietnam12h.com
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- Pong thoi két chuyén giam quy phuc loi, ghi:
No TK 3532 - Quy phuc lgi
Co TK 3533 - Quy phuc lgi da hinh thanh TSCD.

14. Chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau lién guan dén
TSCD hiru hinh nhaj da stra chira, cai tao, nang cap:

- Khi phat sinh chi phi stra chira, cai tao, nang cap TSCD hiru
hinh sau khi ghi nhan ban dau ghi

No TK 241 - XDCB d& dang
No TK 133 - Thué GTGT daqoc khau trir (1332)
Cé cac TK 112, 152, 331, 334,. . .

http://vietnam12h.com
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- Khi cbng viéc stra chira, cai tao, nang cap TSCD hoan
thanh daja vao s dung:

+ Néu thodn man cac diéu kién dagoc ghi tdng nguyén gia
TSCD, ghi:

No TK 211 - TSCD hiru hinh
Co6 TK 241 - Xay dwng co ban d& dang.

+ Néu khong thod man céac diéu kién daoc ghi tdng nguyén
gia TSCD hiru hinh, ghi:
No cac TK 623, 627, 641, 642 (Néu gia tri nho)

No TK 242 - Chi phi tra traqédc dai han (Néu gia tri Ion hon
phai phan bé dan)

Co6 TK 241 - Xay dwng co ban d& dang.

http://vietnam12h.com
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Il. Ké toan giam TSCD hiru hinh:

Tai san cb dinh hiru hinh cta don vi gidm, do ‘nhaiong ban, thanh ly,
méat mat, phat hién thiéu khi kiém k&, dem gop von lién doanh diéu
chuyen cho don vi khac, thao do mot hoac moét s6 bd phan. . . Tron
moi taong hop giam TSCD hivu hinh, ké toan phai lam day da tha
tuc, xac dinh dung nhirng khoan thiét hal va thu nhap (néu cd).

Can clr cac chirng tir lién quan, ké toan ghi sé theo tirng traing hop cu
thé nhqj sau:

1. Traqi®ng hop nhajong ban TSCDH dung vao san xuat, kinh doanh, dung
cho hoat dong sw nghiép, dw an:

TSCH nhgiong ban thaiong la nhirng TSCD khong can dung hodc xét
thay st dung khong co6 hiéu qua. Khi nhaiong ban TSCD hiru hinh
phai lam day du cac thu tuc can thiét (Lap Hoi dong xac dinh gia,
thong bao cong khai va td chirc dau gia, co ho’p dong mua ban, bién

ban giao nhan TSCD. . .), Can c& vao bién ban giao nhan TSCD va
cac chirng tir lién quan dén nhqong ban TSCD:

http://vietnam12h.com
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1.1 Traqong hop nhajong ban TSCD dung vao san xuat, kinh doanh:

- Néu doanh nghiép ndp thué GTGT tinh theo phajong phap khau tr,
sO thu vé nhaiong ban TSCD, ghi:

No cac TK 111, 112, 131,.
Co TK 3331 - Thué gié tri gia tang phai nép (33311)
C6 TK 711 - Thu nhap khéac (Gia ban chaja c6 thué GTGT).
- Néu doanh nghiép ndp thué GTGT tinh theo phajong phap truc tiép,
s0O tién thu vé nhajong ban TSCD, ghi:
No cac TK 111, 112, 131,. ..
C6 TK 711 - Thu nhap khéac (Tong gia thanh toan).
- C&n c Bién ban giao nhan TSCP dé ghi gidm TSCD da nhaiong ban:
No TK 214 - Hao mon TSCD (2141) (Gia tri da hao mon)
No TK 811 - Chi phi khac (Gia tri con lai)
Co TK 211 - TSCD hiru hinh (Nguyén gia).

http://vietnam12h.com
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- Cac chi phi phat sinh lien quan dén nhaong ban TSCD dajoc
phan anh vao bén N¢g TK 811 “Chi phi khac”.

1.2 Traqiong hgp nhaijgng ban TSCD hiru hinh dung vao hoat
dong sw nghiép, dw an:

- Can ci Bién ban giao nhan TSCD dé ghi giam TSCP da
nhaong ban:

Co TK 466 - Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD (Gia tri con
lai)

No TK 214 - Hao mon TSCD (Gia tri da hao mon)
Co TK 211 - TSCD hiru hinh (Nguyén gia).

- S0 tién thu, chi lién quan dén nhaiong béan TSCD hiru hinh
ghi vao cac tai khoan lién quan theo quy dinh cua co quan
c6 tham quyén.

http://vietnam12h.com
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1.3 Traqong hop nhaong ban TSCD hiru hinh dung vao hoat dong
van hoéa, phuc loi:

- Csp c Bién ban giao nhan TSCP dé ghi giam TSCP da nhajong
an:
No TK 353 - Quy khen thqiédng, phuc loi (3533) (Gia tri con lai)
No TK 214 - Hao mon TSCD (Gia tri da hao mon)
C6 TK 211 - TSCD hiru hinh (Nguyén gia).
- Pdng thei phan anh sb thu vé nhaong ban TSCD, ghi:
No cac TK 111, 112,. ..
Co6 TK 353 - Quy khen thqgiéng, phuc lgi (3532)
c;;s TK 333 - Thué va cac khoan phai ndp Nha nqgéc (3331) (Néu
cO).
- Phén anh s chi vé nhaong ban TSCD, ghi:
No TK 353 - Quy khen thagidng, phuc loi (3532)
Coécac TK 111, 112,. .

http://vietham12h.com
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2. Traqiong hop thanh ly TSCD:

TSCD thanh ly la nhitng TSCD haj hong, khong thé tiép tuc
st dung dagc, nhitng TSCD lac hau vé ky thuat hoac
khong pha véi yéu cau san xuat, kinh doanh. Khi c6 TSCD
thanh ly, don vi phéi ra quyét dlnh thanh ly, thanh lap HOI
dong thanh ly TSCD. Hoi dong thanh ly TSCD cé nhiém vu
td chirc thwe hién viéc thanh ly TSCD theo dung trinh tw,
thu tuc quy dinh trong ché do quan ly tai chinh va lap ‘Bién
ban thanh'ly TSCD” theo mau quy dinh. Bién ban_daqjoc 1ap
thanh 2 ban, 1 ban chuyén cho phong ké toan dé theo dbi
ghi s0, 1 ban giao cho don vi quan ly, str dung TSCD.

Can cw vao Bién ban thanh ly va cac chwng tw co lien quan
dén cac khoan thu, chi thanh Iy TSCB,. . . ké toan ghi sb
nhaq trajong hop nho]cyng ban TSCD.

http://vietnam12h.com
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3. Gop von vao co sé kinh doanh dong kiém soat bang TSCD hiru hinh:

3.1. Khi gop vén vao co sb kinh doanh déng kiém soat bang tai san cé
dinh hiru hinh, ghi:

No TK 222 - Von goép lién doanh (Theo gia tri do cac bén lién doanh
danh gia)

No' TK 214 - Hao mon TSCD (S6 khau hao da trich)

No TK 811 - Chi phi khac (S6 chénh |&ch gitra gia danh gia lai nhé hon
gia tri con lai ciia TSCD)

Co TK 211 - TSCD hiru hinh (Nguyén gia)

Co TK 3387 - Doanh thu chaja thirc hign (S6 chénh léch gilra gié
danh gia lai Ion hon gia gia tri con lai cua TSCD sé daioc hoan lai

phan chénh l&ch taqong ng v&i phan loi ich cdia minh trong lién
doanh)

Co6 TK 711 - Thu nhap khac (S6 chénh léch gitba gia danh gia lai Ion
hon gia gia tri con lai cia TSCD taong ng v&i phan lgi ich cua cac
bén khac trong lién dq]g nh).

étham12h.com
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PHUONG PHAP HACH TOAN KE TOAN
MOT SO NGHIEP VU KINH TE CHU YEU

3.2. Binh ky, can ct vao thoi gian st dung hiru ich cua tai san co6 dinh ma co
s& kinh ‘doanh ddng kiém soat s dung, ké toan phan bé doanh thu chaja
thwe hién vao thu nhap khac trong ky, ghi:

No TK 3387 - Doanh thu chaja thyc hién (Chi tiét chénh léch do danh gia lai
TSCD dem di gop vbn vao co sé kinh doanh déng kiém soat)

C6 TK 711 - Thu nhap khac (Phan doanh thu chaja thwe hién dajoc phan bd
trong Ky ).

4. Ké toan TSCP hiru hinh phat hién thira, thiéu:

Mol traiong hop phat hién thra hodc thiéu TSCD déu phai truy tim nguyén
nhan. Can cr vao “Bién ban kiém ké& TSCD” va két luan cta Hoi_dong kiém
ké dé hach toan chinh xac, kip thoi, theo tirng nguyén nhan cu thé:

4.1. TSCD phat hién thwa:

- Néu TSCD phéat hién thra do dé ngoai sb sach (chaia ghi sb), ké toan phai
can clr vao hd so TSCD dé ghi tdng TSCP theo tirng traidng hop cu thé:

No TK 211 - TSCD hiru hinh
Co6 cac TK 241, 331, 338, 41 ﬂfip://vietnam12h.com
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PHUONG PHAP HACH TOAN KE TOAN
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- Néu TSCPD thwra dang st dung thi ngoai nghiép vy ghi tang TSCD hiru hinh,
phai can cr cao nguyén gia va ty [é khau hao dé xac dinh_gia tri hao mon
lam can c tinh, trich bé sung khau hao TSCPD hodc trich bd sung hao mon
doi voi TSCDH dung cho hoat déng phuc loi, sw nghiép, dw an, ghi:

No' céc TK Chi phi san xuat, kinh doanh (TSCPD dung cho SXKD)

No TK 3533 - Quy phuc Igi hinh thanh TSCD hiru hinh (TSCD dung cho muc
dich phuc Igi)

Co TK 466 - Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD (TSCB dung cho hoat dong
s nghiép, dy an)
Co TK 241 - Hao mon TSCD (2141).

Neu TSCD phat hién thira dgiorc xac dinh la TSCD cua don vi khac thi phai bao
ngay cho don vi cha tai sdn do biét. Néu khong xac dinh dajoc don vi cha tai
san thi phai bao ngay cho co quan cap trén va co quan tai tai chinh cung
cap (neu la DNNN) biét dé xt ly. Trong thi gian cho xu ly, ké toan phai can
cw vao tai lieu kiem ké, tam thoi phan anh vao Tai khoan 002 “Vat tq, hang
hoa nhan giv ho, nhén gia cong” (Tai khoan Can dbi ké toan) dé theo ddi
ho. http://vietnam12h.com
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PHUONG PHAP HACH TOAN KE TOAN
MOT SO NGHIEP VU KINH TE CHU YEU

4.2. TSCD phat hién thiéu phai dajoc truy cltru nguyén han, xac dinh
nga|di chiu trach nhiém va x& ly theo ché do tai chinh hlen hanh.

- Trqong hop co quyét dinh xd ly ngay: Can ct “Bién ban xw ly
TSCD thieu” da dagc duyet va ho so TSCD, ké toan phai xac
dinh chinh xac nguyén gia, gia tri hao mon cua TSCD dé lam can
c ghi gidm TSCD va x& ly vat chat phan gia tri con lai cua
TSCD. Tuy thudc vao quyét dinh xi ly, ghi:

+ P6i véi TSCP thiéu dung vao san xuat, kinh doanh, ghi:
No TK 214 - Hao mon TSCD (Gia tri hao mon)
No cac TK 111, 334, 138 (1388) (Néu ngajoi co 16i phai boi thaiong)
No TK 411 - Nguon von kinh doanh (Néu dajoc phep ghi glam von)
No TK 811 - Chi phi khac (Néu doanh nghiép chiu ton that)

Co TK 211 - TSCD hiru hinh.

http://vietnam12h.com
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+ Poi v&i TSCD thiéu dung vao hoat déng sw nghiép, duw an:

(1) Phan anh giam TSCD, ghi:

Ng TK 214 - Hao mon TSCD (Gia tri hao mon)

Co TK 466 - Nguon kinh phi da hinh thanh TSCD (Gia tri con lai)
Co6 TK 211 - TSCD hiru hinh (Nguyén gia).

(2) Ezéli ,vé’ihphén gia tri con lai ctia TSCD thiéu phai thu hoi theo quyét dinh
Xt ly, ghi:

No' TK 111 - Tién mat (Néu thu tién)

No TK 334 -Phai tra nga®i lao dong (Néu trir vao lagjong ngai®i lao dong)
C6 cac TK lién quan (Tuy theo quyét dinh x@ ly).

+ Poi v&i TSCD thiéu dung vao hoat dong van hoéa, phuc loi:

(1) Phan anh giam TSCD, ghi:

No TK 214 - Hao mon TSCD (Gia tri hao mon)

No TK 3533 - Quy phuc lgi da hinh thanh TSCD (Gia tri con lai)
Co6 TK 211 - TSCD hiru hinty:(Nguyémgis).
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MOT SO NGHIEP VU KINH TE CHU YEU

(2) Doi voi phan gia tri con lai ciia TSCD thiéu phai thu hoi theo
quyét dinh x@& ly, ghi:

No TK 111 - Tién mat (Néu thu tién)

No TK 334 - Phai trd ngaidi lao dong (Néu trir vao lgong ngqoi
lao dongQ)
Co6 TK 3532 - Quy phuc lgii.

- Trq]c‘)ir)g hop TSCPD thiéu chaja xac dinh daoc nguyén nhan cho
Xt ly:

+ P6i véi TSCPD thiéu dung vao hoat déng san xuat, kinh doanh:

(1) Phan anh gidm TSCD. Phan gia tri con lai cita TSCPD thiéu,
ghi:

No TK 214 - Hao mon TSCD (2141) (Gia tri hao mon)

No TK 138 - Phai thu khac (1381) (Gia tri con lai)
Co TK 211 - TSCD hiru hinh (Nguyén gia).
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(2) Khi c6 quyét dinh xt ly gié tri con lai cia TSCP thiéu, ghi:

No TK 111 - Tién mat (Tién boi thaiorng)

No TK 138 - Phai thu khac (1381) (Néu ngqdi co 16i phai boi
thqiong)

No TK 334 - Phai trd cho ngqdi lao dong (Néu trr vao laong cia
ngqjoi lao dong)

No TK 411 - Nguon von kinh doanh (Néu dajo'c phép ghi gidm von)

No TK 811 - Chi phi khac (Néu doanh nghiép chiju tén that)
C6 TK 138 - Phai thu khac (1381).

+ D6i v&i TSCP thiéu dung vao hoat ddng sw nghiép, dw an:

(1) Phan anh giam TSCD, ghi:

No TK 214 - Hao mon TSCD (Gia tri hao mon)

C6 TK 466 - Nguodn kinh phi da hinh thanh TSCD (Gia trj con lai)
Co TK 211 - TSCD hiru hinh gNgur}]/én gia).
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Pong thdi phan anh phan gia tri con lai cua TSCD thiéu vao
TK 1381 “Tai khoan thieu cho xw ly”, ghi:

No TK 1381 - Tai san thiéu chd xi ly
Co6 TK 338 - Phai tra, phai nop khac.

(2) Khi ¢ quyét dinh x& ly thu hoi boi thairng phan gié tri con
lai ctia TSCD thiéu, ghl

No cac TK 111, 334,.
Co6 TK 1381 - Tai san thieu cho x& ly.

Dong thdi phan anh so thu hoi boi thgiong phan gia tri con lai
cua TSCD thiéu vao cac tai khoan lién quan theo quyét
dinh clia co’ quan cé tham quyén:

No TK 338 - Phai tra, phai ndp khac
Co cac TK lién quan (TK 333, 461,. . .).

http://vietnam12h.com
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+ Doi voi TSCD thiéu ding vao hoat ddng van hoa, phuc li:

(1) Phan anh giam TSCD, ghi:

No TK 214 - Hao mon TSCD (Gia tri hao mon)

No TK 3533 - Quy phuc Igi da hinh thanh TSCD (Gia tri con lai)
Co TK 211 - TSCD hiru hinh (Nguyén gia).

Pong thdi phan anh phan gia tri con lai cua TSCD thiéu vao TK
1381 “Tai khoan thiéu ch& x Iy ghi:

No' TK 1381 - Tai san thiéu chd o ly

Co TK 3532 - Quy phuc loi.

(2) Khi ¢ quyét dinh xt ly thu hoi boi thaing phan gié tri con lai
ctia TSCD thiéu, ghi:

No cac TK 111, 334,.
C6 TK 1381 - Tai sén thiéu chd’ xor ly.

http://vietnam12h.com
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5. Poi v&i TSCD hiru hinh_dung cho san xuat, kinh doanh,
néu khdng da tiéu chudn ghi nhan theo quy dinh phal
chuyén thanh cong cu, dung cu ghi:

No cac TK 623, 627, 642 (Néu gia tri con lai nho)

No TK 242 - Chi phi tra trai&c dai han (Néu gia tri con lai Ién
phai phan bé dan)

No TK 214 - Hao mon TSCD (Gia tri hao mon)
Co TK 211 - TSCD hiru hinh (Nguyén gia TSCD).

6. Ké toan giao dich ban va thué lai TSCD hiru hinh la thué
hoat ddng (Xem quy dinh & TK 811 hoac 711).

http://vietnam12h.com
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2. Ké toan tai san co dinh thué tai chinh
« """

TAlI KHOAN 212
TAI SAN CO BINH THUE TAI CHINH

Tai khoan nay dung dé phan anh gia tri hién cé va tinh hinh bién déng
tang, gidm cda toan bd TSCPH thué tai chinh cia doanh nghlep

- Thué tai chinh: La thué tai san ma bén cho thué co sy chuyen giao
phan I&n radi ro va lgi ich gan lién v&i quyén sé& hivu tai san cho bén

thué. Quyén s& hiru tai san co thé chuyén giao vao cudi thdi han
thué.

Piéu kién phan loai thué tai san la thué tai chinh: Mot hop dong thué tai
chinh phai thod man 1 trong 5 diéu kién sau:

+ Bé&n cho thué chuyén giao quyén s& hiru tai san cho bén thué khi hét
thdi han thué;

http://vietnam12h.com
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2. Ké toan tai san co dinh thué tai chinh

+ Tai thoi diém khé&i dau thué tai san, bén thué cé quyén Iwa chon mua lai tai
san thué voi me gia giéc tinh thap hon gia tri hop ly vao cubi thoi han
thué; + Thai han thué tai san toi thiéu phai chiém phan lon thoi gian st
dung kinh té& cua tai sdn cho du khéng c6 sw chuyén giao quyén s& hivu;

+ Taj thoi diém khéi dau thué tai san, gia tri hién tai ca khoan thanh toan
tién thué toi thleu chiém phan 1&n (ta]o’ng do]o’ng) gia tri hop ly cua tai san
thué; + Tai san thué thudc loai chuyén dung ma chi c6 bén thué co kha
nang str dung khdng can co sw thay doi, stra chira I&n nao.

- Hop dong thué tai san dajoc coi 1a hop ddng thué tai chinh néu thoa man it
nhat 1 trong 3 diéu kién sau: + Néu bén thué huy hop déng va dén bu tén
that phat sinh lién quan dén viéc _huy hop dong cho bén cho thug; + Thu
nhap hoac ton that do sw thay déi gia tri hop ly cua gia tri con lai cua tai
san thué gan v&i bén thué; + Bén thué co kha nang tiép tuc thué lai tai
san sau khi hét han hop dong thué voi tién thué thap hon gia thué thi
trqng. Riéng traqong hop thué tai san 1a quyén sir dung dat thi thaong
dgioc phan loai la thué hoat déng.

http://vietnam12h.com



Cong Ty Hoa Chat Xay Dwng Phwong Nam

HACH TOAN TAI KHOAN NAY CAN TON TRONG
MOT SO QUY DINH SAU

1. Tai khoan nay dung cho doanh nghiép thué hach toan
nguyén gia cua TSCD thué tai chinh. Bay la nhirng TSCD
chaja thudc quyén s& hiru cua doanh nghiép nhang doanh
nghiép c6 nghia vy va trach nhiém phap ly quan ly va s
dung nhaq tai san cua doanh nghiép.

Nguyén gia cua TSCD thué tai chinh dggrc ghi nhan bang gia
tri hop ly cda tai san thué hodc Ia gia tri hién tai ctia khoan
thanh toan tién thué t0| thiéu (traing hop gia tri hop ly cao
hon gia tri hién tai cua khoan thanh toan tién thué t6i thiéu)
cdng v&i cac chi phi trwe tiép phat sinh ban dau lién quan
dén hoat ddng thué tai chinh.

Khi tinh gia tri hién tai cua khoan thanh toan tién thue tOi
thiéu cho viéc thué tai san, doanh nghiép co6 thé s dung
ty 18 1ai suat ngam dinh, ty le |1ai suat dajoc ghi trong hop
dong thué hoac ty 18 Iai suat bién di vay cua bén thué.
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HACH TOAN TAI KHOAN NAY CAN TON TRONG

MOT SO QUY DINH SAU

Nguyén gia cia TSCD thué tai chinh khéng bap gém so thué

GTGT bén cho thué da tra khi mua TSCP dé cho thué (So
thué nay bén thué sé& phai hoan lai cho bén cho thue, ké ca
traqdng hop TSCP thué tai chinh diung vao san xuat Kinh
doanh hang hoa, dich vu thudc doi taiong chiu thué GTGT tinh
theo phagiong phap khau trir thué va traqidng hop TSCPD thué tai
chinh dung vao san xuat, kinh doanh hang hoa, dich vu khéng
thuéc doi taqjong chiu thue GTGT hoac chiu thué GTGT tinh
theo phajong phap truc tiép).

2. Khéng phan anh vao Tai khoan nay gia tri cua TSCD thué hoat

3.

dong.
Bén thué co trach nhieém tinh, trich khau hao tai san cd dinh
vao chi phi san xuéat, kinh doanh theo dinh ky trén co s& ap
dung chinh sach khau hao nhat quan voi chinh sach khau hao
cua tai san cung loai thuéc sé& hiru cua minh.
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HACH TOAN TAI KHOAN NAY CAN TON TRONG
MOT SO QUY DINH SAU

Néu khéng chac chan 1a bén thué sé co quyen s& hiru tai san thué khi
hét han hop dong thué thi tai san thué sé dajoc khau hao theo thoi
han thue néu thoi han thué ngan hon théi gian sir dung hiru ich cua
tai san thué.

4. S6 thué GTGT bén thué phai trd cho bén cho thué theo dinh ky nhan
dgioc hoa don thanh toan tién thué tai chinh va dgioc hach toan nhaq
sau:

- Traqiong hop thué tai chinh dung vao SXKD hang hoa, dich vu thudc doi
taong chiu thué GTGT tinh theo phaong phap Khau trir thué thi s6
thu GTGT phal tra tirng ky dajoc ghi vao bén No TK 133 “Thué GTGT
dajoc khau triy” (1332);

- Traqiong hop thué tai chinh dung vao SXKD hang hoa, dich vu thudc doi
tlqong khéng chiu thué GTGT hodc chiu thué GTGT tinh theo
phaong phap trwc tiép thi sb thué GTGT phai tra tirng ky dajoc ghi
vao chi phi SXKD trong ky.

5. Tai khoan 212 dgioc ma chi tiét dé theo doi twwng loai, teng TSCD
thué. http://vietnam12h.com
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HACH TOAN TAI KHOAN NAY CAN TON TRONG
MOT SO QUY PINH SAU

Thué tai chinh: La thué tai san ma beén cho thué co s chuyén
giao phan I&n rui ro vé‘lo’i ich gan lién v&i quyén so hiru tai
san cho bén thué. Quyén s& hiru tai san cé thé chuyén giao
vao cudi thoi han thué.

TSCD thué tai chinh thuc chat 1a mét loai thué von, 1a nhirng
TSCD ma DN cé quyén st dung, con quyén s¢ hivu thi sé
thuéc vé DN khi da tra hét no theo hop dong da ky .

Traqiong hop di thué TSCD hiru hinh theo hinh thirc thué tai
chinh, nguyén gia TSCD dajoc xac dinh

N
NG = > Pi.: i
t=0@+1)
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HACH TOAN TAI KHOAN NAY CAN TON TRONG
MOT SO QUY DINH SAU

Pt : SO tién bén thué phai tra trong ky t (hoac gia tri dgioc bén thué
thanh toan) theo hop dong thué .

i : Lai suat ngam dinh trong hop dong (hodc lai suat bién di vay)

n : SO ky thué tai chinh

t : Thoi diém tra tién thué

+ Néu hop dong thué khéng quy dinh ty 1€ Iai suat thi ty I1& 1ai suat
daioc xac dinh theo lai sO vay von trén thi traong Viét Nam cong

bd cho tirng ky han vay von taong ng (lay theo 1ai suat tran do
ngan hang coéng bd).

+ Néu hop dong thué da xac dinh tong sb tlen bén thué phai tra,
trong do co ghi rd s6 tién 1ai phai trd cho méi nam thi:
NG = Tong s6 no phaitra - So tien lai phai X S6 nam
~ theo hop dong thué tra moi nam Thué tai san
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KET CAU VA NOI DUNG PHAN ANH CUA
TAI KHOAN 212 - TSCD THUE TAI CHINH

Bén No.

- Nguyén gia cua TSCD thué tai chinh tang.

Bén Co:

- Nguyén gia cua TSCD thué tai chinh giam do diéu
chuyén tra lai cho bén cho thué khi hét han hop
dong hoac mua lai thanh TSCB cua doanh nghiép.

S6 dw bén No:
Nguyén gia cua TSCD thué tai chinh hién cé.
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PHUONG PHAP HACH TOAN KE TOAN
MOT SO NGHIEP VU KINH TE CHU YEU

1. Khi phat sinh chi pi trwc tiép ban dau lién quan dén tai san
thué tai chinh trgqi&c khi nhan tai san thué nhaqp: Chi phi
dam phan, ky két hop dong. . ., ghi:

No TK 142 - Chi phi tra traidc ngan han
Co cac TK 111, 112,.

2. Khi chi tién rng tro]cyc khoan tién thué tai chinh hodc ky
quy dam bao viéc thué tai san, ghi:

No TK 342 - No dai han (S6 tién thué tra traidc - néu co)
No TK 244 - Ky quy, ky caj¢'c dai han
Coé cac TK 111, 112

3. Trqong hop no goc phal tra vé thué tai chinh xac dinh theo
gia mua chaia c6 thué GTGT ma bén cho thué da tra khi
mua TSCD dé cho thué:
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3.1. Khi nhan TSCPD thué tai chinh, ké toan can cl vao hop dong
thué tai san va cac chirng tir c6 lién quan phan anh gia tri TSCBD
thué tai chinh theo gia chaja c6 thué GTGT dau vao, ghi:

No TK 212 - TSCD thué tai chinh (Gia chqga co6 thué GTGT)

Co TK 342 - N¢ dai han (Gia tri hién tai cua khoan thanh jtoan

tién thué téi thiéu hodc gia tri hop ly cla tai san thué tri (-) S6 no
gOc phai tra ky nay).

C6 TK 315 - No' dai han dén han tra (S0 no' goc phai tra ky nay).
3.2. Chi phi trwec tiép ban dau lién quan dén hoat dong thué tai chinh
daioc ghi nhan vao nguyén gia TSCD thué tai chinh, ghi:
No TK 212 - TSCD thué tai chinh ,
Co6 TK 142 - Chi phi tra traqi&c ngan han, hoac ’
Co cac TK 111, 112,. . . (SO chi phi trye tiep lien quan dén hoat
dong thué phat sinh khi nhan tai san thué tai chinh).
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3.3 Cuoi nién do ke toan, can ctr vao hgp dong thué tai san xac dinh
sO ng goc thué tai chinh dén han tra trong nién d6 ké toan tiép
theo, ghi:

No TK 342 - No dai han
C6 TK 315 - No dai han dén han tra.

3.4 Dinh ky, nhan dajoc hoa don thanh toan tién thué tai chinh:

3.4.1. Traqidng hgp TSCD thué tai chinh dung vao hoat déng san
xuat, kinh doanh hang hoa, dich vu thuéc doéi taong chiu thué
GTGT tinh theo pha]o’ng phap khau trr thué:

- Khi xuét tién trd no goc, tién 1ai thué va thué GTGT cho don vi cho
thué, ghi:

No TK 635 - Chi phi tai chinh (Tién Iai thué trd ky nay)
No TK 315 - No dai han dén han tra (No goc tra ky nay)
No TK 133 - Thué GTGT daoc khau trir (1332)

Cocac TK 111, 1 12,http://vietnam12h.com
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- Khi nhan hoa don thanh toan tién thué tai san nhging doanh nghiép chaja
trd tién ngay, can ctr vao hoa don phan anh s6 ng phai tra 1ai thué tai
chinh va s6'thué GTGT vao TK 315 - No dai han dén han tra, ghi:

No TK 635 - Chi phi tai chinh (Tler] lai thué)
No TK 133 - Thué GTGT dajoc khau trir (1332)
Co TK 315 - No dai han dén han tra.

3.4.2. Traqong hop TSCD thué tai chinh dung vao hoat ddng san xuat, kinh
doanh hang hoa, dich vu thudc dbi tajong khong chiu thué GTGT hoac
chiu thué GTGT tinh theo phajong phap truc tiép thué:

- Khi xudt tién tra no goc, tién 1ai thué va thué GTGT cho don vi cho thué,
ghi:

No TK 635 - Chi phi tai chinh (Tién |ai thué,tré Ky nay)

No TK 315 - N¢» dai han den han tra (No goc tra ky nay)

No cac TK 623, 627, 641, 642 (SO thué GTGT tra ky nay)
CécacTK 111, 112,. ..
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- Khi nhan hoa don_thanh toan tién thué tai chinh nhaing doanh
nghlep chaja trad tién ngay, can clr vao hoa don phan anh s no
phal trd 1ai thué tai chinh va s6 thué GTGT phai trd vao TK 315
“No’ dai han dén han trd”, ghi:

No TK 635 - Chi phi tai chlnh (Tle,n lai thué phai tra ky nay)

No cac TK 623, 627, 641, 642 (SO thué GTGT tra ky nay)

Co6 TK 315 - Nor dai han dén han tra.

4. Traqong hop ng goc phai tra vé thué tai chinh xac dinh theo gia
mua co thué GTGT ma bén cho thué da trd khi mua TSCPD dé cho
thué:

4.1. Khi nhan TSCD thué tai chinh bén di thué nhan ng ca sb théu
GTGT do bén cho thué da trd khi mua TSCD dé cho thué ma bén
thué phai hoan lai cho bén cho thué, ké toan can ct vao hop dong
thué tai chinh va cac chung tw Ilen quan phan anh gia tri TSCD
thué tai chinh theo gia chaa c6 thué GTGT phai hoan lai cho bén
cho thué, ghi:
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No TK 212 - TSCD thué tai chinh (Gia chaja c6 thué GTGT)

No TK 138 - Phai thu khac (S6 thué GTGT dau vao cia TSCD
thué tai chinh)

C6 TK 315 - No' dai han dén han tra (S6 no tra ky nay cé ca
thué GTGT)

GO TK 342 - No dai han (Gia tri hién tai cua khan thanh toan
tién thué t6i thiéu hodc gia tri hop ly cua tai san thué triv (-)

S6 no phai tra ky nay cong (+) S6 thué GTGT bén thué con
phai tra dan trong su6t thoi han thué).

4.2. Chi phi trwc tiép ban dau daioc ghi nhan vao nguyén gia
TSCD thué tai chinh, ghi:

No TK 212 - TSCD thué tai chinh

Co cac TK 111, 112,. . . (Chi phi trwc tiép phat sinh lien quan
dén hoat dong thué tai chinh khi nhan tai san thué tai chinh)
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4.3. Cudi nién do ké toan, can clr vao hop dong thué tai chinh
xac dinh s6 ng gbc thué tai chinh dén han tra trong nién do
ké toan tiép theo, ghi:

No TK 342 - No dai han
Co6 TK 315 - No dai han dén han tra.

4.4. Binh ky, phan anh viéc thanh toan tién thué tai san:

- Khi xuét tién trd no gbc va tién 1ai thué tai san cho don vi cho
thué, ghi:

No' TK 635 - Chi phi tai chinh (Tién 1&i thué tra ky nay)

No TK 315 - No dai han dén han trd (No goc tra ky nay co ca
thué GTGT)
Cocac TK 111, 112,. ..

- Can clr vao hoa don thanh toan tién thué phan anh sb thué
GTGT phai thanh toan cho bén cho thué trong ky:

http://vietnam12h.com
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+ Trang hop TSCH thué tai chinh dung vao san xuat, kinh doanh hang
hod, dich vu thudc ddi tajong chiu thué GTGT tinh theo phajong phap
kKhau trv, ghi:

No TK 133 - Thué GTGT daoc khau trir (1332)
C6 TK 138 - Phai thu khac.

+ Trang hop TSCP thué tai chinh dung vao san xuat, kinh doanh hang
hoa, dich vu khéng thudc dbi taong chiu thué GTGT hoac chiu thué
GTGT tinh theo phajong phap truc fiép, ghi:

No cac TK 623, 627, 641, 642,. . .
Co6 TK 138 - Phai thu khac.

- Khi nhan daioc hod don thanh toan tién thué tai chinh nhang doanh
nghiép chaja tra tién ngay, can ctr vao hoa don phan anh so lai thué
tai chinh phai tra ky nay vao TK 315 “N¢ dai han dén han tra”, ghi:

No TK 635 - Chi phi tai Chlnh’ ‘
C6 TK 315 - N¢ dai han dén han tra (Tiéen lai thué phai tra ky nay).
http://vietnam12h.com
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- E)ong thdi, c&n c& hoa don thanh toan tién thué phan anh sO
théu GTGT phai hoan lai cho bén cho thué trong ky giong
nha trai’ng hop xuat tién trd no' khi nhan daoc hoa don:

5. Khi trd phi cam két s& dung von phai trd cho bén cho thué
tai san, ghi:

No TK 635 - Chi phi tai chinh
Co cac TK 111, 112,.

6. Khi tra lai TSCD thué ta| chinh theo quy dinh cla hop dong
thué cho bén thué, ké toan ghi gidm gia tri TSCD thué tai
chinh, ghi:

No TK 214 - Hao mon TSCD (2142)
Co TK 212 - TSCD thué tai chinh.
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7. Traqing hop trong hop ddng thué tai san quy dinh bén di
thué chi thué hét mot phan gia tri tai san, sau do mua lai
thi khi nhan chuyén giao quyén so hiru tai san, ké toan ghi
giam TSCE) thué tai chinh va ghi tang TSCE) hiru hinh
thuéc s& hiru cua doanh nghiép. Khi chuyen tlr tai san
thué tai chinh sang tai san thudc s& hiru cia doanh
nghiép, ghi:

No TK 211 - TSCD hiru hinh

Co6 TK 212 - TSCD thué tai chinh (Gia tri con lai caa TSCD
thué tai chinh).

Cé cac TK 111, 112,. . . (S6 tién phai tra thém).
Pong thdi chuyén gié tri hao mon, ghi:
No' TK 2142 - Hao mon TSCD thué tai chinh

C6 TK 2141 - Hao mon TSCPB hiru hinh.
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8. Ké toan giao dich ban va thué lai tai san la thué tai chinh:

8.1. Traiong hop giao dich ban va thué lai v&i gia ban tai san cao hon
gia tri con lai cua TSCD:

- Ké toan giao dich ban (Xem nghiép vu 7.3 - Tai khoan 711)

- Cac but toan ghi nhan tai san thué va no phai trd vé thué tai chinh, tra
tlen)thue tirng ky thwe hién theo nghiép vu 3 va nghiép vu 4 cua TK
212

- Pinh ky, ké toan tinh, trich khau hao TSCP thué tai chinh vao chi phi
san xuat, kinh doanh, ghi:

No cac TK 623, 627, 641, 642,. ..
Co TK 2142 - Hao mon TSCD thué tai chinh.

- Pinh ky, két chuyen chénh léch gilra gia ban Ion hon gia tri con lai cua
TSCD ban va thué lai ghi giam chi phi san xuat, kinh doanh trong ky
phu hop véi thdi gian thué tai san, ghi:

No TK 3387 - Doanh thu chaja thwc hién
Co cac TK 623, 627, 641/v6427.12h.com
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8.2. Traqong hop giao dich ban va thué lai v&i gia thap hon
gia tri con lai cua TSCD:

- K& toan giao dich ban (Xem nghiép vu 7.2 - Tai khoan 711)

- Cac but toan ghi nhan tai san thué va ng phai tra vé thué
tai chinh, tra tién thué tirng ky thwe hién theo nghiép vu 3
va nghlep vu 4 cua TK 212).

- Binh ky két chuyén s6 chénh l&ch nhé hon (16) gitra gia
ban va gla tri con lai cua TSCD ban va thué lai ghi tang
chi phi s&n xuat, kinh doanh trong ky, ghi:

No cac TK 623, 627, 641, 642,. ..
Co6 TK 242 - Chi phi tra tragi&c dai han.
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3. Ké toan tai san co dinh vo hinh
o

TAlI KHOAN 213
TAI SAN CO DINH VO HINH

Tai khoan nay dung dé phan anh gia tri hién co va tinh
hinh bién déng tang, gidm TSCD vé hinh clia doanh
nghiép.

TSCD vo6 hinh la tai san khong co6 hinh thai vat chat
nhang xac dinh dagc gia tri va do doanh nghlep
nam gi®, s dung trong SXKD, cung cap dich vu

hoac cho cac doi tajong khac thue phu hop vai tiéu
chuan ghi nhan TSCD vé hinh.

http://vietnam12h.com
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1. Nguyén gia cua TSCD vé_hinh la toan bd cac chi phi ma
doanh nghiép phai bo ra dé co daoc TSCPD vd hinh tinh dén
thoi diém daja tai sdn dé vao s dung theo dy klen

- Nguyén gia TSCD v6 hinh mua riéng biét, bao gom gia mua (trwr
(-) cac khodn dajoc chiét khau thaong mai hoac giam gia), cac
khoan thué (khéng bao gdm cac khoan thué dajoc hoan lai) va
cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc daa tai sadn vao s
dung theo du tinh;

- Traqgng hop TSCP vé hinh mua sam dgigc thanh toan theo
phaiong thirc tra cham, tra gép, nguyén gia cua TSCDH v6 hinh
dajoc phan anh theo gia mua tra tién ngay tai thoi diém mua.
Khoan chénh léch gira gia mua tra cham va gia mua tra tién
ngay dagioc hach toan vao chi phi SXKD theo ky han thanh
toan, triw khi s6, chénh léch do dqoc tinh vao nguyén gia
TSCD v6 hinh (von hod) theo quy dinh cla chuan mwcké toan
“Chi phl di vay , http://vietham12h.com
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- TSCD vo6 hinh hinh thanh tw viéc trao ddi, thanh toan bang chirng tw
lién quan dén quyen s& hiru von cla don vi, thi nguyén gia cua né la
gia tri hop ly cua cac chirng twr dajoc phat hanh lién quan dén quyén
s& hiru von clta don vi;

- Nguyén gia TSCD v0 hinh la quyén st dung dat co thdi han: La gia tri
quyén s@ dung dat khi doanh nghigp di thué dat tra tién thué 1 lan
cho nhiéu_ndm va dagoc cap giay chirng nhan guyén str dung dat
hodc sb tién da tra khj nhan chuyén nhagng quyén str dung dat hop
phap, hodc gia tri quyén st dung dat nhan von gop;

- Nguyén gia TSCD v6 hinh la quyén st dung dat khong co thoi han 1a
so tién da tra khi chuyén nhaiong quyén s dung dat hgp phap (gdm
chi phi da tra cho to chirc, ca nhan chuyén nhaiong hoac chi phi dén
bu, gidi phéng mat bang, san Iap mat bang, Ie phi traqéc ba. . .);

- Nguyén gia TSCD vo hinh dagioc Nha naioc cap hodc daoc tang, biéu,
daioc xac dinh theo gia tri hgp ly ban dau cong (+) Cac chi phi lién
quan tryc tiép dén viéc daja tai san vao st dung theo du tinh.

http://vietnam12h.com
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2. Toan bo chi phi thyc te phat sinh lién quan den giai doan
trién khai dajoc tap hop vao_chi phi SXKD trong ky. Tw
thoi diém xét thay két qua trién khai thoa man daoc dinh
nghia va tiéu chuan ghi nhan TSCD vo hinh quy dinh &
Chuan muc ké toan s 4 “TSCD vé hinh” thi cac chi phi
giai doan trién khai daoc tap hop vao TK 241 "Xay dwng
co ban d& dang" (2142). Khi két thuc giai doan trién khai
cac chi phi hinh thanh nguyén gia TSCD v6 hinh trong
giai doan trién khai phai dagjoc kéf chuyén vao bén No Tai
khoan 213 “TSCP vé hinh”.

3. Trong qua trinh sr dung phai tién hanh trich khau hao
TSCD vb6 hinh vao chi phi SXKD theo quy dinh cua
Chuén murc ké toan TSCD vd hinh. Riéng dodi véi TSCD
la quyén st dung dat thi chi tinh khau hao doi v&i nhirng
TSCD vo hinh la quyén sty dung co thdi han.

http://vietnam12h.com
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4. Chi phij lien quan dén TSCPD vé hinh phat sinh sau khi ghi nhan

ban dau phai dajoc ghi nhan la chi phi san xuat, kinh doanh
trong ky, trtr khi thoa man dong thoi 2 diéu kién sau thi daoc
ghi tang nguyén gia TSCD vo hinh:

- Chi phi phat sinh c6 kha nang lam cho TSCD vé hinh tao ra loi

ich khinh té trong taong lai nhiéu hon méc hoat ddng dajoc
danh gia ban dau;

- Chi phi dgoc xac dinh mét cach chac chan va gan lién voi

5.

TSCD vo hinh cu thé.

Chi phi phat sinh dem lai lgi ich kinh té trong tqong lai cho
doanh nghiép gom: chi phi thanh lap doanh nghiep, chi phi
dao tao nhan vién, chi phi quang cao phat sinh trong giai doan
trai&c hoat dong cua doanh nghiép mai thanh 1ap, chi phi cho
giai doan nghién ctu, chi phi chuyén dich dia diém .daioc ghi
nhan la chi phi SXKD trong Ky hoac dcqo’c phan bd dan vao chi
ohi SXKD trona thoitgianttdi ' dackihdna qua 3 nam.
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6. Chi phi lién quan dén tai san vo hinh da da]o’c doanh
nghiép ghi nhan chi phi dé xac dinh két qua hoat déng
kinh doanh trong ky trq&c do thi kndng daqorc tai ghi nhan
vao nguyén gia TSCD vo hinh.

7. Cac nhan hiéu hang hod, quyén phat hanh, danh sach
khach hang va cac khoan muc tqong tw dgoc hinh thanh
trong néi b6 doanh nghiép khéng dgioc ghi nhan la TSCD
vO hinh.

8. TSCD vo6 hinh dajoc theo doi chi tiét theo trng doi taong
ghi TSCPD trong “Sé tai san cd dinh”.
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KET CAU VA NOI DUNG PHAN ANH CUA
TAI KHOAN 213 - TSCD VO HINH

Bén No.

Nguyén gia TSCD vo hinh tang.

Bén Co:

Nguyén gia TSCD v6 hinh giam.

S6 dw bén No

Nguyén gia TSCD vo hinh hién cé & doanh
nghiép.
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KET CAU VA NOI DUNG PHAN ANH CUA
TAI KHOAN 213 - TSCD VO HINH

Tai khoan 213 - TSCD vé hinh, c6 7 tai khoan cép 2:

- Tai khoan 2131 - Quyén swr dung dat. Phan anh gia tri
TSCD vO hinh la toan bd cac chi phi thyc té da chira c6
lieén quan ftruc tlep t&i dat st dung, bao_gom: Tlen chi ra
dé co quyén st dung dat, chi phi cho dén bu, .giai phong
mat bang, san lap mat bang (traigng hop quyén st dung
dat riéng bjét doi voi giai doan dau ta nha cira, vat kién
truc trén dat) I& phi trajoc ba (néu co). . . Tai khodn nay
khédng bao gdm cac chi phi chi ra dé xay dwng cac cong
trinh trén dat.

Traqong hop doanh nghiép dgoc Nha ngoc giao dat ma
khédng phai tra tién hodc phai tra tién thué dat hang nam
thi tién thué dat hang nam daqioc tinh vao chi phi, khong
daioc ghi nhan quyén str dung dat dé l1a TSCD vd hinh
vao TK 2131
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KET CAU VA NOI DUNG PHAN ANH CUA
TAI KHOAN 213 - TSCD VO HINH

- Tai khodn 2132 - Quyén phét hanh: Phan anh gia tri TSCD vo hinh la toan
bo cac chi phi thyc té doanh nghiep da chi ra de co quyen phat hanh.

- Tai khoan 2133 - Ban quyén, bang sang ché: Phan anh gia tri TSCD v6
hinh 1a cac chi phi thuc té chi ra dé cé ban quyén tac gia, bang sang ché.

- Tai khoan 2134 - Nhan hjéu hang hoa: Phan anh gia tri TSCD vé hinh la
cac chi phi thuc té lién quan trec tiép t&i viec mua nhan hiéu hang hoa.

- Tai khodn 2135 - Phan mém may vi tinh: Phan anh gia tri TSCD v@ hinh Ia
toan bd cac chi phi thwc t& doanh nghiép phai chi ra d& cé6 phan mém
may vi tinh.

- Tai khoan 2136 - Glay phep va gidy phép nhuong quyen Phan anh gia tri
TSCD v6 hinh la cac khoan chi ra dé doanh nghiép co dajgc giay phép
hoac giay phep nhaigng quyén thic hien cong viéc do, nhaj: Giay phep
khai thac, gidy phép san xuat loai san pham mai,.

- Tai khoan 2138 - TSCD vé hinh khac: Phan anh gla tr| cac loai TSCD v6
hinh khac chaja quy dinh phan anh & cac tai khoan trén.
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PHUONG PHAP HACH TOAN KE TOAN
MOT SO NGHIEP VU KINH TE CHU YEU

1. Hach toan cac nghiép vu mua TSCD voé hinh:

- Trqqong hop mua TSCD v6 hinh dung vao hoat dong SXKD
hang hoa, dich vu thudéc dbi taqong chiu thué GTGT tinh
theo pha]o’ng phap khau trte, ghi:

No TK 213 - TSCD vé hinh (Gia mua chaja c6 thué GTGT)
No TK 133 - Thué GTGT daoc khau trir (1332)
C6 TK 112 - Tién gri Ngan hang
Co6 TK 141 - Tam rng
Co6 TK 331 - Phai tra cho ngqioi ban.
- Trqong hop mua TSCD v6 hinh dung vao hoat dong SXKD
hang hod, dich vu khéng thudc dién chiu thué GTGT, ghi:
No TK 213 - TSCP vd hinh (Téng gia thanh toan)
Cé cac TK 112, 331,. . .(Tdng gia thanh toan)
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PHUONG PHAP HACH TOAN KE TOAN
MOT SO NGHIEP VU KINH TE CHU YEU

2. Traiong hgp mua TSCD v6 hinh theo phajong thtrc tra cham,
tra gop:

- Khi mua TSCD v0 hinh dung vao hoat dong SXKD hang hoa,
dich vu chiu thué GTGT tinh theo phajong phap khau trte, ghi:

No TK 213 - TSCD vé hinh (Nguyén gia - Theo gid mua tra tién
ngay chaja c6 thué GTGT)

N TK 242 - Chi phi tra traéc dai han (Phan lai tra cham, tra gop
tinh bang sb chénh I&ch gi(ra Téng sb tién phai thanh toan trur
(-) Gia mua trd ngay va thué GTGT dau vao (Néu co)

No TK 133 - Thué GTGT daqoc khau trwv (17332)
C6 TK 331 - Phai tra cho ngaqi&i ban (Téng gia thanh toan).
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PHUONG PHAP HACH TOAN KE TOAN
MOT SO NGHIEP VU KINH TE CHU YEU

- Khi mua TSCD v6 hinh dung vao hoat ddng SXKD hang hoa, dich vu
khéng thubéc doéi taong chiu thué GTGT hoac chiu thué GTGT tinh
theo phajong phap trwec tiép, ghi:

No TK 213 - TSCD vb hinh (Nguyén gia - Theo gia mua tra ngay da coé
thué GTGT)

No TK 242 - Chi phi tra traqjéc dai han (Phan |ai tra cham, tra gop tinh
bang so)chenh léch gilra tdng sb tién phai thanh toan trir (-) Gia mua
tra ngay

Co TK 331 - Phai tra cho ngajoi ban (Téng gia thanh toan).

- Hang ky tinh sO 1ai phai trd vé mua TSCPD theo phaiong thirc trd cham,
tra gop, ghi:

No TK 635 - Chi phi tai chinh

Co TK 242 - Chi phi tra trgiéc dai han.
- Khi thanh toan tién cho nga®i ban, ghi:
No TK 331 - Phai tra cho ngq¢i ban

Co6 cac TK 111, 112,. http://vietnam12h.com
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PHUONG PHAP HACH TOAN KE TOAN
MOT SO NGHIEP VU KINH TE CHU YEU

3. TSCP vb hinh mua dqi@i hinh thiee trao dbi.

3.1. Traqng hop trao dbi hai TSCD vé hinh taong tw:

- Khi nhan TSCD vé hinh tgong tw do trao dbi véi mot
TSCD vé hinh tgong tw va dga vao str dung ngay cho
hoat dong SXKD, ghi:

No TK 213 - TSCD V0 hinh (Nguyen gia TSCD vO6 hinh nhan
vé ghi theo gia tri con lai ctia TSCP daqja di trao doi)

No TK 214 - Hao mon TSCD (2143) (Gia tri da khau hao
cua TSCD daqja di trao doi)

Co6 TK 213 - TSCD vo hinh (Nguyén gia cua TSCD vo
hinh daja di trao dbi).
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PHUONG PHAP HACH TOAN KE TOAN
MOT SO NGHIEP VU KINH TE CHU YEU

3.2. Traq®&ng hop trao déi hai TSCD vé hinh khéng tajong tu:

- Ghi gidam TSCP vé hinh daja di trao dbi, ghi:

No TK 214 - Hao mon TSCD (Gié tri da khau hao)

No TK 811 - Chi phi khac (Gia tri con lai cia TSCD daja di trao dbi)
Co TK 213 - TSCD vé hinh (Nguyén gia).

- Pbng th&i phan anh sb thu nhap do trao d6i TSCD, ghi:

No TK 131- Phai thu ciia khach hang (Tdng gia thanh toan)
C6 TK 711 - Thu nhap khac (Gia tri hop ly cia TSCD daja di trao ddi)
C6 TK 3331 - Thué GTGT (33311) (Néu cb).

- Ghi tdng TSCD v6 hinh nhan trao déi vé, ghi:

No TK 213 - TSCPD v hinh (Gia tri hop ly ciia TSCD nhan vé)

No TK 133 - Thué GTGT dajoc khau trir (1332) (Néu co)
C6 TK 131 - Phai thu ctia khach hang (Téng gia thanh toan).
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PHUONG PHAP HACH TOAN KE TOAN
MOT SO NGHIEP VU KINH TE CHU YEU

4. Gia tri TSCB vo6 hinh dgec hinh thanh tir ndi b6 doanh nghiép trong
giai doan trién khai:

4.1. Khi phat sinh chi phi trong giai doan trién khaij xét thay két qua trién
khai khéng thoa méan dinh nghia va tiéu chuan ghi nhan TSCD vé
hinh thi tp hop vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky hodc tap
hop vao chi phi tra trgiéc dai han, ghi:

No TK 242 - Chi phi tra trgi&c dai han (traqjdng hop gia tri I&én) hoac

No TK 642 - Chi phi quan ly doanh nghiép
Co cac TK 111, 112, 152, 153, 331,. ..

4.2. Khi xét thay két qua trién khai thod man dinh nghia va tiéu chuan
ghi nhan TSCD v6 hinh thi:

a/ Tap hop chi phi thwc té phat sinh & giai doan trién khai dé hinh thanh
nguyén gia TSCD vo hinh, ghi:

No TK 241 - Xay dwng co ban d& dang ,
No TK 133 - Thué GTGT dagoc khau trir (1332) (Néu co)
Cécac TK 111, 112, 162/ to3nB3Biom. .
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PHUONG PHAP HACH TOAN KE TOAN
MOT SO NGHIEP VU KINH TE CHU YEU

b/ Khi két thic giai doan trién khai, ké toan phai xac dinh
tbng chi phi thwc té phat sinh hinh thanh nguyén gia
TSCD vé hinh, ghi:

No TK 213 - TSCD v6 hinh
Co6 TK 241 - Xay dwng co ban do dang.

5. Khi mua TSCD vo6 hinh la quyen st dung dat cung VoI
mua nha clra, vat kién trdc trén_dat thi phai xac dinh riéng
biét gia tri TSCE) vé hinh la quyén st dung dat, TSCPD hiru
hinh 1a nha clra, vat kién trac, ghi:

No TK 211 - TSCD hivru hinh (Nguyén gia nha ctra, vat kién
truc)

No' TK 213 - TSCB v6 hinh (Nguyén gia quyén s dung dat)
No TK 133 - Thué GTGT dagoc khau trie (1332 - néu co)
Cé cac TK 111, 112, 331,. . .
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PHUONG PHAP HACH TOAN KE TOAN
MOT SO NGHIEP VU KINH TE CHU YEU

6. Khi mua TSCD vo6 hinh hinh thanh tw viéc trao dél thanh toan bang
ching tw lien quan dén quyén so hiru von cua cac coéng ty cb
phan, nguyén gia TSCD vo hinh Ia gia tri hop |y cua cac ching tlr
dajoc phat hanh lién quan dén quyén sé hiru von, ghi:

Nog TK 213 - TSCD v hinh
C6 TK 411 - Nguoén von kinh doanh (4111, 4112).

7. Khi doanh nghiép daqjoc tai tro, biéu, ting TSCD v6 hinh daja vao st
dung ngay cho hoat dong SXKD:

- Khi nhan TSCP vé hinh daqjoc tai tre, biéu, tang, ghi:

Nog TK 213 - TSCD v hinh
Co TK 711 - Thu nhap khac.

- C4c chi phi phat sinh lién quan dén TSCD v6 hinh nhan tai tro, biéu,
tang, ghi:

Ng TK 213 - TSCD v hinh
Cocac TK 111, 112,. ..
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8. Khi doanh nghiép nhan von gop lien doanh bang quyén sl
dung dat, can ct vao ho so giao quyén st dung dat, ghi:

No TK 213 - TSCD v6 hinh
C6 TK 411 - Nguén von kinh doanh (4111).

9. Khi co quyet dinh chuyén muc dich st dung cia BDS dau
ta) 1a quyén s dung dat sang TSCD vé hinh, ghi:

No TK 213 - TSCPD vé hinh (2131)
Co TK 217 - BDS dau ta.

E)ong thoi két chuyén so hao mon luy ké ctia BDS dau tq) sang
sO hao mon luy ké cua TSCD vé hinh, ghi:

No TK 2147 - Hao mon BDS dau tq
Co TK 2143 - Hao mon TSCD v6 hinh.
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10. Khi dau tq vao cong ty lién két dgoi hinh thirec gop von b.
TSCD v6 hinh, can c vao gia danh gia lai cua TSCD v hinh ¢
doanh nghiép va cong ty lién két.

10.1. Trqiong hop gia danh gia lai xac dinh la von goép nhd hon gi
con lai ctia TSCD vé hinh dqja di gop von, ghi:

No TK 223 - Bau tq vao cong ty lién két
No TK 214 - Hao mon TSCD

No TK 811 - Chi phi khac (SO chénh léch gitra gia danh gia lai
hon gia tri con lai ciia TSCD vé hinh)

Co TK 213 - TSCD v6 hinh.
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10.2. Traqong hop gia danh gia lai xac dinh la von gop 1&én hon gia tri con lai
cua TSCD vb hinh dqa di gép von, ghl

No TK 223 - Dau tq) vao cdng ty lién két
No TK 214 - Hao mon TSCD (2143)

Co TK 213 - TSCD v6 hinh, C6 TK 711 - Thu nhap khac (S6 chénh léch
gilra gia danh gia lai va gia tr| con lai cia TSCD (vo hlnh)

11. Khi gop von bang TSCPB vé hinh cao co s& lien doanh dong kiém soat

11.1. Traiong hop gia danh gia lai xac dinh la von gop nhé hon gia tri con lai
ctiia TSCD v6 hinh dem di gop vén, ghi:

No '_I'}() 222 - \/on gop lién doanh (Theo gia tri do cac bén lién doanh danh
gia
No' TK 214 - Hao mon TSCD (2143) (S6 khau hao da trich)

No TK 811 - Chi phi khac (S6 chénh léch gitra gia danh gia lai nhd hon gia
tri con lai ctia TSCD(v6 hinh)

Co TK 213 - TSCD vo6 hinh (Nguyén gia).
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11.2. Trqong hop gia danh gia lai xac dinh la von gop 1én hon gia tri con lai
cua TSCD vo hinh dem di gop von thi s6 chénh léch gitra gia danh gia lai
va gia tri con lai cua TSCD dem di gép von do]o’c ghi nhan vao TK 711
“Thu nhap khac” 1a phan chénh l&ch tinh taqong rng cho phan lgi ich cua
cac bén khac trong lien doanh, phan con lai tajong ung v&i phan loi ich
cla minh trong lién doanh da](yc ghi nhan vao TK 3387 “Doanh thu chqja
thiwee hién”, ghi:

No TK 222 - Vén gop lién doanh (Theo gia tri do cac bén lién doanh danh gia)
No TK 214 - Hao mon TSCD (2143) (S6 khau hao da trich)
Co6 TK 213 - TSCD vo6 hinh (Nguyén gia)
C6 TK 711 - Thu nhap khéac (S6 chénh Iéch gilra gia tri do cac bén lién

doanh danh gia lai Ién hon gia tri con lai cia TSCPD taiong ng v&i phan 1o
ich ciia cac bén khac trong lién doanh)

Co TK 3387 - Doanh thu chqja thwe hién (So chénh léch gilra gia tri do cac
bén lién doanh danh gia lai Ion hon gia tri con lai cia TSCD sé dajoc hoan

lai phan chénh I&ch tajong rng v&i phan Igi ich cla minh trong lién doanh).
http://vietnam12h.com
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- Dinh ky, can ct vao thoi gian sty dung hiru ich cua TSCD
ma co s& kinh doanh ddng kiém soat st dung, ké toan
phan bd sb doanh thu chaa thwec hién vao thu nhap khac
trong ky, ghi:

No TK 3387 - Doanh thu chaja thirc hién (Chi tiét chénh léch
do danh_gia lai TSCD dem di gop von vao co sé kinh
doanh déng kiém soat)

Co TK 711 - Thu nhap khac.

12. Hach toan viéc nhagigng ban, thanh Iy TSCD v hinh
daioc quy dinh nhaq hach toan nhaong ban, thanh ly
TSCD hiru hinh (Xem hagiéng dan TK 211).
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4. Ké toan bat dong san dau tw
...

- TAI KHOAN 217
BAT DONG SAN BAU T

Tai khodn nay dung dé phan anh sb hién coé va tinh hinh bién déng
tang, giam bat dong san (BDS) dau ta) cua doanh nghiép theo
nguyeén gia. ‘ ‘ ,

Bat dong san dau tw. La BDBS, gom: quyén st dung dat, nha, hoac
mot phan cua nha hoac ca nha va dat, co s& ha tang do ngqoi
chu s& hiru hoac_ngqoi di thué tai san theo hop déng thu tai
chinh nam gi*r nham muc dich thu lgi tr viéc cho thué hoac cho
tang gia ma khong phai dé: ,

a. St dung trong san xuat, cung cap hang hoa, dich vu hoac st dung
cho cac muc dich quan ly; hoac

b. Ban trong ky san xuat, kinh doanh théng thqiong.
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HACH TOAN TAI KHOAN NAY CAN TON TRONG
MOT SO QUY DINH SAU

1. Tai khodn nay dung dé phan anh gia tri BBS du tiéu chuan ghi
nhan la BDS dau tq. Khéng phan anh vao tai khoan nay gia tri
BDS mua vé dé ban trong ky hoat déng kinh doanh binh tha]o’ng
hodc xay dwng dé ban trong ta]o’ng lai gan BDS chu s& hiru sw
dung, BDS trong qua trinh xay dwng chagia hoan thanh v&i muc
dich dé str dung trong tajong lai dgi@i dang BBS dau tq.

Mét BDS dau ta) dgiorc ghi nhan 1a tai san phai thod man dong thdi hai
diéu kién sau:

a) Chac chan thu dajoc loi ich kinh té trong tajong lai; va
b) Nguyén gia cua BDS dau tq) phai daioc xac dinh mot cach dang tin
cay.
2. BDS dau ta] dagc ghi nhan trén tai khoan nay theo nguyén gia.
Nguyén gia ctia BDS dau ta: La toan bd cac chi phi (tien hoac
tqong dgong tién) ma doanh nghi@p bé ra hodc gia_tri hop ly cla

cac khoan khac daja ra trao déi dé cé dajoc BDS dau tq) tinh dén
th®i diém mua hoac xay dwng hoan thanh BDS dau tqy do.
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HACH TOAN TAI KHOAN NAY CAN TON TRONG
MOT SO QUY DINH SAU

a) Tuy thudc vao tirng traqj®ng hop, nguy@n gia ctia BDS dau tq
dgioc xac dinh nhq sau: .

- Nguyén gia cua BDS dau ta) dajgc mua bao gom gia mua va cac
chi phi lién quan trwc tiép dén viéc mua, nhaj: Phi dich vu tq) van,
|& phi trai&'c ba va chi phl giao dich lién quan khac,.

- Trqong hgp mua BBDS dau tg thanh thoan hteo pha]cmg thire tra
cham, nguyén gia ctia BDS dau tq dgigc phan anh theo gia mua
tra tién ngay tai thoi diém_mua. Khoan chénh I&ch gitba gia mua
trd cham va gia mua tra tién ngay dajo¢ hach toan vao chi phi tai
chinh theo ky han thanh toan, tr&v khi s6 chénh I&ch dé dajoc tinh
vao nguyen gia BDS dau ta] theo quy dinh ctia Chuan muc ké
toan s6 16 “Chi phi di vay :

- Nguyén gia cua BDS dau ta tw xay dwng la gia thanh thyc té va
cac chi phi lién quan tryc tiép cua BDS dau tq tinh dén ngay
hoan thanh cOng viéc xay dwng;
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- Traqong hop BDS thué tai chinh véi mug dich dé cho thué hoat dong
thod man tiéu chuan_ghi nhan 1a BDS dau taj thi nguyén gia cia BBS
dau ta] d6 tai thoi diém khdi dau thué do]o’c thwe hién theo quy dinh
ctia Chuan muc ké toan sb 06 “Thué tai san”.

b) Cac chi phi sau khong dajoc tinh vao nguyén gia cia BDS dau tar:

- Chi_phi phat sinh ban dau (Trw truong hop cac chi phi nay la can thiét
dé daja BDS dau tq) vao trang thai sdn sang st dung);

- Céc chi phi khi m&i dga BDS dau tq vao hoat dong lan dau traidc khi
BDS dau tq dat t¢i trang thai hoat doéng binh thqong theo dw kién;

- Cac chi phi khong binh thaiong vé nguyén lieu, vat lieu, lao dong hoac
cac nguon lwc khac trong qua trinh xay dung BDS dau tq.

3. Cac chi pi lién quan dén BPS dau ta phat sinh sau ghi nhan ban dau
phai dugc ghi nhan la chi phi san xuat, kinh doanh trong ky, tri khi
chi phj nay cé kha nang chac chan lam cho BDS dau ta) tao ra lgi ich
kinh té trong taiong lai nhiéu hon mirc hoat déng dajoc danh gia ban
dau thi dgoc ghi tang nguyén gia BDS dau tq.
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4. Trong qua trinh nam gilr chd tang gia, hodc cho thué hoat dong
phai tién hanh trich khdu hao BDS dau ta;. Khau hao BPS dau tq]
dajoc ghi nhan vao chi phi kinh doanh trong ky. Doanh nghiép co
thé dwa vao cac BDS chu sé& hiru str dung cung loai dé qi¢c tinh
thoi gian trich khadu hao va xac dinh phaong phap khiu hao
BDS dau tq.

5. DOi voi nhirng BDS dau tq] dajo'c mua vao nhaing phai tién hanh
day dwng, cai tao, nang cap traiog khi str dung cho muc dich dau
ta thi gia tri BDS, chi _phi mua sam va chi phi cho qua trinh xay
dung cai tao, nang cap BBS dau tq daigc phan anh trén TK 241
“Xay dwng co ban d& dang”. Khi qua trinh xay dwng, cai tao,
nang cap hoan thanh phai xac dinh nguyén gia BDS dau tq hoan
thanh dé két vao TK 217 “BDS dau tar’.

6. Viéc chuyén tlr BDS chi sé hiru st dung thanh BDS dau tq hodc
tr BDS dau tq) sang . BDS chil sé hiru str dung hay hang ton kho
chi khi cé sw thay déi vé muc dich s dung nhqj cac traong hop

Sau.
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HACH TOAN TAI KHOAN NAY CAN TON TRONG

MOT SO QUY DINH SAU

d.

. BDS xay dwng chuyen thanh BDS dau tq khi két thac giai doan x

BDS dau tal chuyén thanh BDS chu s& hiru str dung khi chu s& htbu
bat dau st dung tai san nay;

. BBS dau tq chuyén thanh hang tén kho khi chd s& hiru bat dau trién

khai cho muc dich ban;

. BDS chu s& hiru str dung chuyen thanh BDS dau tqy khi chi s& hiru

két thuic s dung tai sadn do6 va khi bén khéac thué hoat dong;

. Hang tén kho chuyén thanh BDS dau ta) khi chi s& hiru bat dau cho

bén khac thué hoat dong,

ay
dwng, ban giao daa vao dau tq) (Trong giai doan xay dirng pha| ké
toan theo Chuan muc ké toan sé 03 “Tai san cb dinh hiru hinh”).

Viéc chuyen d6i muc dich s dung gitva BDS dau tq véi BBS chu SO

hiru s dung hoac_hang tén kho khong lam thay dbi gia tri ghi so cua
tai san dajoc chuyen doi va khang lam thay doi nguyén gia cua BDS
trong viéc xac dinh gia tri hay dé lap bao cao tai chinh.
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7. Khi mét doanh nghiép quyet dinh ban mot BDS dau ta) ma khdng
cé giai doan stra chira, cai tao nang cap thi doanh nghiép van
tiép tuc ghi nhan 1a BDS dau ta trén TK 217 “BDS dau tq” cho

dén khi BDS dau tq) d6 dajoc ban ma khdng chuyén thanh hang
ton kho.

8. Doanh thu tir viéc ban BDS dau ta] dajoc ghi nhan la toan bo gia
ban (Gia ban chaia cé thué GTGT déi voi traqong hop doanh
nghiép ndp thué GTGT tinh theo phajong phap khau trir thué).

Traiong hop ban theo phajong thirc tra cham, thi doanh thu dajoc
xac_dinh ban dau theo gia ban tra tién ngay (Gia ban chaa cé
thué GTGT dbi v&i doanh _nghiép_nop thué GTGT tinh theo
phaiong phap khau tri thue) Khoan chénh l&ch gitra tdng sb
tién thanh toan va gia ban tra tién ngay dao'c ghi nhan Ja doanh

thu tién 1ai chaja thue hién theo quy dinh Chuadn muwc ké toan sé
14 “Doanh thu va thu nhap khac”.
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9. Ghi giam BDS dau tq trong céc traidng hop sau:

- Chuyén dbi muc dich st dung ti BDS dau tq sang hang
ton kho hodc BDS chi s& hiru s dung;

- Ban BDS dau tq;

- Thanh ly BDBS dau tq;

- Hét thdi han thué tai chinh tra lai BDS dau tg) cho ngaoi
cho thué.

10. BDS dau_tq dagjoc theo_ddi chi tiét theo tirng doi taiong
ghi BDS dau tq) trong “Sé theo déi BDS dau tq)” tajong tw
nha) TSCD.
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KET CAU VA NOI DUNG PHAN ANH CUA
TAI KHOAN 217 - BAT DONG SAN PAU TU

Bén No.

Nguyén gid BDS dau tq| tdng trong ky.
Bén Co:

Nguyén gid BDS dau taj gidm trong ky.
S6 dw bén No

Nguyén gia BDS dau tq hién co.
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PHUONG PHAP HACH TOAN KE TOAN
MOT SO NGHIEP VU KINH TE CHU YEU

1. Hach toan cac nghiép vu mua BDS dau ta theo phaong
thirc tra tién ngay:

- Trang hop doanh nghiép ndp thué GTGT tinh theo phaong
phap khau trwe thué, ghi:

No TK 217 - BDS dau tq

No TK 133 - Thué GTGT daqoc khau trir (1332)
Co cac TK 111, 112, 331,.

- Traqi&ng hop doanh nghiép nop thué GTGT tinh theo phaong
phéap truc tiép, gh|

No TK 217 - BDS dau tqp
Co6 cac TK 111, 112, 331,.

2. Hach toan nghiép vu mua BE)S dau ta theo phaiong thirc
tra cham:
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PHUONG PHAP HACH TOAN KE TOAN
MOT SO NGHIEP VU KINH TE CHU YEU

2.1. Trqong hop doanh nghiép ndp thué GTGT tinh theo phajong phap khau
trr thué, ghi: ‘

NQ’(;I'_Il_(GZ_Ij_)7 - BBS dau ta; (Nguyén gia - theo gia mua tra tién ngay chaja co thué

N TK 242 - Chi phj tra traqi&c dai han (Phan 13i trd cham tinh_bang sd chénh

léch gitra Tdng sb tién phai thanh toan tri (-) Gia mua tra tién ngay va thué
GTGT dau vao)

No TK 133 - Thué GTGT daoc khau trir (1332)
Co TK 331 - Phai tra cho ngqi&i ban.

2.2. Tro]o’ng hop doanh nghiép ndp thué GTGT tinh theo phajong phap truc
tiep, ghi:
No’g_ll_<62_|j)7 BDS dau ta) (Nguyén gia - theo gia mua tra tién ngay chaja c6 thué

No TK 242 - (Phan lai trd cham tinh bang s6 chénh I&ch gitra Tdng sb tién phai
thanh toan trir (-) Gia mua tra tién ngay va thué GTGT dau vao)

Co TK & - Phai tra cho ngq@’é.mamuh.com
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PHUONG PHAP HACH TOAN KE TOAN
MOT SO NGHIEP VU KINH TE CHU YEU

2.3. Hang ky, tinh va phan bd sb 1ai phai trd vé viéc mua BDS
dau tq) theo phajong thire trd cham, ghi:

No TK 635 - Chi phi tai chinh
Co TK 242 - Chi phi cho ngqj¢i ban.
2.4. Khi thanh toan tién cho nga®i ban, ghi:
No TK 331 - Phai tra cho ngq¢i ban
C6 TK 515 - Doanh thu hoat ddng tai chinh (Phan chiét

khau thanh toan dagioc ha@ng do thanh toan traidc thdi han
- Néu co)

Coécac TK 111, 112,. ..

3. Traqong hop BDS dau tq hinh thanh do xay dwng co ban
hoan thanh ban giao:
http://vietnam12h.com
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3.1. Khi phat sinh chi phi xay dwng BDS dau tqj, can clr vao cac
tai lieu va chirng tr co lién quan, ké toan tap hop chi phi vao
bén No TK 241 “XDCB d& dang” (Taong ty nhal xay diwng
TSCD hiru hinh, xem giai thich Tai khoan 211 “TSCD hiru
hinh”).

3.2. Khi giai doan dau taqg XDCB hoan thanh ban giao chuyén tai
san dau tq thanh BDS dau tq), ké toan can ct vao ho so ban
giao, ghi:

No TK 217 - BDS dau tq
Co TK 241 - XDCB d& dang.

4. Khi chuyén tr BDS ch( sé& hivu s dung thanh BDS dau tq,
can ctr vao ho so' chuyén doi muc dich str dung, ghi:

No TK 217 - BDS dau tq
Co TK 211 - TSCD hiru hinh, hoac
Co TK 213 - TSCD vO hinh.
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Pong thoi két chuyén sé hao mon luy ké, ghi:
No TK 2141, hoac 2143
C6 TK 2147 - Hao mon BDS dau tq.

5. Khi chuyén hang ton kho thanh BDPS dau ta;, can c& vao hd so
chuyén dbi muc dich st dung, ghi:

No TK 217 - BDBS dau tq
Co TK 156 - Hang hoa (1567 - Hang hoa BDS).

6. Khi thué tai chinh v&i muc dich de cho thué theo mdt hodc nhiéu hop
dong thué hoat dong, néu tai san thué do thoa maén tiéu chuan Ia
BDS dau tq), can c& vao hop dong thué tai chinh va cac ching tur
lién quan, ghi:

No TK 217 - BDS d4u tq
C6 cac TK 111, 112, 315, 342,. . .

(Ké toan thanh toan tién thué khi nhan Hoa don thué tai cinh daoc thuc
hién theo quy dinh tai Tai khoan 212 “TSCD thué tai chinh”).
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http://niceaccounting.com/HTTK/2/217.html
http://niceaccounting.com/HTTK/1/156.html
http://niceaccounting.com/HTTK/2/217.html
http://niceaccounting.com/HTTK/1/111.html
http://niceaccounting.com/HTTK/1/112.html
http://niceaccounting.com/HTTK/3/315.html
http://niceaccounting.com/HTTK/3/342.html
http://niceaccounting.com/HTTK/2/212.html

Cong Ty Hoa Chat Xay Dwng Phwong Nam

PHUONG PHAP HACH TOAN KE TOAN
MOT SO NGHIEP VU KINH TE CHU YEU

7. Khi phat sinh chi phi sau ghi nhan ban dau cua BDS dau tay,
néu thoa man cac diéu kién daoc von hoa hodc bao gom
trong nghia vu cua_doanh nghiép phai chju cac chi phi can
thiét sé phat sinh dé dgja BDS dau tq toi trang thai san sang
hoat dong thi dgjoc ghi tang nguyén gia BDS dau taq:

7.1. Tap hgp chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau (Nang cap,
cai tao BDS dau taj) thwe té phat sinh, ghi:

No TK 241 - XDCB d& dang

No TK 133 - Thué GTGT daoc khau trir (1332)
Co cac TK 111, 112, 152, 331,. ..

7.2 Khi két thuc hoat déng nang cap, cai tao,. . . BBS dau tq, ban
giao ghi tang nguyén gia BDS dau taqj, ghi:

No TK 217 - BDS dau tqj
Co TK 214 - XDCB d& dang.
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8. Khi hét han thué tai chinh:

8.1. Néu tra lai BDS dau tqy thué tai chinh dang phan loai la
BDS dau tqj, ghi:

No' TK 2147 - Hao mon BBS dau tq)

No TK 632 - Gia von hang ban (SO chénh Iéch gitra nguyén
gia BBS dau tq) thué va gia tri hao mon luy ké)

C6 TK 217 - BDS dau ta (Nguyén gid).

8.2. Néu mua lai BBS dau tq thué tai chinh dang phan loai
la BDS dau to] dé tlep tuc dau tq, ghi tdng nguyén gié
BDS dau tq) s6 tién phai tra thém, ghi:

No TK 217 - BDS dau tq
Coécac TK 111, 112,. ..
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8.3. Néu mua lai BDS dau tq thué tai chinh dang phan loai la
BDS dau taq dé sw dung cho hoat déng san xuat, kinh
doanh hoac quan ly cua doanh nghiép thi phai phan loai
lai thanh BDS chu s& hiru st dung, ghi:

No TK 211 - TSCD hiru hinh, hodc
No TK 213 - TSCD vé hinh

C6 TK 217 - BPS dau tq

Cé6 cac TK 111, 112 (S6 tién phai tra thém).
Pong thoi két chuyén sd hao mon Iuy ké, ghi:
No TK 2147 - Hao mon BDS dau tq

C6 TK 2141 hoac 2143.
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9. Ké toan ban, thanh ly BDS dau ta:
9.1. Ghi nhan doanh thu ban, thanh ly BDS dau tq:

- P6i v&i doanh nghiép ndp thué GTGT tinh theo phaiong phap
khau trir thué, ghi:

No cac TK 111, 112, 131 (Tdng gia thanh toan)

C6 TK 511 - Doanh thu ban hang va cung cap dich vu (5117 -
Doanh thu kinh doanh BDS dau taq)) (Gia ban, thanh ly chaa cé
thué GTGT)

C6 TK 3331 - Thué GTGT phai ndp (33311).

- P6i v&i doanh nghiép ndp thué GTGT tinh theo phaiong phap
trwee tiép, ghi:

No cac TK 111, 112, 131 (Tdng gia thanh toan)

Co TK 511 - Doanh thu ban hang va cung cép dich vu (5117 -
Doanh thu kinh doanh BDS dau tq)) (Téng gia thanh toan).
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9.2. Ké toan ghi gidm nguyén gia va gié tri con lai cia BDS dau tq) da
dqioc ban, thanh ly, ghi:

No TK 214 - Hao mon TSCD (2147 - Hao mon BDPS dau tq))

No TK 632 - Gia von hang ban (Gia tri con lai cia BBS dau tay)
Co TK 217 - BDS dau taj (Nguyén gia clia BDS dau ta).

10. Ké toan Chuyen BDS dau tq) thanh hang ton kho hoac thanh BDS
chu s& hiru sty dung:

10.1. Traqiong hop BDS dau tq chuyen thanh hang ton kho khi chil s&
hiru co quyet dinh stra chira, cai tao nang cap dé ban:

- Khi cé quyét dinh stra chira, cai tao, nang cap BDS dau tg] dé ban,
ké toan tién hanh két chuyen gia trl con lai cua BDS dau tq vao
TK 156 “Hang hoa”, ghi:

No TK 156 - Hang hoa (TK 1567 - Gia t,ri con lai cua BQS dau tqp)
No TK 214 - Hao mon TSCD (2147) (SO hao mon luy ke)
Co TK 217 - BDS dau tq) (Nguyén gia).
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- Khi phat sinh cac chi phi stra chi¥a, cdi tao, nang cap trién khai cho muc
dich ban, ghi:

No TK 154 - Chi phi san xuat, kinh doanh d& dang
No TK 133 - Thué GTGT daoc khau trir (Néu co)
Co cac TK 111, 112, 152, 334, 331, . ..
- Khi két thac giai doan stra chiva, cdi tao, nang céap trién khai cho muc dich
ban, két chuyén toan bé chi phi tang gia géc hang hoa BDBS chd ban, ghi:
No TK 156 - Hang hoa (1567)
C6 TK 154 - Chi phi s&n xuat, kinh doanh d& dang.
10.2. Trai’ng hop chuyén BDS dau ta thanh BDS chd s& hiru s& dung, ghi:
No cac TK 211, 213
C6 TK 217 - BDS dAu ta.
Pong thoi, ghi:
No TK 2147 - Hao mon BDS dau tq
Co cac TK 2141 3 2143. http://vietnam12h.com
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5. Ké toan khau hao TSCD
«._

TAl KHOAN 214
HAO MON TAI SAN CO BINH

Tai khoan nay dung dé phan anh tinh hinh tang, giam
gia tri hao mon va gia tri hao mon Iuy ké cla cac loai
TSCP va bat déng san (BDS) dau tq trong qua trinh
s dung do trich khau hao TSCD, BDS dau tq va
nhi*rng khoan tang, giam hao mon khac cua TSCD,
BDS dau tq
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HACH TOAN TAI KHOAN NAY CAN TON TRONG
MOT SO QUY DINH SAU

1. Vé nguyen tdc, moi TSCD, BDS dau tay hién co cla doanh
nghlep c6 lién quan dén san xuat, kinh doanh (bao gom tai
san chaja dung, khong can dung, ch® thanh ly) déu phai
trich khau hao theo quy dinh hién hanh. Khau hao TSCD
dung trong san xuat, kinh doanh va khau hao BDS dau tay
hach toan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky; khau
hao TSCD cho]a dung, khéng can dung, ché thanh toan
hach toan vao chi phi khac. Cac trqong hop dac biét
khéng phai trich khau hao (nha] TSCD dw trir, TSCD dung
chung cho x& hdi. . .), doanh nghiép phai thwc hién theo
chinh sach tai chinh hién hanh. Boi voi tai san dung hoat
dong sw nghiép, dw an hoac dung vao muc dich phuc loi
thi khong phal trich khau hao tinh vao chi phi ma chi tinh

vao hao mon TSCD.
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HACH TOAN TAI KHOAN NAY CAN TON TRONG
MOT SO QUY DINH SAU

2. Can clr vao chinh sach tai chinh va chuan muc ké toan hién hanh, can
c vao yéu cau quan ly cia doanh nghiép dé lwa chon 1 trong 3
phajong phap tinh, trich khau, hao phu hgp cho trng TSCH, BPS dau
tay nham kich thlch sy phat trién san xuat, kinh doanh, dam b&o viéc thu
hoi von nhanh, dau da va phu hop voi kha nang trang trdi chi phi cho
doanh nghiép.

Phaong phap khau hao dgioc ap dung cho tung TSCD, BDS dau tay phai
thwe hién nhat quan va coé thé daoc thay doi khi co su thay do6i dang ké
cach thtre thu thu hoi loi ich kinh té ciia TSCD va BDS dau ta.

3. Thoi gian khau hao va _phagong phap khau hao TSCD phai dajgc xem
xét lai it nhat la vao cu6i moi nam tai chinh. Néu thoi gian st dung hiru
ich gioc tinh cua tai san khac biét Ion so voi cac qioc tinh traigc do thi
thdi gian khau hao_phai thay ddi taqjong ng. Phaong phap khau hao
TSCD daioc thay dm khi co s thay doi dang ké cach thure giorc tinh thu
hoi loi ich kinh & cia TSCP. Traiong hop nay, phai diéu chinh chi phi
khau hao cho ndm hién hanh va cac nam tiép theo, va daoc thuyét

minh trong bao cao tai chinh.
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HACH TOAN TAI KHOAN NAY CAN TON TRONG
MOT SO QUY DINH SAU

4. DOi vOi cac TSCD da khau hao hét (B3 thu hoi du von),
nhang van con sl dung vao hoat déng san xuat, kinh
doanh thi khong dqgjoc tlep tuc trich khau hao.

Cac TSCD chaqja tinh du khau hao (Chgja thu hoi du von) ma
da hay hong can thanh ly, thi phai xac dinh nguyén nhan,
trach nhiém cua tap thé, ca nhan dé xt ly bdi thaong va
phan gia tri con lai cla TSCE) chaja thu hoi, khong dagc
boi thaong phai do]crc bu dap bang so thu do thanh ly cla
chinh TSCD do, sb tién bdi thaqong do lanh dao doanh
nghiép quyét dlnh Néu sé thu thanh ly va so thu boi
thaqiong khéng da bu dap phan gia tri con lai cia TSCD
chaja thu hoi, hoac gia tri TSCD bi méat thi chénh léch con
lai dajorc coi a 16 vé& thanh ly TSCD va ké toan vao chi phi
khac. Riéng doanh nghiép Nha ngiéc dagc xi ly theo
chinh sach tai chinh hién hanh cia Nha nqjéc.
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HACH TOAN TAI KHOAN NAY CAN TON TRONG
MOT SO QUY DINH SAU

5. Doi v&i TSCP vo hinh, phai tuy thdi gian phat huy hiéu qua dé
trich khau hao tinh tw 'khi TSCD daoc dgia vao s dung (Theo
hop dong, cam két hodc theo quyét dinh cua cap c¢ tham quyén).
Riéng doi vgi TSCD v6 hinh la quyén st dung dat thi chi trich
khau hao doi v&i quyén st dung dat xac dinh kip thoi han st

dung. Néu khéng xac dinh dajoc thei gian st dung thi khéng trich
khau hao.

6. Doi v&i TSCD thué tai chinh, trong qua trinh s&r dung bén di thué

phai trich khau hao trong thovi gian thue theo hgp dong tinh vao
chi phi san xuat, kinh doanh, ddm bao thu hoi da von.

7. Doi v&i BDS dau tq, trong gua trinh nam gir chd tang gid hoac
cho thué hoat dgng phai tién hanh trich khau hao BDS dau tay,
khau hao BDS dau tq daoc ghi nhan vao chi phi san Xuat, Kinh
doanh trong ky. Doanh nghiép co. thé dwa vao cac BPS chd SO
hiru st dung (TSCD) cung loai dé qd&c tinh thoi gian trich khau
hao va xac dinh phaong.phap-kbau-hao BDS dau ta.
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KET CAU VA NOI DUNG PHAN ANH CUA
TAI KHOAN 214 - HAO MON TAI SAN CO DINH

Bén No.

Gia tri hao mon TSCD, BDS dau tq gidm do TSCD, BDS dau tq
thanh ly, nhagigng ban, diéu déng cho don vi khac, gop von lién
doanh.

Bén Co:

Gia tri hao mon TSCD, BDS dau tg tdng do trich khau hao
TSCD, BDPS dau tq.

S6 dw bén No: , ‘
Gia tri hao mon luy ké cua TSCD, BDS dau tq hién c6 ¢ don vi.
Tai khoan 214 - Hao mon TSCB, cé 4 tai khoan cap 2:

- Tai khoan 2141 - Hao mon TSCD hdéru hinh: Phan anh gia tri
hag mon cua TSCD hiru hinh trong qua trinh str dung do trich

khau hao TSCD va nhirng khoan tang, giam hao mon khac
cua TSCD hiru hinh.
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KET CAU VA NOI DUNG PHAN ANH CUA
TAI KHOAN 214 - HAO MON TAI SAN CO DINH

- Tai khoan 2142 - Hao mon TSCD thué tai chinh: Phan anh
gla tri hao mon cua TSCD thué tai chinh trong qua trinh
st dung do trich khau hao TSCD thué tai chinh va nhirng
khoan tang, giam hao mon khac cua TSCD thué tai chinh.

- Tai khoan 2143 - Hao mon TSCPB vé hinh: Phan anh gia tri
hao mon cua TSCD vb hinh trong qua trinh st dung do
trich khau hao TSCD vé hinh va nhirtng khoan lam tang,
giam hao mon khac cua TSCD vo hinh .

- Tai khodn 2147 - Hao mon BDS dau tw. Tai khoan nay
phan anh gia tri hao mon BBDS dau tqj trong qua trinh nam
gilr cho tang gid, cho thué hoat dong cac BDS dau tq cla
doanh nghiép.
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PHUONG PHAP HACH TOAN KE TOAN
MOT SO NGHIEP VU KINH TE CHU YEU

1. Dinh Ky tinh, trich khdu hao TSCPD vao chi phi san xuat,
kKinh doanh, chi phi khac, ghi:

No TK 623 - Chi phi str dung may thi cng (6234)

No TK 627 - Chi phi san xuat chung (6274)

No TK 641 - Chi phi ban hang

No TK 642 - Chi phi quan ly doanh nghiép

No TK 811 - Chi phi khac
C6 TK 214 - Hao mon TSCD (TK cap 2 phu hop).

2. TSCD da st dung, nhan dajoc do diéu chuyén trong ndi bd
Tong cbng ty, cdng ty, ghi:

Nog TK 211 - TSCD hiru hinh (Nguyén gia)
C6 TK 411 - Ngudn von kinh doanh (Gia tri con lai)
Co TK 214 - Hao mon TSCD (2141) (Gia tri hao mon).
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PHUONG PHAP HACH TOAN KE TOAN
MOT SO NGHIEP VU KINH TE CHU YEU

3. Dinh ky tinh, trich khau hao BDS dau ta dang nam gilr chd tang gia,
dang cho thue hoat dong, ghi:

No TK 632 - Gia von hang ban (Chi tiét chi phi kinh doanh BDS dau tq))
C6 TK 214 - Hao mon TSCD (2147).

4. Traqiong hgp giam TSCD, BDS dau tq) thi dong thoi vOi viéc ghi giam
nguyén gia TSCD phai gh| giam gia tri 3@ hao mon cta TSCD, BDS
dau'tq (Xem hqéng dan cac hach toan TK 211, 213, 217).

5. P6i v&i TSCD dung cho hoat ddng sw nghlep, dw an, khi tinh hao
mon vao thdi diém cudi ndm tai chinh, ghi:

C6 TK 466 - Nguoén kinh phi da hinh thanh TSCD
C6 TK 214 - Hao mon TSCD.

6. D6i v&i TSCD dung cho hoat ddng van hod, phuc lgi, khi tinh hao
mon vao thdi diém cudi ndm tai chinh, ghi:

No TK 3533 - Quy phuc lgi da hinh thanh TSCD

C6 TK 214 - Hao mon TSCD.
http://vietnam12h.com
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PHUONG PHAP HACH TOAN KE TOAN
MOT SO NGHIEP VU KINH TE CHU YEU

7. Traiong hop vao cudi ndm tai chinh doanh nghiép xem xét lai
thoi gian trich khau hao va phaong phap khau hao TSCD, neu
Cco sy thay d6i mirc khau hao can phai diéu chinh sé khau hao
ghi trén sb ké toan nhaqj sau:

- Néu do thay doi phajong phap khau hao va thoi gian trich khau
hao TSCD, ma muc khau hao TSCD tang Ién so voi s6 da
trich trong ndm, s6 chénh I&ch khau hao tang, ghl

No cac TK 623, 627, 641, 642 (S6 che,nh léch khau hao tang)
Co6 TK 214 - Hao mon TSCD (TK cap 2 phu hop).

- Néu do thay doi phaong phap khau hao va thoi gian trich khau
hao TSCD, ma mwc khau hao TSCD giam Ién so v&i s6 da
trich trong ndm, s chénh I&ch khau hao tang, ghi:

No TK 214 - Hao mon TSCD (TK cép 2 phu hop) ,
Co cac TK 623, 627, 641, 642 (SO chénh léch khau hao giam)
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6. Ké toan stra chirva TSCD
<« ]

TAlI KHOAN 241
XAY DUNG CO BAN DO DANG

Tai khoan nay dung dé phan anh chi phi thwc hién cac duw an dau tq
XDCB (Bao gom chi phi mua sam m¢i TSCD, xay dwng moi hoac
stra chira, ca tao, mo rong hay trang bi lai ky thuat céng trinh) va
tinh hinh quyét toan dw an dau taq) XDCB & cac doanh nghiép cé
!Ii'éSnCE)énh cbng tac mua sam TSCD, dau taq) XDCB, stra chira Ion

Céng_tac dau tq) XDCB va stra chira Ion TSCD cua doanh nghiép co
thé dajoc thwe hién theo phajong thirc giao thau hoac ty lam. O
cac doanh nghiép tién hanh dau tq XDCB theo phagong thirc tw
lam thi tai khoan nay phan anh ca chi phi phat sinh trong qua trinh
xay lap, stra chira.
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HACH TOAN TAI KHOAN NAY CAN TON TRONG
MOT SO QUY DINH SAU

1. Chi phi_thwc hién cac dw an dau ta] XDCB la toan bg chi phi can
thiét dé xay dwng mai hodc slra chira, cai tao, mé& rong hay
trang bi lai ky thuat cong trinh . Chi phi dau tqp XDCB daioc xac
dinh trén co’ s& khoi lajng cong viéc, hé thong dinh murc, chi
tiéu kinh té - ky thuat va cac hé do chlnh sach cua Nha nqjorc,
dong thoi phai phu hcyp nhirng yéu t6 khach quan cla thi trqiong
trong tirng thoi ky va dgoc thue hién theo quy ché vé quan ly
dau taq) XDCB. Chi phi dau ta XDCB, bao gém:

- Chi phi xay lap;
- Chi phi thiét bi;
- Chi phi khac.

Tai khoan 241 daqioc ma& chi tiét theo tirng cong trinh, hang muc
cong trinh va & moi hang muc cong trinh phai da]cyc hach toan
chi fiét tirng noi dung chi phi dau ‘ta) XDCB va dajoc theo dbi luy
ké ké ttr khi khoi cong dén khi cong trinh, hang muc cong trinh
hoan thanh ban giao daja vao st dung.

http://vietnam12h.com



Cong Ty Hoa Chat Xay Dwng Phwong Nam

HACH TOAN TAI KHOAN NAY CAN TON TRONG
MOT SO QUY DINH SAU

2. Khi dau tq XDCB céc chi phi xay Iap, chi phi thiét bi thaiong tinh
trwe tiép cho tirng doi tajong tai san, cac chi phi quan ly dw an
va chi phi khac thaong dajoc chi chung Chu dau tq phai tién
hanh tinh toan, phan bo chi phi quan ly dw an va chi phi khac
cho tirng doi to]o’ng tai san theo nguyén tac:

- Cagc chi phi quan ly dw an va chi phi khac lién quan tric tlep dén
dbi tajong tai san nao thi tinh trwc tiép cho déi taong tai san do;

- Cac chi phi quan ly dw an va chi phi khac chi chung c6 lién quan
dén nhiéu dbi tajong tai sdn nao thi phai phan bd theo nhirng
tieu thire thich horp.

3. Traqong hop dw an da hoan thanh daja vao st dung nhajng quyét
toan duv an chaa dajgrc duyét thi doanh nghiép ghi tang nguyén
gia TSCD theo gia tam tinh (Gia tam tinh phai can ct vao chi
phi thwc té da bé ra dé co daoc TSCD) dé trich khau hao,

ghcqng sau do phai diéu chinh theo gia quyét toan daoc phe
uyét
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HACH TOAN TAI KHOAN NAY CAN TON TRONG
MOT SO QUY DINH SAU

4. Chi phi stra chira Ion TSCD phat sinh thyc té co thé dajoc hach
toan trwc tiép vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky cua
doanh nghlep Néu chi phi stra chwa lon TSCD trong ky phat
sinh c6 gia tri Ion va lien _quan dén nhleu ky san xuat, kinh
doanh thi cé thé phan bd dan vao chi phi san xuat, kinh doanh

Tai khoan 241 - X4y dwng co’ ban dé& dang, cé 3 tai khoan cap
2.

- Tai khodn 2411 - Mua sadm TSCD: Phan anh chi phi mua sam
TSCD va tinh hinh quyét toan chi phi mua sam TSCD trong
tro]o’ng hop phai qua lap dat, chay thir traidc khi daja vao sw

ung (K& cd mua TSCD mai hoac da qua st dung). Néu mua
sam TSCD vé phai, dau tq, trang bi thém méi st dung dajoc thi
moi chi phi mua sam, trang bi thém ciing daoc phan anh vao
tai khoan nay.
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- Tai khoan 2412 - Xay dwng co ban: Phan anh chi phi dau ta]
XDCB va tinh hinh quyét toan von dau ta) XDCB. Tai khoan nay
dajoc mé& chi tiét cho tung cong trinh, hang muc cong trinh
(Theo tirng ddi taiong tai san hinh thanh qua dau ta)) va & moi
hang muc cong trinh phai theo di chi tiét ttvng ndi dung chi phi
dau ta) XDCB.

- Tai khoan 2413 - Stra chira Ion TSCD: Phan anh chi phi stra
chira I&n TSCD va tinh hinh quyét toan chi phi st¥a chira l&n
TSCD. Tra](yng hop stra chira tho]o’ng xuyén TSCD thi khong
hach toan vao tai khoan nay ma tinh thang vao chi phi san
xuat, kinh doanh trong ky.
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_ KET CAU VA NOI DUNG PHAN ANH CUA
TAI KHOAN 241 - XAY DUNG CO BAN DO DANG

Bén No.

- Chi phi dau taq) XDCB, mua sam, stra chira I&én TSCD phét sinh (TSCD hiru
hinh va TSCD v6 hinh);

- Chi phi cai tao, nang cap TSCD; ‘ ‘

- Chi phi mua sam bat déng san dau taj (Traqdng hop can cé giai doan dau taqj
xay dwng); , ‘

- Chi phi dau tq XDCB bat déng san dau ta; , ‘

- Chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau TSCD, bat dong san dau ta.

Bén Co: ‘ ,

- Gia tri TSCD hinh thanh qua dau tgq XDCB, mua sam da hoan thanh daga
vao st dung; , ’

- Gia tri cong trinh bj loai bd va cac khoan duyét bd khac két chuyén khi quyét
toan dqioc duyét;

- Gié tri cong trinh stra chira I&n TSCD hoan thanh, két chuyén khi quyét toan
dajoc duyét;
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_ KET CAU VA NOI DUNG PHAN ANH CUA
TAI KHOAN 241 - XAY DUNG CO BAN DO DANG

- Giéa tri bat dong san dau ta hinh thanh qua dau ta) XDCB
da hoan thanh;

- K&t chuyén chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau TSCD,
bat déng san dau ta) vao céc tai khoan co lién quan.

So6 dw bén No: ‘
- Chi phi dw an dau tq xay dwng va stra chira I6n TSCD d&
dang;

- Gia trj cong trinh xay dwng va stra chira Ion TSCD da
hoan thanh nhajng chaja ban giao dga vao s&r dung hoac
quyét togn chagja dagjoc c‘iuyet ‘

- Gia tri bat dong san dau tqy dang dau tq xay dwng do
dang.
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PHUONG PHAP HACH TOAN KE TOAN
MOT SO NGHIEP VU KINH TE CHU YEU

A. Ké toan chi phi dau tw XDCB theo phwong thirc giao
thau:

|. Ké toan qua trinh dau tw XDCB:

1. Nhan khdi laqjong XDCB, khdi Io]o’ng stra chira I&n TSCD
hoan thanh do bén nhan thau ban giao dung vao hoat dong
san xuat, kinh doanh hang hod, dich vu thudc doi to]o’ng
chiu thué GTGT tinh theo phcqo’ng phap khau trir, can c
hop dong giao thau, bién ban nghiém thu khoi laqjong XDCB
hoan thanh, hoa don ban hang, ghi:

No TK 241 - XDCB d& dang (2412, 2413)
No TK 133 - Thué GTGT daqoc khau trir (1332) (néu co)
Co6 TK 331 - Phai tra cho ngqioi ban.
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PHUONG PHAP HACH TOAN KE TOAN
MOT SO NGHIEP VU KINH TE CHU YEU

2. Khi mua thiét bi dau tq XDCB, néu TSCP hinh thanh dé dung
vao san xuat, kinh doanh hang hod, dich vu thuéc doi taong
chiu thué GTGT tinh theo phaiong phap khau trtr, cdn c& hoa
don, phiéu nhap kho, ghi:

No TK 152 - Nguyén liéu, vat liéu (Gia mua chaja c6 thué GTGT)
No TK 133 - Thué GTGT daoc khau trir (1332)
Cé6 TK 331 - Phai trd cho ngai®i ban (Toéng gia thanh toan).
Traidng hop chuyén thang thiét bi khéng can Iap dén dia diém thi
cbng giao cho bén nhan thau, ghi:
No TK 241 - XDCB d& dang
No TK 133 - Thué GTGT daoc khau trir (1332)
C6 TK 331 - Phai tra cho ngq¢i ban
Co TK 151 - Hang mua dang di trén dajong.
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3. Tra tién cho ngaioi nhan thau, nga®i cung cap vat ta, hang
hoad, dich vu ¢ lién quan dén dau ta) XDCB, ghi:

No TK 331 - Phai tra cho nga|&i ban
Cé cac TK 111, 112,. . .
4. Xuat thiét bj dau tq XDCB giao cho bé&n nhan thau:
a) Doi voi thiét bi khéng can lap, ghi:
No TK 241 - XDCB d& dang
C6 TK 152 - Nguyén liéu, vat liéu (Chi tiét thiét bi trong kho).
b) Dbi v&i thiét bi can lap:
- Khi xuat thiét bi giao cho bén nhan thau, ghi:
No TK 152 - Nguyén liéu, vat liéu (Chi tiét thiét bi daja di 1ap)
C6 TK 152 - Nguyén liéu, vat liéu (Chi tiét thiét bj trong kho).
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- Khi ¢6 khoi laong Iap dat hoan thanh cua bén B ban giao,
daioc nghiém thu va chap nhan thanh toén, thi gia tri thiét
bi daja di lap m&i dajoe tinh vao chi phi dau tag XDCB, ghi:

No TK 241 - XDCB d& dang (2412)
C6 TK 152 - Nguyén liéu, vat liéu (Chi tiét thiét daja di
lap).
5. Khi phat sinh chi phi khac, ghi:
No TK 241 - XDCB d& dang (2412)
No TK 133 - Thué GTGT daoc khau trir (1332) (néu ¢ )
Co cac TK 111, 112, 331, 341,. ..

http://vietnam12h.com


http://niceaccounting.com/HTTK/2/241.html
http://niceaccounting.com/HTTK/1/152.html
http://niceaccounting.com/HTTK/2/241.html
http://niceaccounting.com/HTTK/1/133.html
http://niceaccounting.com/HTTK/1/111.html
http://niceaccounting.com/HTTK/1/112.html
http://niceaccounting.com/HTTK/3/331.html
http://niceaccounting.com/HTTK/3/341.html

Cong Ty Hoa Chat Xay Dwng Phwong Nam

PHUONG PHAP HACH TOAN KE TOAN
MOT SO NGHIEP VU KINH TE CHU YEU

6. Doi v&i chu dau ta) co str dung ngoai té trong hoat déng dau ta xay dwng
thi can ctr vao hoat dong dau tq xay dwng dé thwc hién & giai doan
traqiéc hoat dong (Chaqa tien hanh san xuat, kinh doanh) hay thyc hién &
giai doan da tién hanh san xuat, kinh doanh dé hach toan, nhaqj sau:

6.1. Trrong hop phat sinh trong hoat ddng XDCB cua giai doan trwéc hoat
dong (Doanh nghiép chuwa tién hanh SXKD):

- Khi phat sinh cac chi phi dau ta) XDCB bang ngoai té, ghi:

No TK )241 - Xay dwng co ban d& dang (Theo ty gia hoi doai tai ngay giao
dich

Cé cac TK 111, 112 (Theo ty gia ghi sb ké toan)

Co )TK 331 - Phai trd cho nga®i ban (Theo ty gia hoi doai tai ngay giao
dich

Co cac TK 152, 153,.

Co TK 413 - Chénh Iech ty gia, hoi doai (4132) (Chénh Iéch gilra ty gia
ghl sio k& toan nhé hon ty gia hdi doai tai ngay giao dich - Lai ty gia hi
oai
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Traio'ng hop chénh I&ch gitra ty gia ghi sb ké toan I&n hon ty
gia hoi dodi tai ngay giao dich ghi No TK 413 - Chénh
|&ch ty gia hoi doai (L6 ty gia hoi doai).

- Khi cbng trinh_hoan thanh ban giao daa vao st dung,
quyet toan von dau tq da]cyc phé duyét, ké toan két
Chuyen chénh léch ty gia_ hoi doai phat sinh trong qué
trinh dau ta) XDCB theo s day TK 413 (4132) tinh ngay
vao chi phi tai cinh hoac doanh thu hoat dong tai chinh,
hoac két chuyen sang TK 242 “Chi phi tra trqi&c dai han”
(Néu 16 ty gia hoi doai I&n), hoac TK 3387 "Doanh thu
chajia dajoc thwc hién’ (Neu lai ty gla héi doai Ion) dé
phan bd trong thoi gian tdi da la 5 nam (cac but toan xem
& phan haéong dan TK 413 “Chénh I&ch ty gia hoi doai”).
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6.2. Trrong hop phat sinh trong hoat dbng XDCB cua giai
doan san xuat, kinh doa‘nh:

Khi phat sinh cac chi phi dau ta XDCB bang ngoai té, ghi:

No TK 241 - Xay dwng co ban d& dang (Theo ty gia hoi doai
tai ngay giao dich)
Cé6 cac TK 111, 112 (Theo ty gia ghi s6 ké toan)

Co TK 331 - Pha| trd cho ngaq)®i ban (Theo ty gia hoi doai
tai ngay giao dich)

Co TK 515 - Dganh thu hoat dong tai chinh (Chénh léch
gitra ty gia jid ghi s6 ké toan nhé hon ty gia hdi doai tai ngay
giao dich - Lai ty gia hoi doai).

Traiong hop chénh Iéch gitra ty gia ghi s6 ké toan I&n hon ty
gia hoi doai tai ngay giao dich thi ghi No TK 635 "Chi phi
tai chinh” (L6 ty gia hoi doai).
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II. Ké toan khi cdng trinh hoan thanh ban giao dwa vao s
dung:.

1. Khi c¢ong trinh hoan thanh, viec nghiém thu tong thé da dajoc
thire hién xong, tai san da]cyc ban giao va daja vao st dung:
Néu quyét toan dgioc duyét ngay thi can clr vao gia tri tai san
hinh thanh qua dau tq dajoc duyéet dé ghi sO. Neu quyét toan
chaja dajoc phé duyét thi ghi tang gia tri cua tai san hinh thanh
qua dau tq theo gia tam tinh (Gia tam tinh 1a chi phi thire té da
bd ra dé cé dajorc tai san, cap ct vao TK 241 dé xac dinh gia
tam tinh). Ca 2 trqong ho’p déu ghi nhqj sau:

No TK 211 - TSCD hiru hinh
No TK 213 - TSCD v6 hinh
Co cac TK 152, 153,. . .

Ché) TK 241 - XDCB d& dang (Gia dgigc duyét hoac gia tam
tinh).
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2. Khi quyét toan von dau tq XDCB hoan thanh dajoc duyét thi

ké toan diéu chinh lai gid tam tinh theo gia tri tai san daoc
duyeét, ghi:

- Néu gia tri tai san hinh thanh qua dau taq) XDCB daqjoc duyét
c6 gia tri |&n hon gia tam tinh, ghi:

No TK 211 - TSCD hiru hinh

Ng TK 213 - TSCD v hinh

No cac TK 152, 153

No TK 138 - Phai thu khac (Phan chi phi xin duyét bé khdng
daioc duyét phai thu hoi)

Co TK 241 - XDCB d& dang (Chénh léch gia dgoc duyét
I&n hon gia tam tinh).

- Néu gia tri tai san hinh thanh qua dau tq XDCB daoc duyét

cé gia tri thap hon gia tam tinh, ghi ngajoc lai but toan trén
http://vietnam12h.com
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- Néu TSCP dau_ta bang nguon von dau ta) XDCB hodc qui
dau ta) phat trién thi dong thoi, ghi:

No TK 441 - Ngudn von dau ta) XDCB
No TK 414 - Quy dau taj phat trién
Co TK 241 - XDCB d& dang (Cac khoan thiét hai dajoc
duyét bd) (néu co)

C6 TK 411 - Nguon von kinh doanh (Theo gia tri tai san
hinh thanh qua dau taq XDCB dajoc duyét).

3. Traiong hgp cong trinh da hoan thanh, nhaing lam thu tuc
ban giao tai san dé vao s dung, dang cho lap hoac duyét
quyét toan thi ké toan phai m& so chi tiét Tai khoan 241
"XDCB d¢ dang” theo doi rieng cong trinh hoan thanh cho
ban giao va duyét quyét toan.
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1I. Ké,ttoén hoat dong lién doanh theo hinh thirc tai san dong kiém
soat:

1. Khi mua bat dong san vé can phai tiép tuc dau ta thém dé daa bat déng
san tdi trang thai san sang st dung, ghi:

Ng TK 241 - XDCB d& dang

No TK 133 - Thué GTGT daoc khau trir (1332) (Néu co)
Cécac TK 111, 112, 331,. ..

2. Khi phat sinh cac chi phi dau tq xay dwng bat ddng san, ghi:

No TK 241 - XDCB d& dang

No TK 133 - Thué GTGT dajoc khau trir (1332)
Cocac TK 111, 112, 152, 153, 142, 141, 242, 331,. . .

3. Khi qué trinh xay dwng co ban bat ddng san hoan thanh ban giao, ghi:

No TK 217 - Bat dong san dau ta) (Néu da diéu kién la bat ddng san dau ta))

No TK 156 - Hang hoé (1567 - Hang hoa BDS) (Néu BDS nam gilr dé béan)
Co TK E - XDCB do dan@p://vietnammh.com
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4. Khi phat sinh _chi phi nang cap, cai tao ma xet thay chi phi d6 co
khd néng chac chan lam cho bat dong san dau tq) tao ra loi ich
kinh té& trong taong lai nhiéu hon muirc hoat dong daioc danh gia
ban dau hoac bao gom trong nghta vu cua doanh nghiép phai chiu
cac chi phi can thiét sé phat sinh dé& dwa bat dong san dau tql 16
trang thai san sang hoat dong thi dajoc ghi tdng nguyén gia bat
dong san dau ta: , , ‘ ,

- Tap hop chi phi ndng cap, cai tao bat ddng san dau tq) thuwc té phat
sinh, ghi:

No TK 241 - XDCB d& dang ,

No TK 133 - Thué GTGT daoc khau trir (1332)

Co6 cac TK 111, 112, 152, 153, 331,.

- Khi két thac hoat dong nang cap, cai tao bat ddng san dau taj, ban
giao ghi tang nguyén gia bat dong san dau ta, ghi:

No TK 217 - Bat dong san dau tq
Co TK 241 - XDCB dqt
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B. Ké toan chi phi dau tw XDCB theo phwong thirc tw
lam:

1. Tra]o’ng hop ké toan dau ta) XDCB dagoc tién hanh trong
cung mot hé thdng sb ké toan ctia doanh nghiép:

1.1. Phan anh chi phi dau taq XDCB thwc té phat sinh:

- Tra]o’ng hop cong trinh xay dwng hoan thanh phuc vu cho
san xuat, kinh doanh hang hoa, dich vu thuéc dbi taiong
chiu thué GTGT tinh theo phaong phap khau trir, khi phat
sinh chi phi, ghi:

No TK 241 - XDCB d& dang (Gia mua khéng co thué GTGT)
No TK 133 - Thué GTGT daqoc khau trir (1332)
Cé cac TK 111, 112,. . . (Téng gia thanh toan)
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- Traqong hop céng trinh xay dwng hoan thanh phuc vu cho san xuat, kinh
doanh hang hoa, dich vu thudc doéi tajong chiu thué GTGT tinh theo pha]o’ng
prr:aphtru’(;1 fiep hoac thudéc doi taong khong chiu thué GTGT, khi phat sinh
chi phi, ghi:

No TK 241 - Xay dwng co ban d& dang (Téng gia thanh toan)

Co cac TK 111, 112, 152,.

1.2. Khi cong trlnh xay dwng hoan thanh va quyét toan von dau ta daoc phé
duyet ké toan hach toan cac but toan nho] ho]o’ng dan tai Muc Il va Muc 1.

1.3. K& toan can cha y khi quyéat toan von dau ta dajoc duyét, can cl vao
nguon dé dau tq) va muc dich dau tq dé ghi:

a) Triong hop TSCD hinh thanh dung vao san xuéat, kinh doanh bang ngudn
von dau tw XDCB (Ngén sach cép) hodc bang nguén Quy dau tw phat trién,
khi quyét toan von dau tw duoc duyet, ghi:

No TK 441 - Nguoq von dau tq XDCB
No' TK 414 - Quy dau tay phat trién
Co TK 411 - Ngudn von kinh ﬂ%%Q'
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b) P6i véi TSCD hinh thanh bang quy phuc loi va dung vao muc
dich phuc loi, khi chd dau tw duyét quyét toan von dau tu, ké
toan ghi tdng quy phuc loi da hinh thanh TSCP:

No TK 353 - Quy khen thaidng, phuc lgi (3532 - Quy phuc i)

C6 TK 353 - Quy khen thgdng, phuc lgi (3533 - Quy phuc lgi
da hinh thanh TSCE))

C. Ké todn stra chira Ién TSCP:

Céng tac stra chira Ién TSCP cla doanh nghiép ciling cé thé tién
hanh theo phajong thirc tw lam hoac giao thau.

1. Theo phwong thore tw lam:

1.1. Khi chi phi stra chira I&n phat sinh dajoc tap hgp vao bén
No TK 241 "XDCB d& dang” (2413) va dqoc chi tiet cho tirng
cbng trinh, cdng viéc stra chira I&n TSCD. Can c& chng tw
phat sinh chi phi dé hach toan:
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- Néu slra chi¥a I&n TSCP phuc vu cho san xuat, kinh doanh
hang hoa, dich vu thudc déi taqong chiu thué GTGT tinh
theo pha](yng phap khau trte, ghi:

No TK 241 - XDCB d& dang (2413) (Gia mua chaa c6 thué
GTGT)

No TK 133 - Thué GTGT daqoc khau trir (1332)
Cé cac TK 111, 112, 152, 214,. . .

- Néu slra chira I&n TSCD phuc vu cho hoat dong san xuat,
kinh doanh hang hoa, dich vu khéng thudc dbi taong ChIU
thué GTGT hodc thuoc dbi taqong chiu thué GTGT tinh theo

phajong phap truc tiép, ghi:
No TK 241 - XDCB d& dang (2413) (Téng gia thanh toan)

Cé)céc TK 111, 112, 152, 214, 334,. . . (Téng gia thanh
toan
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1.2. Khi cong trinh sra chira I&n da hoan thanh, ké toan phai
tinh gia thanh thyc té cla tirng cong trinh sra chiva Ion dé
quyét toan sb chi phi nay theo cac traqj®ng hop sau:

- Trqong hop chi ph| stra chira Ién TSCD co gia tri nho, két
chuyen toan bd vao chi phi san xuat, kinh doanh trong Ky
c6 hoat déng stra chira Ion TSCD, ghi:

No TK 623 - Chi phi str dung may thi cong

No TK 627 - Chi phi san xuéat chung

No TK 641 - Chi phi ban hang

No TK 642 - Chi phi quan ly doanh nghiép
Co TK 241 - XDCB d& dang (2413).
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- Traiong hop chi phi stra chira I6n TSCD cd gia tri Ion va lién quan dén nhiéu ky
san xuat, kinh doanh, khi céng viéc slra chira I&n TSCP hoan thanh, tién hanh
két chuyen vao tai khoan chi phi tra _trqiéc (Phan bd dan) hoac chi ph| phai tra
(Traqong hop da trich traoc Chl phi stra chira I&n) vé stra chira I&n TSCD, ghi:

No TK 142 - Chi phi tra traqi&c ngan han

No TK 242 - Chi phi tra trqéc dai han

No TK 335 - Chi phi phai tra
Co TK 241 - XDCB d& dang (2413).

- Tra&ng hop stra chira I&n hodc cai tao, nang cap thod man diéu kién ghi tang
nguyén gia TSCD, ghi:

No TK 211 - TSCD hiru hinh
Co TK 241 - XDCB d& dang (2413).

2. Theo phuong thire giao thau: - Khi nhan khdi laqjong stra chira I&n do bé&n nhan
thau ban giao, ghi:

No TK 241 - XDCB d& dang (2413)
Co TK 331 - Phai tra cho ngqi&i ban.

- Cac but toan két chuvén chi phi gited éditea 18 reedna nha phaiona thore twe lam.
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