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Khoa Kinh Té

CHUONG IV : KE TOAN TAI SAN CO PINH VA BAT PONG SAN PAU TU

I. KHAI NIEM -PHAN LOAI TAI SAN CO PINH TRONG DOANH NGHIEP
1. Khii niém - Pac diém TSCPD trong doanh nghiép
1. 1. Khdi niém tai san cé dinh trong doanh nghiép

Tai san c6 dinh (TSCD) trong doanh nghiép 1a nhiing tai san do doanh nghiép nim giit ding
vao cac hoat dong clia doanh nghiép c¢6 gid tri 16n va thoi gian st dung lau dai, chiac chan thu duoc
loi ich kinh t€ trong tuong lai tir viéc sit dung TSCD do6.

Ché do k€ toan cua ting quoc gia thudng quy dinh cu thé tiéu chuin vé gid tri cia TSCD, tuy
theo diéu kién kinh t€, yéu cau va trinh do quan 1y kinh t€ trong timg thoi ky nhét dinh.

O Viéet Nam theo chudn muc ké todn s6 03, 04, 06 va ché do quén 1y, sir dung va trich khau
hao TSCD ban hanh theo quyét dinh s6 206/2003/QD-BTC ngay 12 thang 12 nam 2003 quy dinh
tiéu chudn ghi nhan TSCD nhu sau:

Céc tai san dugc ghi nhan 1a TSCD phai thod man dong thoi 4 tiéu chuin ghi nhan sau day:
e Chic chan thu duoc loi ich kinh t€ trong tuong lai tir viéc st dung TSCD d6
e  Nguyén gia tai san phai duoc xac dinh mot cach dang tin cay
e  Thoi gian sir dung tai san tr mot nam tro 1én
. C6 gia tri tir 10.000.000 dong trd 1én.
1.2. Pdc diém tai sdn co dinh trong doanh nghiép
Xét vé mat hinh thai vat chat, TSCD trong doanh nghiép gom TSCD hitu hinh va TSCD vo
hinh. Khi tham gia vao qu4 trinh san xuét kinh doanh, TSCD ¢6 nhiing dic diém sau:
e Tham gia vao nhiéu chu ky SXKD, TSCD hitu hinh khong thay déi hinh thdi hién vat
ban dau.
e Trong qua trinh st dung bi hao mon dan (tinh hitu ich 1a c6 han, trir dat dai) phan gia tri
hao mon duoc chuyén dan vao chi phi SXKD ctia DN duéi hinh thitc khau hao.
2. Phan loai va danh gia TSCD trong doanh nghiép
2.1. Phan loai TSCD
a. Phan loai TSCP theo hinh thdi biéu hién va ddc trung kinh té' ky thudt
Theo cach phan loai nay, toan bdo TSCD cua doanh nghiép dugc chia 1am hai loai TSCD hitu
hinh va TSCD vo6 hinh
- TSCD hitu hinh: La nhitng TS c6 hinh thai hién vat chat cu thé thod man céc tiéu chuén ghi
nhan TSCD. Theo dic trung kinh t€ ky thuat, tai san cd dinh hitu hinh dugc chia thanh:

e Nha cita vdt kién triic: gobm nha lam viéc, nha &, nha kho, xudng san xuat, clta hang, nha dé xe,
chuéng trai chan nuoi, gi€ng khoan, bé chita, san phoi. cu cong, dudng xa...

e Mdy méc thiét bi: May moc thiét bi dong luc, may moéc thiét bi cong tac va cac loai may méc
thiét bi khac dung trong san xuét kinh doanh.

e Phuong tién van tdi truyén ddn: 6t6, may kéo, tau thuyén, canod ding trong van chuyén, hé thong
duong 6ng dan nuéc, dan hoi, oxy, khi nén, hé thong duong day dan dién, hé thong truyén
thanh... thuoc tai san cia doanh nghiép.

e Thiét bi dung cu qudn ly: gobm cac thiét bi, dung cu st dung trong quan 1y kinh doanh, quan 1y
hanh chinh, dung cu do luong, thi nghiém...
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o Cdy lau nam, gia stic co bdn...
e TSCD khdc: gébm céc loai TSCD chua dugc xép vao céc loai tai san néi trén (tdc phdm nghé
thuat, sich bdo chuyén mon ky thuat...)

- TSCD vé hinh: La nhiing tai san khong c6 hinh thai hién vat chat cu thé, chi thé hién mot
luong gia tri ma doanh nghiép da dau tu phuc vu cho loi ich lau dai cua doanh nghiép, thoa man cac
tiéu chudn ghi nhan TSCD, tham gia vao nhiéu chu ky SXKD. TSCD vo hinh gém:

e Quyén sit dung ddt dai: 1a gia tri dat, mat nuéc, mat bién duoc hinh thanh do bo chi phi ra mua,
dén bu san 14p, cai tao nham muc dich ¢6 dugec mit bang san xuit kinh doanh.

e  Quyén phdt hanh: La toan bo cac chi phi thuc t€ da chi ra dé€ c6 quyén phat hanh

e Bdn quyén, bang sdng ché’ 1a cdc chi phi doanh nghiép phai trd cho cdc cong trinh nghién ciu,
san xudt thir dugc Nha nude cép bang sang ché hodc doanh nghiép mua lai ban quyén bang sing
ché, ban quyén tdc gia (ban quyén tdc gia 1a chi phi tién thu lao cho tic gia va dugec Nha nudc
cong nhan cho tic gia doc quyén phét hanh va ban céc tdc phdm clia minh)

e Nhdn hiéu hang hod: La toan bo cac chi phi thuc t€ doanh nghiép da chi ra lién quan truc tiép tGi
viéc mua nhan hiéu hang hoa.

e Phdn mém mdy vi tinh: La toan bo cac chi phi thuc t€ doanh nghiép da chi ra dé c6 phadn mém
may vi tinh

o Gidy phép va gidy phép nhuong quyén: La toan bo cac chi phi thuc t€ doanh nghiép da chi ra dé
c6 gidy phép va gidy phép nhuong quyén thuc hién cong viéc d6 nhu gidy phép khai thic, gidy

phép san xuat mot loai san pham mdi...

e TSCB vo6 hinh khdc: La nhitng TSCD vo6 hinh khac chua dugc phan dnh & cac loai trén nhu quyén
stt dung hop dong, quyén thué nha ...

Phan loai TSCD theo hinh thdi biéu hién gidp ngudi quan 1y c¢6 mot cdch nhin tdng thé vé co ciu
dau tu cua doanh nghiép, gitp doanh nghiép c6 bién phap quan 1y tai san, tinh toan khau hao khoa
hoc, hop ly doi véi timg loai tai san.

Phan loai TSCD theo dic trung k§ thuat gitp cho viéc quan 1y va hach toan chi tiét, cu thé theo
ting loai, nhém TSCD va c6 phuong phap khau hao phu hgp véi ting loai ting nhém TSCD.

b. Phdn loai tai san cé dinh theo quyén sd hitu
Can ctt vao quyén s6 hitu, TSCD ctia DN chia thanh 2 loai TSCD tu c6 va TSCD thué ngoai.

Tai sdn c6 dinh tu c6 1a cac TSCD duge xay dung mua sam va hinh thanh tir nguén von chu
s& hitu, nguon von vay, cac quy clia doanh nghiép... Pay 1a nhiing TSCD cua doanh nghiép duogc
phan anh trén bang can doi k€ toan cua doanh nghiép.

Tai sdn c6 dinh thué ngoai 1a TSCD di thué dé sir dung trong mot thoi gian nhat dinh theo
hop dong da ky két. Phan loai thué tai san phai can cit vao ban chét cic diéu khoan trong hop dong
va phéi thuc hién ngay tai thoi diém khdéi dau thué tai san. Sau thoi diém khoi dau thué tai san néu c6
thay déi cdc diéu khoan ctia hgp déng (trir gia han hop déng) thi cdc diéu khoan méi nay dugc 4p
dung cho su6t thoi han hop dong. Nhung thay ddi vé u6e tinh (thay ddi udc tinh thoi gian sit dung
kinh t&€ hodc gid tri con lai clia tai san thué) hodc thay déi kha niang thanh toan ciia bén thué thi
khong 1am thay déi su phan loai thué tai san doi véi ghi s6 k€ todn.

Phan loai thué tai san dugc can cit vao mitc do chuyén giao cdc rui ro va loi ich gin lién véi
quyén s& hitu tai san thué tir bén cho thué bao gém thué tai chinh va thué hoat dong.

- Thué tai chinh: 1a thué tai sdn ma bén cho thué c6 su chuyén giao phan 16n rii ro va loi ich
gan lién v6i quyén s& hitu tai san cho bén thué. Quyén s& hitu tai san c¢6 thé chuyén giao vao cudi
thoi han thué. Cac truong hop thué tai san dudi day thuong dan dén hop dong thué tai chinh :
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a) Beén cho thué chuyén giao quyén s& hitu tai san cho bén thué khi hét thoi han thué.

b) Tai thoi diém khoi dau thué tai san, bén thué c6 quyén lua chon mua lai tai san thué véi mic
gia uGe tinh thap hon gia tri hgp 1y vao cuoi thoi han thué.

c) Thoi han thué tai san t6i thiéu phai chi€ém phén 16n thoi gian sit dung kinh t€ clia tai san cho

di khong ¢6 su chuyén giao quyén s& hitu.

d) Tai thoi diém khoi ddu thué tai san, gid tri hién tai ciia khoan thanh toan tién thué t6i thiéu
chiém phan 16n (tuong duong) gid tri hop 1y cta tai san thué.

e) Tai san thué thudc loai chuyén dung ma chi c6 bén thué c6 kha nang st dung khong can c6
su thay déi, stra chita 16n nao.

Hop dong thué tai san cling dugc coi 1a hop dong thué tai chinh néu hgp dong thoa man it nhat
mot trong ba truong hop sau:

a) Néu bén thué huy hop déng va dén bu tén thit phat sinh lién quan dén viéc huy hop déng
cho bén cho thué

b) Thu nhap hoic t6n that do su thay déi gi tri hop 1y cla gid tri con lai cla tai san thué gin
v6i bén thué

c) Bén thué c6 kha nang ti€p tuc thué lai tai san sau khi hét han hop dong thué vdéi tién thué
thap hon gia thué thi truong.

TSCD thué tai chinh cling dugc coi nhu TSCD cua doanh nghiép dugc phan anh trén bang
can doi k&€ toan. Doanh nghiép c6 trach nhiém, quan 1y, st dung va trich khau hao nhu cac TSCD tu
c6 ctia doanh nghiép.

- Thué hoat dong Néu noi dung ctia hgp dong thué tai san khong c6 su chuyén giao phan
16n rui ro va loi ich gan lién v6i quyén s& hitu tai san.

Thué tai san l1a quyén st dung dét thuong l1a thué hoat dong vi quyén st dung dat thudng c6
thoi gian st dung kinh t& vo han va quyén s& hitu s& khong chuyén giao cho bén thué khi hét thoi
han thué. So tién thué tai san 1a quyén sir dung dt duoc phan bé din cho su6t thoi gian thué.

Phan loai TSCD theo quyén sd hitu gitp cho viéc quan 1y va t6 chic hach todn TSCD dugc
chat ché, chinh xdc, thiic ddy viéc sit dung TSCD c6 hiéu qué cao nhat.

c. Cdc cach phdn loai khac

Ngoai cdc cach phan loai cdc TSCD néi trén, trong quan 1y va hach todn con ¢6 thé phan loai
TSCD theo céc tiéu thic sau:

- Phan loai TSCD theo cong dung kinh té:

Theo tiéu thiic nay toan bo TSCD ctia doanh nghiép dugc chia lam hai loai
e TSCD dung cho san xuat kinh doanh
e TSCD dung ngoai san xuit kinh doanh (khong mang tinh chat san xuét)
- Phén loai TSCD theo tinh hinh sir dung:
Can ctt va tinh hinh st dung TSCD cua tiing thoi ky TSCD duoc chia thanh céc loai :
e TSCD dang dung
e TSCD chua cin ding
e TSCD khong can dung va chd thanh 1y
2.2. Ddnh gid tai sdn c6 dinh

DPanh gid TSCPD Ia biéu hién gi tri TSCD theo nhitng quy tic nhat dinh. P4nh gia TSCD Ia
diéu kién can thiét d€ hach toan TSCD, trich khiu hao va phan tich hiéu qua sir dung tai san trong
doanh nghiép. Xuat phat tir dic diém va yéu cau quan 1y TSCD trong qud trinh sir dung, TSCD dugc
danh gia theo nguyén gia va gia tri con lai.
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a. Nguyén gid tai san co dinh

Nguyén gid TSCD 1a toan bo céc chi phi hop 1y va hgp 1é ma doanh nghiép phai bo ra dé c6
TSCD, dua TSCD vao trang thai san sang su dung.

Nhu vay nguyén gia TSCD 1a toan bo cac chi phi lién quan dén viéc xay dung hodc mua sim
TSCD, ké cac chi phi van chuyén lap dat, chay thir va cdc chi phi hop 1y cén thiét trudc khi sir dung.

Nguyén gia ctia TSCD trong ting trudng hop cu thé dugc xé4c dinh nhu sau:

Doi v6i TSCPD hiru hinh
Tai san cé dinh hitu hinh mua sam:

Nguyén gid TSCD hitu hinh mua sdm (ca mua méi va cii) 12 gid mua thuc t€ phai tra cong (+)
cac khoan thu€ (khong bao gom cac khoan thu€ dugc hoan lai), cic chi phi lién quan truc ti€p phai
chi ra tinh dén thoi diém dua TSCD vao trang thdi sdn sang st dung nhu: 13i tién vay dau tu TSCD,
chi phi van chuyén, boc dd, chi phi nang cap, chi phi 1ap dat, chay thir; I1¢ phi trudc ba...

Trudng hgp TSCD hitu hinh mua tra cham, tra gép, nguyén gia TSCD mua sam 1a gid mua
tra tién ngay tai thoi di€ém mua cong (+) cdc khoan thu€ (khong bao gém cac khoan thu€ dugc hoan
lai), céc chi phi lién quan truc ti€p phai chi ra tinh dén thoi diém dua TSCD vao trang thdi sin sang
st dung nhu: chi phi van chuyén, boc dd, chi phi nang cdp, chi phi lap dat, chay thir, 1& phi truéc
ba... Khoan chénh léch giita gid mua tra cham va gid mua tra tién ngay dugc hach toan vao chi phi
tai chinh theo ky han thanh todn, trir khi s6 chénh léch d6 dugc tinh vao nguyén gid cua tai san co
dinh httu hinh theo quy dinh von héa chi phi 1ai vay.

Tai sdn cé dinh hitu hinh mua duéi hinh thirc trao doi:

Nguyén gid TSCD hitu hinh mua duéi hinh thiic trao d6i v6i mot TSCD hitu hinh khong
tuong tu hodc tai san khéc 1a gia tri hop 1y ctia TSCD hitu hinh nhan vé, hoac gid tri hgp 1y cua tai
san dem trao d6i (sau khi cong thém cdc khodn phai trd thém hodc trir di cdc khodn phai thu vé)
cong (+) cdc khoan thu€ (khong bao gom cac khoan thué€ duoc hoan lai), cac chi phi lién quan truc
ti€p phai chi ra tinh dén thdi diém dua tai sdn ¢6 dinh vao trang thdi sdn sang st dung nhu: chi phi
van chuyén, boc dd, chi phi nang cip, chi phi lap dat, chay tht, 1é phi truée ba...

Nguyén gia TSCD hitu hinh mua du6i hinh thic trao d6i véi mot TSCD hitu hinh tuong tu,
hoic c6 thé hinh thanh do dugc ban dé déi 1dy quyén s& hitu mot TSCD hitu hinh tuong tu 12 gid tri
con lai ctia TSCD hitu hinh dem trao déi.

Tai sdn c6 dinh hitu hinh tu xdy dung hodc tu san xudt:

Nguyén gia TSCD hitu hinh tu xay dung, tu san xuit la gid thanh thuc t€ cia TSCD cong (+)
céc chi phi 1dp dat chay thit, cdc chi phi khéc truc ti€p lién quan phai chi ra tinh dén thoi diém dua
TSCD vao trang thai san sang st dung

Tai san cé dinh hitu hinh do ddau tu XDCB theo phuong thirc giao thdu:

Nguyén gia TSCD hitu hinh trong truong hop nay la gid quyét toan cong trinh xay dung theo
quy dinh tai Quy ch& quan 1y dau tu va xay dung hién hanh cong (+) 1& phi trudc ba, cac chi phi lién
quan truc tiép khac.

D6i v6i TSCD 1a con stic vat 1am viéc va/ hodc cho san pham, vudn cay lau nam thi nguyén
gia la toan bd cac chi phi thuc t€ da chi ra cho con stc vat, vuon cay dé tur lic hinh thanh tinh dén
thoi diém dua vao khai thic, st dung theo quy dinh tai Quy ché quan Iy diu tu va xay dung hién
hanh va céc chi phi khéc c¢6 lién quan.

Tai sdn cé dinh hitu hinh duoc cdp, duoc diéu chuyén dén

Nguyén gida TSCD hitu hinh dugc cap, dugc diéu chuyén dén 12 gia tri con lai trén s6 k& toan
ctia TSCP & céc don vi cap, don vi diéu chuyén hodc gid tri theo danh gid thuc t&€ clia Hoi déng giao
nhan cong (+) chi phi ma bén nhan tai san phai chi ra dé dua TSCP vao trang thdi sin sang st dung
nhu: chi phi van chuyén, boc dd, chi phi nang cp, lap dat, chay thir; 1¢ phi truéc ba (néu cé)...
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Riéng nguyén gid TSCD hitu hinh diéu chuyén giita cdc don vi thanh vién hach to4n phu
thugc trong doanh nghiép 1a nguyén gid phan dnh & don vi bi diéu chuyén phit hop vé6i bo ho so cla
TSCP d6. Pon vi nhan TSCD cin ci vao nguyén gid, sé khiau hao Iu§ k€, gid tri con lai trén sé k&
todn va bo ho so ctia TSCD d6 dé phan 4nh vao s6 k€& toan. C4c chi phi c¢6 lién quan t6i viéc diéu
chuyén TSCD giita ciac don vi thanh vién hach todn phu thuoc khong hach toan ting nguyén gid
TSCD ma hach todn vao chi phi kinh doanh trong ky.

Tai sdn cé dinh hitu hinh duoc cho, duoc biéu, duoc ting, nhdn von gop lién doanh,
nhdn lai von gop, do phdt hién thua...

Nguyén gia TSCD hitu hinh loai dugc cho, dugc bi€u, dugce tang, nhan von gép lién doanh,
nhan lai von gép, do phét hién thira... 1a gid tri theo ddanh gid thuc t€ cuia Hoi dong giao nhan cong
(+) céc chi phi ma bén nhan phai chi ra tinh dén thoi diém dua TSCD vao trang thdi sin sang sir
dung nhu: chi phi van chuyén, béc dd; chi phi nang cip, lap dit, chay thir, 1& phi trudc ba...

Poi v6i tai san co dinh vo hinh:

Tai san co dinh vé hinh loai mua sam:

Nguyén gid TSCD vo hinh loai mua sam 1a gid mua thuc t€ phai tra cong (+) céc khoan thué
(khong bao gom cac khoan thu€ dugc hoan lai), cdc chi phi lién quan phai chi ra tinh dén thoi diém
dua tai san vao stt dung theo du tinh.

Truong hop TSCD vo6 hinh mua dudi hinh thiic tra cham, tra gép, nguyén gia tai san c6 dinh
12 gid mua tra tién ngay tai thoi diém mua. Khoan chénh léch giita gi4 mua tra cham va gid mua tra
tién ngay dugc hach todn vao chi phi tai chinh theo ky han thanh todn, trir khi s6 chénh léch d6 dugc
tinh vao nguyén gia cia TSCD vo6 hinh theo quy dinh von héa chi phi 1ai vay.

Tai sdn c6 dinh vo hinh mua dudi hinh thirc trao doi:

Nguyén gia TSCD vo hinh mua duéi hinh thic trao déi v6i mot TSCD vo hinh khong tuong
tu hodc tai san khac 1a gia tri hop 1y ctia TSCD vo hinh nhan vé, hoac gia tri hop 1y cua tai san dem
trao d6i (sau khi cong thém céc khoan phai tra thém hodc trix di cdc khoan phai thu vé) cong (+) céc
khoan thué€ (khong bao gom céc khoan thué€ dugc hoan lai), cic chi phi lién quan phai chi ra tinh dén
thoi diém dua tai san vao st dung theo du tinh.

Nguyén gid TSCD vo hinh mua duéi hinh thic trao déi véi mot TSCP vo hinh twong tu, hoic
¢6 thé hinh thanh do dugc ban dé doi 1y quyén s& hitu mot TSCD vo hinh tuong tu 12 gid tri con lai
ctia TSCD vo hinh dem trao déi.

Tai san c6 dinh vé hinh hinh duoc tao ra tir néi bo doanh nghiép:

Nguyén gia TSCD vo6 hinh dugc tao ra tir ndi bo DN la cdc chi phi lién quan truc ti€p dén
khau thiét k&, xay dung, san xuét thir nghiém phai chi ra tinh dén thoi diém dua TSCD d6 vao st
dung theo du tinh. Riéng cdc chi phi phat sinh trong ndi bo dé doanh nghiép c¢6 nhan hiéu hang héa,
quyén phat hanh, danh sdch khach hang, chi phi phét sinh trong giai doan nghién cttu va cdc khoan
muc tuong tu khong dugc xac dinh 1a TSCD vo hinh ma hach toan vao chi phi kinh doanh trong ky.

Tai san c6 dinh vo hinh duoc cdp, duoc biéu, duoc ting:

Nguyén gia TSCD vo hinh dugc cap, duoc bi€u, dugc tang la gia tri theo danh gia thuc t€ cua
Hoi dong giao nhan cong (+) cdc chi phi lién quan truc ti€p phai chi ra tinh dén thoi diém dua TSCD
dé6 vao str dung theo du tinh.

Quyén su dung ddt:

Nguyén gia ctia TSCD 1a quyén sur dung dat (bao gobm quyén st dung dét c¢6 thoi han va
quyén sir dung dat lau dai): 12 tién chi ra dé c6 quyén stt dung dat hop phap cong (+) chi phi cho dén
bl giai phong mit bang, san 1dp mat bing, 1¢ phi trudc ba... (khong bao gém cdc chi phi chi ra dé
xay dung cdc cong trinh trén dat) hoac 1a gia tri quyén str dung dat nhan gép von.
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Trudng hop doanh nghiép thué dat thi tién thué dat dugc phan bé dan vao chi phi kinh doanh,
khong ghi nhan 1a TSCD vo6 hinh.

Quyén phdt hanh, ban quyén, bang sang ché:

Nguyén gia ctia TSCD 1a quyén phét hanh, ban quyén, bang sidng ché: 1a toan bo cac chi phi
thuc t€ doanh nghiép da chi ra dé c6 quyén phat hanh, ban quyén, bang sdng ché.

Nhadn hiéu hang hoa:

Nguyén gia cua TSCD la nhan hiéu hang héa: 1a cac chi phi thuc t€ lién quan truc tiép tGi

viéc mua nhan hi¢u hang héa.
Phdn mém may vi tinh:

Nguyén gid cua TSCD 1a phadn mém mdy vi tinh (trong trudng hop phan mém 1a mot bo phan
c6 thé tach roi v6i phan ciing c6 lién quan) 1a toan bo cdc chi phi thuc t€ doanh nghiép da chi ra dé
c6 phan mém mady vi tinh.

Doi v6i TSCD thué tai chinh

Nguyén gia TSCD thué tai chinh phan anh & don vi thué la gia tri hop 1y cua tai san thué tai
thoi diém khéi dau thué tai san. Néu gia tri hop 1y ca tai san thué cao hon gid tri hién tai cia khoan
thanh toan tién thué t6i thiéu, thi nguyén gia ghi theo gia tri hién tai ctia khoan thanh todn tién thué
t6i thi€u. Chi phi phdt sinh ban dau lién quan truc ti€p dén hoat dong thué tai chinh duoc tinh vao
nguyén gia cla tai san cd dinh di thué.

Gid tri hién tai cta cdc khoan thanh todn tién thué t6i thi€u theo hop dong duoc xac dinh
theo cong thiic:

PV =Fx ‘ - — L ‘
i (1 +i)"
Trong do6 :
PV : Gi4 tri hién tai clia cac khoan thanh todn tién thué t6i thiéu theo hgp dong
F: S6 tién thué phai tra hang nam
n: S6 nam cua hgp dong thué
r: Lai suat (%) nam tinh cho hop dong thué.

Thi du: Cong ty thué 1 TSCD, thoi gian thué 3 nam. Tién thué phai tra theo hop dong vao cudi
moi nam la: 50.000.000d6ng/nam. Két thic hop dong thué TSCD thudc bén di thué. Gid tri hop 1y
cta TSCD thué la: 135.000.000d6ng. Thoi gian st dung kinh t€ ctaTSCD la 5 nam. Lai suat ghi
trong hop dong 1a 10%/nam.

Theo s6 liéu trén thi day 1a mot hgp dong thué tai chinh.

Khoan thanh toan tién thué t6i thiéu theo hgp déng = 50.000.000d x 3 = 150.000.000d
Gi4 tri hién tai clia c4c khoan thanh toén tién thué t6i thiéu theo hop dong:

PV =50x =124,3426

0,1 (1+0,1)
Nhu vay gia tri hién tai cia khoan thanh todn tién thué t6i thiéu theo hop dong nho hon gid
tri hop 1y cua tai san thué (124.345.000 < 135.000.000), nén nguyén gia TSCD thué tai chinh dugc
xdc dinh theo gia tri hién tai ctia khoan thanh toén tién thué t6i thiéu.
Nguyén gid TSCD trong doanh nghiép chi dugc thay déi khi c6 quyét dinh 4nh gid lai gia tri
TSCD, nang cip TSCD, thdo d& mot hay mot s6 bo phan cia TSCD. Khi thay déi nguyén gid TSCD,
doanh nghiép phai lap bién ban ghi rd cdc can cit thay déi va xdc dinh lai c4c chi tiéu nguyén gid,
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gid tri con lai trén s6 k€ todn, s6 khau hao lu§ k& cia TSCD va tién hanh hach toan theo cdc quy dinh

hién hanh.

b. Gid tri con lai ctia tai sdn cd dinh

Gia tri con lai cia TSCD = Nguyén gia TSCD - Gia tri hao mon TSCD
3. Nhiém vu cua ké'toan TSCP
Xuét phat tir dac diém cta TSCD ma TSCD phai dugc quan 1y chat ché ca vé mat hién vat va
gid tri. V& mat hién vat, cin phai kiém tra chat ché tinh hinh hao mon, viéc thu héi von ddu tu ban
dau dé t4i san xuat hoac hién dai hoa TSCD.
Pé dép ting cdc yéu cau quan ly, k& toan TSCD phai thuc hién t6t cac nhiém vu sau day:

e To chitc ghi chép, phan 4nh, téng hop s6 lieu mot cach chinh xéc, ddy du, kip thoi vé s6 lugng,
hién trang va gia tri TSCD hién c6, tinh hinh ting gidm va di chuyén TSCP trong noi bo DN
nhdm gidm sat chat ché viéc mua sam, diu tu, bao quan va sit dung TSCD & doanh nghiép.

e Phdn 4nh kip thoi gid tri hao mon TSCD trong qué trinh stt dung. Tinh todn phan bé hoac két
chuyén chinh x4c s6 khau hao TSCD vao chi phi SXKD trong ky.

e Tham gia lap ké hoach stra chita va du toan chi phi stra chita TSCD, phan anh chinh xac chi phi
thuc t€ stta chita TSCD, kiém tra viéc thuc hién k& hoach va chi phi stra chita TSCD

e Tham gia kiém ké, kiém tra TSCD trong doanh nghiép, tham gia dénh gi4 lai TSCD khi cn thiét.
T6 chitc phan tich tinh hinh bao quéan va sit dung TSCP & doanh nghiép.
I1 KE TOAN TSCP THUOC SO HUU CUA DOANH NGHIEP
1. K¢ toan téng hop tang giam TSCPD hiru hinh
1. 1. Ching tir ban ddu:
e Bién ban ban giao TSCD; Hod don GTGT
e Bién ban thanh ly, nhugng ban TSCH
e Phiéu thu, phiéu chi, cac chiing tir ngan hang...
1. 2. Tai khodn su dung
D€ k€ todn cdc nghiép vu tang phai giam TSCD hitu hinh trong doanh nghiép, k& todn sir
dung tai khoan 211- TSCD hitu hinh. Két ciu cua tai khoan 211 nhu sau:
Bén no:
e Nguyén gid TSCD HH tang do mua sam, nhan ban giao, dugc cap, xay dung co ban hoan thanh
ban giao dua vao str dung, cac nha dau tu gép von, dugc bi€u tang vién trg khong hoan lai...
e Diéu chinh taing NG TSCD HH do xay lap trang thiét bi thém hoic do cai tao nang cap.
e Dicu chinh tang NG TSCD HH do danh gid lai TSCD
Bén co:
e Nguyén gida TSCD giam do thanh 1y, nhuong ban, ban giao hoac tra lai cho nha dau tu, mang gép
von vao cong ty lién két, co s& lién doanh déng kiém sodt....
e Nguyén gida TSCD giam do thdo d& b6t mot s6 bo phan
e Diéu chinh giam nguyén gid TSCD do danh gid lai TSCD
e TSCD chuyén thanh cong cu dung cu
S6 du bén no: Nguyén gia TSCD httu hinh hién c6 tai doanh nghiép.
Tai khodn 211: Tai sdn co dinh hitu hinh duoc chi tiét thanh 6 tai khodn cdp 2:
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e Tai khoan 2112 - Nha cua, vat kién tric. Phan danh cac cong trinh xay dung co ban nhu: nha cua,
vat kién tric, hang rao, bé, thdp nudc, san, bai, cdc cong trinh trang tri thiét k&€ cho nha ctra, céc
cong trinh co s& ha ting nhu duong x4 cau cong...

e Tai khoan 2113 - May moc thiét bi phan anh gia tri cac loai may moéc thiét bi dung trong kinh
doanh ciia DN: may modc chuyén ding, may méc thiét bi va nhitng may méc don 1€ khac...

e Tai khoan 2114 - Phuong tién van tai truyén dan: phan 4nh gia tri cic loai phuong tién van tai
truyén dan nhu: 6to, xe mdy, 6ng dan khi (nganh dau khi), cc thiét bi phuc vu thong tin lién lac,
thiét bi dién nudc...

e Tai khoan 2115 - Thiét bi dung cu quan 1y: phan anh céc loai thié€t bi va dung cu c6 gia tri 16n va
thoi gian st dung 1au dai dung trong quan 1y kinh doanh, quan 1y hanh chinh, quan ly chung khac
(mdy vi tinh, cdc thiét bi van phong...)

e Tai khoan 2116 - Cay lau nam stc vat lam viéc va cho san phdm: phan 4nh gi4 tri céc loai TSCD
l1a c4c loai cay lau nam (ca phé, cay cao su, vuon cay an trdi...), sic vat lam viéc (trau bo, ngua
kéo), stic vat nuoi dé 14y san pham (bo sita, sic vat sinh san...)

e Tai khoan 2118 - TSCD khdc: phan 4nh gid tri cdc loai TSCD khdc ngoai cac loai TSCD ké trén

Ngoai ra, k&€ toan con st dung cac TK 411, 331, 341, 111, 112, 414, 431, 441...

1. 3. Trinh tu ké todn TSCDHH trong doanh nghiép

1.3.1. Trinh tu ké toan tang TSCP hitu hinh trong doanh nghiép

a. Trinh tu ké todn tang TSCD hitu hinh trong doanh nghiép tinh thué’ GTGT theo phuong phdp
khdu tri - TSCD duing vao hoat dong sdn xudt kinh doanh:

TSCD tang do céc nha dau tu gép von bang TSCD hitu hinh, k€ todn ghi:
No TK 211 - TSCD hitu hinh
C6 TK 411 - Nguon von kinh doanh
Khi mua sim TSCD hitu hinh (ké c4 mua méi hoidc mua lai TSCD da sir dung) hoan thanh dua
vao su dung ngay cho hoat dong SXKD, ké toan phan anh tri gia mua ctia TSCD:
No TK 211 - TSCD hitu hinh (gid mua chua c6 thué€ GTGT dau vao)
No TK 133 (1332) - Thué GTGT duoc khau trir (thu€ GTGT dau vao)
Co TK 111, 112,331, 341...
Mua TSCD hitu hinh 1a nha ctra, vat kién tric gan lién v6i quyén sir dung dat, dua vao sir dung
ngay cho hoat dong SXKD, k€& toan ghi:
No TK 211 - TSCD hitu hinh (gid mua chua c¢6 thué€ GTGT dau vao)
No TK 213 - TSCD vo hinh (gid mua chua c6 thu€ GTGT dau vao)
No TK 133 (1332) - Thu€ GTGT duoc khau trir (thué GTGT dau vao)
CoTK 111, 112,331, 341...

Mua TSCD hitu hinh theo phuong thitc tra cham, tra gép dua vao st dung ngay cho hoat dong
SXKD, k& toan ghi:

- Tai thoi diém mua:
No¢ TK 211 - TSCD hitu hinh (gid mua chua c6 thu€ GTGT tra tién ngay)
No TK 242 - Chi phi tra truéc dai han (Phan 1ai tra cham)
No TK 133 (1332) - Thué GTGT duoc khau trir (thu€ GTGT dau vao)
C6 TK 111, 112, 341 -S6 tién tra 1an dau
C6 TK 331 - So tién tra gép, tra cham
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- Dinh ky thanh todan cho ngudi ban bao gébm ca goc va lai tra cham, tra gép:
No TK 331 - Phai tra nguoi ban
CoTK 111, 112
- Dong thoi phan anh s6 14i tra cham, tra gép vao chi phi tai chinh:
Nog TK 635 - Chi phi tai chinh
C6 TK 242 - Chi phi tra trudc dai han (Phan 1ai tra cham tiing ky)
Mua TSCD hitu hinh dudi hinh thiic trao doi:
- Trao déi v6i mot TSCD khéc khong twong tu:
Khi trao TSCD HH cho bén trao déi, k& todn ghi giam TSCD mang di trao doi:
No TK 214 - Hao mon tai san ¢d dinh (Phan gia tri hao mon luy ké)
No TK 811 - Chi phi khac (phan gia tri con lai cia TSCD)
C6 TK 211 - TSCD hitu hinh (Nguyén gia TSCD)
Dong thoi ghi tang thu nhap do trao doi
No TK131 - Phai thu khdch hang (Tdong gid thanh toan)
C6 TK 711 - Thu nhap khéc (Gia tri hop 1y ctia TSCD dua di trao d6i)
C6 TK 333 (3331) - Thué GTGT phai nop
Khi nhan TSCD do bén trao d6i chuyén dén, ké toan ghi taing TSCD nhan vé:
No TK 211 - TSCD hitu hinh (Gi4 tri hop ly ctia TSCP nhan do trao d6i)
No TK 133 (1332) - Thu€ GTGT dugc khau trit (Thu€ GTGT dau vao)
C6 TK131 - Phai thu khach hang (Tdng gid thanh toén)
Trudng hop phai thu thém tién do gid tri hgp ly cia TSCD dua di trao d6i > Gid tri hop 1y cua
TSCP nhan do trao déi, khi nhan tién ké todn ghi:
No TK 112 - Tién gtri ngan hang
No TK 111 - Tién mat
C6 TK 131 - Phéi thu khdch hang (Téng gié thanh todn)
Trudong hop phai tra thém tién do gia tri hop 1y clia TSCD dua di trao déi < Gia tri hop 1y cha
TSCD nhan do trao ddi, khi tra tién k€ todn ghi:
Nog TK 131 - Phai thu khach hang
C6 TK 112 - Tién guri ngan hang
COTK 111 - Tién mat
- Hinh thic trao déi véi mot TSCD khac tuong tu:
Khi trao TSCD hitu hinh cho bén trao déi, k€ todn ghi giam TSCD mang di trao déi:
No TK 211 - TSCD HH (Nguyén gia TSCD nhan vé theo gia tri con lai cia TSCD
dua di trao doi)
No TK 214 - Hao mon TSCD (Gi4 tri hao mon Iu§ k& ciia TSCD dua di trao déi)
C6 TK 211 - TSCD hitu hinh (Nguyén gia TSCD HH dua di trao doi)
Chi phi van chuyén lap dat chay tht, 1¢ phi truéc ba, chuyén quyén s hitu...
Ng TK 211 - TSCD httu hinh (Chi phi chua ¢6 thué€ GTGT dau vao)
No TK 133 (1332) - Thu€ GTGT dugc khau trir (Thué€ dau vao cua chi phi)
CoTK 111, 112...
C6 TK 333 - Thué va cac khoan phai nop Nha nudc (3339)
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Khi nhap khiau TSCD: K& toan phan 4nh gia tri TSCD nhap khiu bao gém téng s6 tién phai
thanh todn cho ngudi ban, thué€ nhap khau phai nop, chi phi van chuyén lap dat chay thi...
No TK 211 - TSCD hitu hinh
C6 TK 3333 - Thu€ nhap khau
CoTK 111, 112...
C6 TK 331 - Phai tra nguoi ban
- Dai v6i thu€ GTGT clia hang nhap khau:
No TK 133 - Thué GTGT duoc khau trir
C6 TK 3331 - Thu€ GTGT phai nop (TK 33312)
- Khi nop thué€ nhap khau va thu€ GTGT cta hang nhap khiu - K€ toan ghi :
No TK 333 - Thu€ va cac khoan phai nop ngan sach (TK 3333, 33312)
C6 TK 112 - Tién glii ngan hang
Khi mua TSCD dung vao hoat dong SXKD khong thudc doi twong chiu thué GTGT, ké toan ghi:
No TK 211 - TSCD hitu hinh
C6TK 111,112, 331
Trudng hop TSCD hitu hinh dugc mua bang nguén von diu tu xay dung co ban hoidc quy dau
tu phét trién, quy phiic 1oi diing vao san xudt kinh doanh thi déng thoi vé6i viéc ghi tang tai san c6
dinh hitu hinh, k€ todn ghi tang ngudén von kinh doanh, giam nguén vén dau tu xay dung co ban
hodc qu§ dau tu phat trién hodc ghi gidm qu§ phiic loi.
- Tai san ¢6 dinh hitu hinh duoc mua sim bang qu§ dau tu phét trién, ghi:
No TK 414 - Qu§ dau tu phat trién
C6 TK 411-Nguén von kinh doanh
- Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc mua sdm bang nguén von xay dung co ban, ghi:
No TK 441 - Nguodn von xay dung co ban
C6 TK 411 - Nguon von kinh doanh
- Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc mua sam bang quy phic 1¢i, ghi:
No TK 4312 - Quy phiic lgi
C6 TK 411 - Nguon von kinh doanh
- Trudng hop TSCD hitu hinh mua sim bang nguén von vay ding vao san xudt kinh doanh thi
chi ghi tang gia tri TSCD hitu hinh, khong ghi tang nguén von kinh doanh
- Trudng hop TSCD hitu hinh mua sim bing nguén von kinh doanh dung vao SXKD thi chi ghi
tang gia tri TSCD hitu hinh, khong ghi tang nguon von kinh doanh
Ban giao TSCD dua vao st dung tir cong trinh xay dung co ban hoan thanh.
- Can ctr vao gia tri quyét toan cong trinh da duoc duyét y, ghi:
No TK 211 - TSCD hitu hinh
C6 TK 241 - Xay dung co ban d6 dang
- Tuy vao viéc st dung ngudn von dé dau tu XDCB & doanh nghiép (nguén von dau tu XDCB
hoic cdc quy doanh nghiép...), ké toan ghi s6 taing nguén von KD va ghi gidm ngudn von dau
tu XDCB va cic quy doanh nghiép da hinh thanh TSCD nhu trong trudng hop mua sam.
Néu cong trinh XDCB dugc diu tu bing nguén von XDCB hoidc quy ddu tu phét trién, quy
phc 1gi dung vao SXKD phai ghi:
No TK 414 - Quy dau tu phat trién
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No TK 441 - Ngudn von dau tu xay dung co ban
No TK 4312 - Quy¥ phiic lgi
C6 TK 411 - Nguon von kinh doanh
Néu cong trinh XDCB duoc diu tu bang nguén von kinh doanh, bang von khau hao TSCD,
béng von vay, khi cong trinh dau tu XDCB hoan thanh diing vao SXKD thi chi ghi tang gia tri
TSCD, khong ghi tang ngudn von KD (giéng nhu trong trudng hop mua sam).
Néu mua lai bit dong san thué tai chinh dang phan loai 1a bat dong san dau tu chuyén
thanh bat dong san chu sé hitu str dung, ghi:
No TK 211 - TSCD hiru hinh, hoac
C6 TK 217 - Bat dong san dau tu
C6 TK 111, 112 (S6 tién phai tra thém).
Pong thoi két chuyén sé hao mon luy ké, ghi:
No TK 2147 - Hao mon bat dong san dau tu
Co TK 2141
Truong hop chuyén bt dong san dau tu thanh bat dong san chu so hiru sir dung, ghi:
No TK 211
C6 TK 217 - Bat dong san dau tu;
Pong thoi, ghi:
No TK 2147 - Hao mon bt dong san dau tu
Co TK 2141
Khi doanh nghiép chuyén quyén s hitu vén gop vao co sé dong kiém soat, can cir vao gia tri
hop 1y ctia TSCP nhan vé do bén nhan chuyén nhuong thanh toan, ghi:
No TK 211 -Nguyeén gid TSCD nhan vé
No TK 635 —Néu gia tri hop 1y cia tai san nhan vé thap hon s6 v6n da gop
C6 TK 222 -Vén gop lién doanh
C6 TK 515 -Gia tri hop 1y cia tai san nhan vé cao hon sé von da gop
TSCD tang do dugc tang, bi€u, tai trg dua vao st dung ngay cho hoat dong SXKD:
No TK 211 - TSCD hitu hinh
C6 TK 711 - Thu nhap khac
Chuyén TSCD thué tai chinh thanh TSCD ctia doanh nghiép
- Trudng hop trong hop dong thué tai san quy dinh bén di thué chi thué hét mot phan gia tri tai
san, sau d6 mua lai thi khi nhan chuyén giao quyén s& hitu tai san, k&€ toan ghi giam TSCD
thué tai chinh va ghi tang TSCD hitu hinh thudc s6 hitu cia doanh nghiép:
Khi chuyén tir tai san thué tai chinh sang tai san thudc s& hitu, ghi:
No TK 211 - TSCD hitu hinh
C6 TK 212 - TSCD thueé tai chinh.
S6 tién tra khi mua lai TSCD thué tai chinh, ghi:
Nog TK 211- TSCD hitu hinh
C6TK 111, 112.
Doéng thoi chuyén gid tri hao mon, ghi:
No TK 2142 - Hao mon TSCD thué tai chinh
C6 TK 2141 - Hao mon TSCD hitu hinh.

b. Trinh tu ké todn tang TSCP hitu hinh dung vao hoat dong SXKD - doanh nghiép tinh thué GTGT
theo phuong phdp truc tiép, hodc khong thudc doi tuong tinh thué GTGT, hodc TSCP dung vao
hoat dong su nghiép, chuong trinh, du dn, hoat dong van hod, phiic loi... dugc trang trdi bang
nguon kinh phi khdc
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K¢ todn phan 4nh gid tri TSCD bao gdém téng s6 tién phai thanh todn cho ngudi ban, thué nhap
khau phai nop, thu¢ GTGT ctia TSCD nhap kh4u, chi phi van chuyén lap dat chay thir... bao
gom ca thué€ GTGT. Phuong phéap ké todn tuong tu nhu phan (a)
Riéng trudng hgp mua sam TSCD hitu hinh bang quy phiic 1¢i, diing vao hoat dong phic loi:
Ng TK 211 - TSCD httu hinh
CoTK 111,112
Dong thoi ghi
Nog TK 4312 - Quy phic lgi
C6 TK 4313 - Quy phtic 1gi da hinh thanh tai san c6 dinh
1.3.2. Trinh tu ké toan giam TSCD hitu hinh trong doanh nghiép
Moi truong hop giam TSCD hitu hinh, k€ toan phai lam day da tha tuc. Can ctt vao céac
ching tlr lién quan, ké toan ghi s theo ting trudng hop cu thé nhu sau:
a. Ké'todn nhuong bdn tai san cd dinh hitu hinh
TSCD nhugng ban thuong 1a nhitng TSCD khong can dung hoac xét thay sit dung khong cé
hiéu qua. Khi nhugng ban TSCD hitu hinh, phai lam diy da cdc thu tuc can thiét (cic quyét dinh
nhuong ban, bién ban ban giao TSCD, hop dong...)
Nhuong ban TSCD dung vao hoat dong san xuat kinh doanh:
- Khi thu tién nhuong bian TSCD:
Néu doanh nghiép thudc doi tuong tinh thué GTGT theo phuong phap khau trur:
NoTK 112, 111, 131
C6 TK 711 - Thu nhap khéc
C6 TK 333 (3331) Thu€ GTGT phai nop
Néu doanh nghiép thudc doi tuong tinh thué GTGT theo phuong phap truc tiép:
NoTK 111, 112, 131
C6 TK 711 - Thu nhap khac
- Can cu vao chung tir giam TSCD phan anh phan gid tri con lai vao chi phi va ghi giam
nguyén gia gid tri da hao mon, ghi:
No¢ TK 214 - Hao mon TSCD (Phan gia tri hao mon luy k&)
Nog TK 811 - Chi phi khac (Phan gia tri con lai cia TSCD)
C6 TK 211 - TSCD hitu hinh (Nguyén gid TSCD)
- Khi phét sinh céc chi phi lién quan dén nhugng ban TSCD, k€ toan ghi:
Ng TK 811 - Chi phi khac
CoTK 111, 112, 331...
- N&u DN thudc doi tuong tinh thué GTGT theo PP khau trtt, chi phi nhugng ban TSCD, ghi:
Nog TK 811 - Chi phi khac
No TK 133 - Thué GTGT dau vao
CoTK 111,112,331
Nhugng ban TSCD mua sam béng quy phic 1¢i, ding vao hoat dong phiic 1oi, ghi:
No TK 4313 - Quy phc lgi da hinh thanh TSCD
No TK 214 - Hao mon tai san ¢6 dinh
C6 TK 211 - TSCD hitu hinh
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b. Ké'todn thanh 1y tai san c6 dinh hitu hinh

TSCD hitu hinh thanh ly 13 nhitng TSCD hu hong khong thé tiép tuc sir dung duoc, nhitng TSCD lac
hau vé mat k§ thuat khong phtt hop véi yéu cdu KD ma khong thé nhuong ban duge. Khi c6 TSCD
thanh 1y, doanh nghiép phai ra quyét dinh thanh 1y, thanh 1ap ban thanh 1y thuc hién viéc thanh 1y

TSCD va lap “Bién ban thanh Iy TSCD”. Can ctt vao bién ban thanh 1y, cdc chiing tir lién quan, ghi:
Truong hgp TSCD thanh 1y dung vao hoat dong san xuét kinh doanh:

- Ghi giam TSCD da thanh 1y
No TK 214 - Hao mon TSCD (phéan gia tri dd hao mon)
No TK 811 - Chi phi khac (Phan con lai)
C6 TK 211 - TSCD hitu hinh (Nguyén gia TSCD)
- Phan 4nh s6 thu vé thanh 1y ghi:
No TK 111, 112, 152, 153
C6 TK 711 - Thu nhap khéc
- Tap hop chi phi vé thanh 1y TSCD, ghi:
No TK 811 - Chi phi khac
CoTK 111, 112, 152, 153
Truong hgp TSCD thanh 1y dung vao hoat dong van hoa phuc 1oi, k& toan ghi:
No TK 431 - Quy phuc loi khen thuong (4313)
No TK 214 - Hao mon tai san c6 dinh
C6 TK 211 - TSCD hitu hinh
c. Ké'toan gép von vao cong ty lién két bang tai san c6 dinh hitu hinh
Khi dau tu vao cong ty lién két dudi hinh thirc gop vén bang TSCD, cin clr vao gia tri
TSCP duoc thoa thudn giitra nha du tu va cong ty lién két, ghi:
No TK 223 - Pau tu vao cong ty lién két
No TK 214 -Hao mon TSCH
No TK 811 —Néu gi4 danh gié lai ciia TSCD < gia trj con lai ctia TSCD
C6 TK 211 - Nguyén gia TSCb
C6 TK 711 -Néu gia danh gia lai cia TSCD > gid tri con lai ciia TSCD

d. Ké'todn gép von vao cong ty lién doanh ba°ng tai san cd dinh hitu hinh:

e Truong hop bén lién doanh dem tai san c¢d dinh ctia minh di gop vbn vao hop dong hop tac kinh
doanh dudi hinh thirc tai san dong kiém soat, k& toan van tiép tuc theo d6i TSCD d6 trén TK
211 va chi phan anh sy thay ddi muc dich, noi st dung cua tai san ¢b dinh.

e Truong hop bén lién doanh dem tai san c6 dinh ctia minh di gop vén vao co s kinh doanh dong
kiém soat

* Khi gop von vao co sé kinh doanh dong kiém soat bang tai san ¢b dinh, ghi:

No TK 222 - Gié trj thuc té caa TSCP do céc bén théng nhét danh gia

No TK 214 - Hao mon TSCD (S6 khiu hao d3 trich);

No TK 811 - S6 chénh léch danh gi lai nho hon gia tri con lai cia TSCD
C6 TK 211 - Nguyén gia TSCD hiru hinh
C6 TK 711 -S6 chénh léch twong tg véi loi ich cua bén gop vbn lién doanh
C6 TK 3387 -S6 chénh léch tuong tmg vai ty 16 gop Von cta don vi trong LD

* Hang nam can ctr vao thoi gian str dung htru ich cua tai san ¢ dinh dem gop von, ké toan
phan bb tro lai sb doanh thu chwa thyc hién vao thu nhap khac trong ky, ghi:
No TK 3387 -Chénh léch do danh gia lai TSCD dem di gop von
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C6 TK 711 -Phan doanh thu chua thuc hién dugc phan bd cho 1 nam
* Trudong hop hop dong lién doanh két thiic hoat dong, hodc bén gop vén chuyén nhuwong phan
von gop lién doanh cho dbi tac khac, két chuyén toan bo khoan chénh léch do danh gia lai TSCD

khi gop v6n con lai (dang phan anh & bén C6 TK 3387 “Doanh thu chua thyc hién™) sang thu nhap
khac, ké toan ghi:

No TK 3387 - Chénh léch do danh gia lai TSCD dem di gép von
CO TK 711 -Thu nhap khac.
d. Truong hop trd von kinh doanh cho ngan sach, cho cdp trén bang tai san cé dinh
Can ¢t vao bién ban giao nhan TSCD k& toan ghi:
No TK 411 - Nguoén von kinh doanh
No TK 214 - Hao mon TSCD
C6 TK 211 - TSCD httu hinh
e. Cdp von kinh doanh cho cdp dudi bang TSCD hitu hinh
Can ct vao bién ban giao nhan TSCD k& toan ghi:
No TK 136 - Phai thu don vi n6i bo (1361)
No TK 214 - Hao mon tai san ¢6 dinh
C6 TK211 - Tai san c6 dinh hitu hinh
f. Khi mang TSCP ra khdi doanh nghiép dé thé chdp ky quy, ky cuoc
Can ct vao bién ban giao nhan TSCD k& toan ghi:
No TK 144, 244: Gia tri con lai
Ng TK 214 - Hao mon TSCD
C6 TK 211 - TSCD hitu hinh
Truong hgp thé€ chap ma khong duwa TSCD ra khoi doanh nghiép thi khong ghi giam TSCD
g. Chuyén TSCP thanh cong cu dung cu
Nhitng TSCD khong du tiéu chuan xép vao TSCD, theo qui dinh phai chuyén sang theo doi,
quan ly va hach toan nhu cong cu dung cu.
Néu TSCD méi chua dua ra st dung, k&€ toan ghi :
Ng TK 153 - Cong cu dung cu
C6 TK 211 - NGTSCD hitu hinh

Néu gia tri con lai cia TSCD nho thi tinh toan bo gia tri con lai cia TSCD vao chi phi SXKD
trong ky, ghi :

No TK 641, 642 -Gia tri con lai cia TSCD
No TK 214 - Hao mon tai san c6 dinh
C6 TK 211 - NGTSCD hiu hinh
Néu gid tri con lai cia TSCD 16n can phai phan bd dan vao chi phi SXKD nhiéu ki, ghi :
No TK 142, 244 - Gia tri con lai cia TSCD
No TK 214 - Hao mon TSCD hitu hinh
C6 TK 211 - NGTSCD hiru hinh
Hang thdng can ct vao k& hoach phan bd, ké toan ghi:
No TK 641, 642
Co6 TK 142, 242
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2.3. Ké'todn TSCD hitu hinh phdt hién thita thiéu khi kiém ké

Moi truong hop phat hién thira thi€u TSCD déu phai tim nguyén nhan. Can ci vao "Bién ban
kiém ké TSCD" va két luan ctia hoi dong kiém ké dé hach todn theo tiing nguyén nhan cu thé:

Néu TSCD thira do dé ngodi s sach (chua ghi s6), k& todn can cit vao hd so TSCD dé ghi

tang TSCD tuy theo timg trudng hop cu thé.

Néu TSCD thira dang stt dung thi ngoai nghiép vu ghi tang TSCD hitu hinh, can ct vao
nguyén gia va ty 1é khau hao dé xac dinh gid tri hao mon lam can ci tinh trich bé sung khau hao
TSCD vao chi phi kinh doanh, ghi :

No TK 642 - Chi phi quan 1y doanh nghiép
C6 TK 214 - Hao mon tai san c6 dinh (2141)

Néu TSCD phat hién thira dugc xac dinh 1a TSCD cua don vi khac thi phai bao ngay cho don
vi chu tai san do6 biét. Néu chua xac dinh dugc don vi chu tai san, trong thoi gian cho xtr ly, k&
todn phai can ct vao tai liéu kiém ke, tam thoi phan dnh vao tai khoan ngoai bang can doi k€ todn
dé theo doi giit ho

TSCD phit hién thi€u trong kiém ké phai dugc truy cttu nguyén nhan, x4c dinh ngudi chiu
trach nhiém va xut ly theo ding quy dinh hién hanh cta ch€ do tai chinh. Truong hop cé quyét
dinh xtr Iy ngay, can ci “Bién ban xu 1y TSCD thi€u” da duoc duyét y va ho so TSCD k€ todn
phdi xdc dinh chinh xdc nguyén gia, gid tri hao mon ctia TSCD d6 lam can ct dé ghi giam TSCD
va xt ly phan vat chat phan gid tri con lai cia TSCD. Tuy thudc vao quyét dinh xt 1y, ghi:

No TK 214 - Hao mon tai san c6 dinh (phan gid tri hao mon )
No TK 138 - Phai thu khac (1388) (néu ngudi ¢6 16i phai boi thuong)
No TK 411 - Nguodn von kinh doanh (néu dugc phép ghi giam von)
No TK 811 - Chi phi khdc (Néu doanh nghiép chiu ton that)
C6 TK 211 - TSCD hitu hinh
Truong hgp phai cho quyét dinh xu 1y:
No TK 214 - Hao mon tai san c6 dinh (2141) (phan gia tri hao mon)
No TK 138 - Phai thu khac(1381 - TS thi€u cho xur 1y) (phan gia tri con lai)
C6 TK 211 - Tai san cd dinh hitu hinh
Khi c6 quyét dinh xtr 1y, ghi :
No¢ TK 138 - Phai thu khac (1388) (nguoi c6 16i phai boi thudng )
Ng TK 411 - Nguon von kinh doanh (Néu duge phép ghi giam von )
No TK 811 - Chi phi khdc ( Néu doanh nghiép chiu t6n that )
C6 TK 138 - Phai thu khac (1381)
S6 ké toan

Trong hinh thic k€& toan nhat ky chung hach todn tai san c¢6 dinh hitu hinh dugc thuc hién
trén so chi tiét tdi san co dinh, s6 nhat ky chung va sé cdi cdc tai khoan: TK 211, TK 214, TK 411,
TK 414, TK 441, TK 431, TK 331, TK 111, TK 112...

Trong hinh thitc k€ todn nhat ky ching tir, hach toan tai san c¢6 dinh hitu hinh duogc thuc hién
trén s6 chi tiét tai san c6 dinh, s6 nhat ky ching tir s6 9 va s6 cdi cdc tai khoan: TK 211, TK 214, TK
411, TK 414, TK 441, TK 431, TK 331, TK 111, TK 112...

2. Ké toan tong hop tang giam TSCP vo hinh
2.1. Chitng tir ban ddu:
e Bién ban ban giao TSCD
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e Hoa don GTGT

e Bién ban thanh ly, nhugng ban TSCH

e Phiéu thu, phiéu chi, cic chiing tir ngan hang...

2.2. Tai khoan su dung

Dé k€ todn céc nghiép vu tang, gidm TSCD vo hinh trong doanh nghiép, k€ todn st dung tai
khoan 213- TSCD vo6 hinh.
Két cdu cua tai khoan 213 nhu sau:
Bén ng: Nguyén gid TSCD vo hinh tang
Bén c6: Nguyén gia TSCD vo hinh giam
S6 du bén no: Nguyén gid TSCD vo hinh hién ¢6 tai doanh nghiép.
Tai khodn 213 - Tai sdn c6 dinh vé hinh duoc chi tiét thanh 6 tai khodn cdp 2:

e Tai khoan 2131 - Quyén st dung dat: Phan dnh gid tri TSCD vo hinh 1a toan bo céc chi phi thuc
t€ da chi ra c6 lién quan truc tiép t6i dat sir dung, bao gom: tién chi ra dé c6 quyén sir dung dat,
chi phi cho dén bu, giai phong mat bang, san 14p mat bang (d6i vdi trudng hop quyén st dung dat
riéng biét doi voi giai doan diu tu nha cira, vat kién tric trén dat), 1& phi trudc ba ... khong bao
g6m cdc chi phi chi ra dé x4y dung cac cong trinh trén dat.

e Tai khoan 2132 - Quyén phat hanh: Phan dnh gid tri TSCD vo hinh Ia toan bo cdc chi phi thuc t€
doanh nghiép da chi ra dé c6 quyén phat hanh.

e Tai khoan 2133 - Ban quyén, bang siang ché: Phan anh gid tri TSCD vo hinh 1a cac chi phi thuc t&€
chi ra d€ c6 ban quyén tac gid, bang sang ché.

e Tai khoan 2134 - Nhan hiéu hang hoa: Phan anh gia tri TSCD vo hinh la céc chi phi thuc t€ lién
quan tryc ti€p tdi viéc mua nhan hiéu hang hoa.

e Tai khoan 2135 - Phan mém mady vi tinh: Phan dnh gid tri TSCD vo hinh 1a toan bo cdc chi phi
thuc t€ doanh nghiép da chi ra dé€ c¢6 phadn mém mdy vi tinh.

e Tai khoan 2136 - Gidly phép va gidy phép nhuong quyén: Phan anh gia tri TSCD vo6 hinh la cac
khoan chi ra dé doanh nghiép c6 duoc gidy phép va gidy phép nhuong quyén thuc hién cong viéc
do, nhu gidy phép khai thdc, gidy phép san xuét loai san phim mdi...

e Tai khoan 2138 - TSCD vo6 hinh khac: Phan anh gia tri cac loai TSCD vo hinh khac chua quy
dinh phan 4nh & cdc tai khoan trén nhu ban quyén, quyén st dung hop dong...

2.3. Trinh tu ké todn tang TSCP voé hinh

a. Hach toan cac nghiép vu mua TSCD vé hinh:

Truong hgp mua TSCD vo6 hinh ding vao hoat dong SXKD hang héa, dich vu thudc doi tugng
chiu thu¢ GTGT theo phuong phép khau trtr, k€ toan ghi:
No TK 213 - TSCD v6 hinh (Gia mua chua ¢6 thu€ GTGT)
No TK 133 - Thu€ GTGT dugc khau trur (1332)
CoTK 111,112, 341, 331...
Mua TSCD vo6 hinh dung vao hoat dong SXKD khong thudc dién chiu thué GTGT, ghi:
No TK 213 - TSCD vo6 hinh
Co TK 111, 112, 341, 331...
Truong hgp mua TSCD vo hinh theo phuong thitc tra cham, tra gép:
- Khi mua TSCD vo6 hinh dung vao hoat dong SXKD, ghi:
No TK 213 - TSCD VH (Nguyén gia - Theo gida mua tra ngay chua c6 thué GTGT)
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No TK 242 - Chi phi tra tru6c dai han (Phan 13i tra cham, tra gép tinh bang s6
chénh léch gifta tong so tién phai thanh todn trlr (-) gid mua trd ngay
va thué€ GTGT dau vao (néu cd))

No TK 133 - Thué¢ GTGT duogc khau trix (1332)

C6 TK 331 - Phai tra cho ngudi ban (Tong gid thanh toén).
- Khi mua TSCD vo6 hinh dung vao hoat dong SXKD hang hod, dich vu khong thuoc dién chiu
thu€ GTGT hoac chiu thu€ GTGT theo phuong phap truc ti€p, ghi:

No TK 213 - TSCD vo hinh (Theo gia mua tra ngay da c6 thué GTGT)

No TK 242 - Chi phi tra truée dai han (Phan 14i tra cham, tra gép: s6 chénh léch
gifta téng so tién phai thanh toén trix (-) gi4 mua tra ngay)

C6 TK 331 - Phai tra cho ngudi ban (Téng gid thanh todn).
- Hang ky tinh s6 1di phai tra vé mua TSCD theo phuong thiic tra cham, tra gép, ghi:
No TK 635 - Chi phi tai chinh
C6 TK 242 - Chi phi tra trude dai han.
- Khi thanh toén tién cho nguoi ban, ghi:
No TK 331 - Phai tra cho ngudi ban
Cécac TK 111, 112.
TSCD v6 hinh mua dudi hinh thiic trao déi
- Trao d6i hai TSCP vo hinh tuong tu: Khi nhan TSCP vo hinh tuong tu do trao déi véi mot
TSCD vo hinh tuong tu va dua vao st dung ngay cho hoat dong SXKD, ghi:

No TK 213 - TSCD vo6 hinh (Nguyén gia TSCD vo hinh nhan vé ghi theo gia tri
con lai ciia TSCD dua di trao doi)

No TK 214 - Hao mon TSCD (2143) (Gia tri da khau hao ctia TSCD di trao doi)

C6 TK 213 - TSCP vo hinh (Nguyeén gid ciia TSCD vo hinh di trao déi).
- Trao déi hai TSCD vo6 hinh khong twong tu:
Ghi giam TSCD vo6 hinh dua di trao déi, ghi:
No TK 214 - Hao mon TSCD (Gia tri da khau hao)
No TK 811 - Chi phi kh4c (Gi4 tri con lai ctia TSCD dua di trao d6i)
C6 TK 213 - TSCD vo6 hinh (Nguyén gia).
Doéng thoi phan anh s6 thu nhap do trao déi TSCD, ghi:
No TK 131- Phai thu ctia khdch hang (Téng gid thanh toan)
C6 TK 711 - Thu nhéap khéc (Gia tri hgp 1y ctia TSCD dua di trao doi)
C6 TK 3331 - Thu€ GTGT (33311) (néu o).
Ghi tang TSCP vo hinh nhan trao déi vé, ghi:
No TK 213 - TSCD vo hinh (Gid tri hop Iy cia TSCD nhan vé)
No TK 133 - Thu€ GTGT dugc khau trir (1332) (Néu c6)
C6 TK 131 - Phdi thu ctia khach hang (Tdong gid thanh toén).
Trudng hop duoc thu thém tién hodc phai tra thém tién ghi nhu TSCD HH trao déi.
b. Gid tri TSCP vé hinh dugc hinh thanh tix noi bé doanh nghiép trong giai doan trién khai:
Khi xét thay két qua trién khai thod man dinh nghia va tiéu chuin ghi nhan TSCD vo hinh:
- Tap hop chi phi thuc t& phét sinh & giai doan trién khai dé hinh thanh nguyén gid TSCD vo
hinh, k& toan ghi:

Trudng TC Tay Bac

http://vietnam12h.com



Coéng Ty Hoa Chéat Xay Dwng Phuwong Nam
Khoa Kinh Té

No TK 241 - Xay dung co ban d& dang
No TK 133 - Thué€ GTGT duoc khau trir (1332 - néu co)
Cécac TK 111, 112, 152, 153, 331...
- Khi két thic giai doan trién khai, k& todn phai xdc dinh téng chi phi thuc t€ phat sinh hinh
thanh nguyén gia TSCD vo hinh, k€& toan ghi:
No TK 213 - TSCD vo6 hinh
C6 TK 241 - Xay dung co ban d& dang.

c.  Khi mua TSCD vé hinh la quyén sit dung ddt cing voi mua nha cita, vdt kién triic trén ddt thi
phdi xdc dinh riéng biét gid tri TSCD voé hinh la quyén sit dung ddt, TSCD hitu hinh la nha cia,
vdt kién triic, ké'todn ghi:

No TK 211 - TSCD hitu hinh (Nguyén gia nha cura, vat kién tric)
No TK 213 - TSCD vo hinh (Nguyén gid quyén st dung dat)
No TK 133 - Thué GTGT duoc khau trir (1332 - néu co)

Cécac TK 111, 112, 331...

f. Khi mua TSCD vo6 hinh duoc thanh todn bang chiing tix lién quan dén quyén so hitu von ciia cdc
cong ty ¢é phdn, nguyén gid TSCD vo hinh la gid tri hop ly cia cdc chitng tir digc phdt hanh
lién quan dén quyén sd hitu von, ké'todn ghi:

No TK 213 - TSCD vo6 hinh
C6 TK 411 - Nguon von KD (Chi tiét von gép va thang du von c6 phan).

g. Cdc but todn két chuyén nguon von hinh thanh TSCD tuong tu phdn ting TSCD hitu hinh.

h. Khi doanh nghiép duoc tai tro, biéu, ting TSCD vé hinh dua vao su dung ngay cho hoat dong
SXKD, ké todn ghi:

Nog TK 213- TSCD vo hinh
C6 TK 711 - Thu nhap khéc.
Céc chi phi phat sinh lién quan dé€n TSCD v6 hinh nhan tai tro, bi€u, tang, ghi:
No TK 213 - TSCD vo6 hinh
CoTK 111, 112,...
i. Khi doanh nghiép nhdn von gép lién doanh bang quyén sii dung ddt, cdan cit vao ho so giao
quyén su dung dat, ghi:
No TK 213 - TSCD vo6 hinh
C6 TK 411 - Nguodn von kinh doanh.
d) Truong hop doanh nghiép Viét Nam dugc Nha nudc giao dat dé £0p vbn lién doanh !

cac cong ty nude ngoai bang gia tri quyén st dung dit, mit nude, mat bién, thi sau khi co quyét
dinh ctia Nha nuée giao dit dé gop vao lién doanh va lam xong thi tuc giao cho lién doanh, ghi:

No TK 222 - Vén gop lién doanh
CO TK 411 - Nguon von kinh doanh (Chi tiét nguon von Nha nudce).

2.4. Trinh tu ké todn giam TSCP vo hinh

Cac truong hop hach todn giam tai san ¢ dinh vo hinh k€ todn hach toan tuong tu nhu phan
trinh tu k€ toan giam TSCD hitu hinh.

Truong hop bén Viét Nam dugc Nha nude giao dat dé tham gia lién doanh, khi chuyén

nhuong von gép vao co so kinh doanh dong kiém soat cho bén nudc ngoai va tra lai quyén stir dung
dat cho Nha nudc, ghi:
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No TK 411 - Ngudn vbn kinh doanh
C6 TK 222 - Vén gop lién doanh.

Néu bén dbi tac thanh toan cho bén Viét Nam mot khoan tién nhu 14 mot khoan dén bu cho viée
chuyén nhugng (trong truong hop niy co sé kinh doanh dong kiém soat chuyén sang thué dat), ghi:

NoTK 111, 112, ...

C06 TK 515 - Doanh thu hoat dong tai chinh
S6 ké toan

Trong hinh thiic k€ toan nhat ky chung hach toan tai san c8 dinh vo hinh dugc thuc hién trén
s6 chi tiét tai san c6 dinh, s6 nhat ky chung va sé céi céc tai khoan: TK213, TK214, TK411, TK414,
TK441, TK431, TK331, TK111, TK112...

Trong hinh thitc k€ toan nhat ky chiing tlr, hach toan tai san c6 dinh vo hinh duoc thuc hién
trén s6 chi tiét tai san cd dinh, s6 nhat ky ching tir s6 9 va sé céi cdc tai khoan: TK213, TK214,
TK411, TK414, TK441, TK431, TK331, TK111, TK112...

3. Ké toan dau tu xay dung tai san

Pau tu xay dung co ban (XDCB) 1a bo von ra dé mua sam, xay dung TSCD. Dau tu XDCB du
bang nguén von nao ciing phai c6 k& hoach XDCB dugc duyét va phai lam day di cic bude theo
trinh ty XDCB do Nha nudc quy dinh.

Theo Diéu 1¢ quan 1i du tu va quan ly hién hanh tiy theo diéu kién cu thé ctia du 4n (cong
trinh), chil ddu tu ¢6 thé 4p dung mot trong bon hinh thitc dau tu sau :

- Chti dau tu truc ti€p quan ly du an

- Chti nhiém di€¢u hanh du 4n

- Chia khoa trao tay

- Ty lam

Hinh thic chu dau tu truc ti€p quan 1y thuc hién du én :

Trong hinh thic nay, chi ddu tu t6 chitc chon thiu va truc tiép ky hop dong v6i mot hoic nhiéu t6
chic tu van dé thuc hién cong tac khao sét, thi€t k& cong trinh, soan thdo hé so moi thau,t6 chic ddu
thdu hodc chon thau. Sau khi chl ddu tu ky hgp dong véi don vi tring thau xay 1ap,nhiém vu gidm
sat,quan ly qué trinh thi cong ddm bao tién do va chat luong cong trinh vin do t6 chic tu van da
dugc lua chon dam nhan.

Hinh thic chu nhiém diéu hanh du an:

Cht ddu tu t6 chic chon thau va ky hop dong véi mot t6 chic tu van thay minh 1am chi nhiém
diéu hanh du 4n ding ra giao dich, ky két hop dong véi céc t6 chiic khao sat, thiét k€, cung tng vat
tu, thiét bi ... dé thuc hién c4c nhiém vu clia qu4 trinh thuc hién du 4n, dong thoi chiu trach nhiém
giam sat, quan 1y toan bd qua trinh thyuc hién du an.

Hinh thic nay chi ap dung d6i vé6i cac du an ¢6 quy mo 16n, thoi gian xay dung daiky thuat xay
dung phuc tap

Hinh thuc chia khéa trao tay:

Chu dau tu t6 chic ddu thau du 4n dé Iva chon mot nha thau (t6ng thau xay dung) dim nhan toan
bo cong viéc trong qua trinh thuc hién du dn (khdo sat, thiét k€, mua sam vat tu, thiét bi, ti€n hanh
xay lap...). Chl ddu tu chi trinh duyét thiét k& k§ thuat, téng du toan, nghiém thu va nhan ban giao
khi du 4n hoan thanh dua vao stt dung. Téng thau xay dung c6 thé giao thiu lai viéc khdo sat, thiét
k€&, mua sam thiét bi, hodc mot phan khéi lugng cong tdc xay lap cho cac nha thau phu.

Hinh thiic chia khoa trao tay: Thuong dp dung trong viéc xay dung cac cong trinh nha &, cong
trinh dan dung va cong trinh san xuét kinh doanh c6 quy mo nho, ky thuat don gian .
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Hinh thitc tu 1am: Chu ddu tu sit dung luc luong duoc phép hanh nghé xay dung ctia minh dé thuc
hién khoi lugng x4y lap cong trinh .
Hinh thdc nay thuong chi 4p dung d6i véi cac cong trinh stra chita, cai tao ¢c6 quy mo nho, cong
trinh chuyén nghanh dac biét (xay dung nong nghiép - 1am nghiép... )
Vé mat k€ toan, k& toan don vi chu ddu tu ¢6 thé duge t6 chiic riéng, ciing c6 thé dugc thuc hién
trén cling hé thong s6 ké todn clia hoat dong san xuat kinh doanh.
3.1 Ké'todn chi phi ddu tw XDCB
3.1.1.Noi dung chi phi dau tu va xay dung
Trong mot cong trinh dau tu XDCB gom c6 3 loai chi phi nhu sau:
a. Chi phi xay ldp gom:
- Chi phi san 14p mat bang xay dung
- Chi phi xay dung cong trinh tam,cong trinh phu trg phuc vu thi cong(duong thi cong ,dién
,nuéc ,nha xudng...) nha tam tai hién trudngdé & va diéu hanh thi cong (néu co)
- Chi phi xay dung cac cong trinh, hang muc cong trinh
- Chi phi lap dat thiét bi cong trinh
- Chi phi gia cong lap dat thiét bi phi tiéu chuin (néu c6)
- Chi phi di chuyén 16n thiét bi thi congva luc lugng xay dung
b. Chi phi mua sam thiét bi cong nghéva cdc trang thiét bi khdc cua cong trinh:
- Gi4 tri thiét bi mua sami
- Chi phi van chuyén ,bdo quan,bao dudng tai hién trudng
- Bao hiém thiét bi cong trinh...
c. Chi phi khdc bao gom:
- Chi phi khac trong cac giai doan dau tu va xay dung:
+ Giai doan chuén bi dau tu
+ Chi phi cho cong tic diéu tra,khao sat,thu thap s6 liéu v..v.. phuc vu viéc 1ap bdo cdo tién
kha thi va kha thi giai doan chuén bi ddu tu va bdo cdo nghién citu kha thi d6i véi cdc giai doan khéc.
+ Chi phi tu van dau tu gém lap bdo cdo nghién ctu tién kha thi va kha thi, thdm tra xét duyét
bdo cdo nghién cttu tién kha thi, kha thi giai doan chuén bi dau tu va bdo cdo nghién citu kha thi (d6i
v6i cac giai doan khéc.)
+ Chi phi tuyén truyén ,quang cdo du dn(néu cé)
+ Giai doan thuc hién dau tu
+ Lé phi cap dat xay dung va gidy phép xay dung
+ Chi phi dén bu dat dai, hoa mau, di chuyén cdc cong trinh trén mat bang xay dung
+ Tién thué dat hoac tién chuyén quyén st dung dat.
+ Chi phi d6 vat kién tric cii va thu don mat bang xay dung
+ Chi phi khéo sat xay dung, thiét k& k§ thuat va ban vé thi cong, chi phi tham dinh va xét
duyét hé so thiét ké téng du toan cong trinh
+ Chi phi quan 1y du an:
Chi phi cho bo mdy quan 1y du an
Chi phi lap ho so moi thau va xét thau
Chi phi lap va tham dinh don gid, du toan cong trinh
Chi phi giam sat cong trinh
Chi phi 1ap ho so hoan cong va tai liéu luu trix
Chi phi phuc vu quan ly khéac cua Ban quan 1y du an
- Giai doan két thic xay dung dua du an vao khai thac, st dung:
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+ Chi phi thim dinh vA quyét todn cong trinh,chi phi thu don vé sinh cong trinh,t chiic
nghiém thu,khinh thanh va ban giao cong trinh.

+ Chi phi thdo d& cong trinh tam,cong trinh phu tr¢ phuc vu thi cong, nha tam(trlr gia tri phé
liéu phi thu hoi).

+ Chi phi dao tao cong nhan k¥ thuat va can bo quan 1y san xuét.

+ Chi phi nguyén liéu,nang lugng va nhan luc cho qua trinh chay thir khong tai va c6 tai(trir
gid tri san phdm thu hdi-néu c6)

- C4c chi phi khac:

+ Chi phi khoi cong cong trinh(néu cd)

+ Chi phi tng dung cong nghé méi cho thi cong trinh(néu cd)

+ Chi phi bao hiém cong trinh

V.V..

3.1.2. Ké'todn tap hop chi phi dau tw XDCB
Dé tap hop chi phi dau tu XDCB, k€ toan str dung tai khoan 241 - XDCB d& dang. Tai khoan nay
dung dé phan 4nh chi phi ddu tu XDCB va tinh hinh quyét todn cong trinh, quyét todn von dau tu &
céc doanh nghiép c6 tién hanh cong tdc diu tw XDCB. Ngoai ra tai khoan nay con ding dé tap hop
chi phi va quyét toan chi phi stra chita 16n TSCD ctia doanh nghiép.
Két cau TK 241:
Bén No:
- Chi phi d4u tu xay dung, mua sam, stta chita 16n TSCD.
- Chi phi dau tu, cai tao, nang cap TSCD.
Bén Co:
- Gia tri TSCD hinh thanh qua dau tu xay dung, mua sim da hoan thanh ban giao va
duoc duyét ke toan.
- Gia tri tai san hinh thanh qua dau tu va cac khoan dugc duyét bo khong tinh vao gia
tri tai san khi quyét toan.
- Gi4 tri cong trinh stra chita I6n TSCD hoan thanh két chuyén khi quyét todn.
S6 du No:
- Chi phi XDCB va stra chita 16n TSCD con dé dang
- Gia tri cong trinh XDCB va stra chita 16n TSCD da hoan thanh nhung chua ban giao
hoac quyét toan chua dugc duyét.
Tai khoan 241 duoc hach todn chi tiét theo ting cong trinh, ting hang muc cong trinh va & moi
hang muc cong trinh phai hach todn chi tiét ting loai chi phi dau tu, gom:
- Chi phi cong tac xay dung
- Chi phi cong tac 1ap dat
- Chi phi mua sam thiét bi
- Chi phi kién thiét co ban(KTCB) khac.
TK 241¢6 3 tai khodn cdp 2 :
TK 2411 - Mua sam TSCD - Phan dnh chi phi mua saim TSCD va tinh hinh quyét toén chi phi
mua sam TSCD khong phan biét mua méi hayTSCD da st dung.
TK 2412 - Xay dung co ban - Phan anh chi phi dau tu XDCB va tinh hinh quyét toan chi phi
dau tu XDCB.
TK 2413- Stra chita 16n TSCD.
Nhu phan trén di néi, ké todn don vi chli ddu tu c6 thé dugc t6 chitc trong mot hé thong ké todn
riéng, doc 1ap véi hé thong k€ todn ctia doanh nghiép (don vi SXKD); ciing c6 thé duogc tién hanh
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trén cling hé thong s6 k€& todn cta don vi SXKD. Do khuon khé, pham vi cta gido trinh k€& todn
doanh nghiép, k€ todn phan nay chi trinh bay noi dung k& todn chi phi dau tu XDCB trong trudng
hop don vi chil ddu tu va don vi SXKD c6 cung hé théng s6 ké todn.
a. Ké'todn chi phi dau tu XDCB theo hinh thitc chu ddu tu truc tiép quan ly du dn hodc chu
nhiém diéu hanh du dn
- Khi ting tién cho cdc t6 chic tw van va don vi thi cong xay 1ip (don vi nhan thau) theo ché do va
hgp dong kinh t€, k€ toan ghi:
No TK 331 - Phai tra cho nguoi ban
C6 TK 111- Tién mat
C6 TK 112-tién guri ngan hang
C6 TK 341- Vay dai han
- Khi nhap kho thiét bi, vat tu cia cong trinh k& toan ghi :
+ Néu don vi thudc doi tuong tinh thué€ GTGT theo phuong phap truc tiép:
No TK 152 - Nguyén liéu, vat liéu (Chi ti€t vat liéu va thiét bi XDCB)
C6 TK 111 - Tién mat
C6 TK 112 -Tién guii ngan hang
C6 TK 331 - Phai tra cho nguoi ban
C6 TK 341 - Vay dai han
+ Néu don vi thuoc doi tuong tinh thué GTGT theo phuong phap khau trir thué:
No TK 152 - Nguyén liéu, vat liéu (Chi ti€t vat liéu va thiét bi XDCB)
No TK 133 - Thu€ GTGTdau vao
C6 TK 111 - Tién mat
C6 TK 112 - Tién guri ngan hang
C6 TK 331 - Phai tra cho nguoi ban
C6 TK 341 - Vay dai han
- Khi xuét thiét bi cho bén thi cong lap dat :
+ Doi v6i thiét bi khong can lap, ghi:
No TK 241 - XDCB d& dang (2412)
(Chi tiét cong tdc mua sam thiét bi)
C6 TK 152 - Nguyén, vat liéu
(Chi tiét VL, thiét bi XDCB trong kho)
+ Doi v6i thiét bi can lap :
Khi xuét thiét bi giao cho don vi 1ap dat :
Nog TK 152 - Nguyén liéu, vat liéu
(Chi tiét thiét bi XDCB dua di 1ap).
C6 TK 152 - Nguyén liéu ,vat liéu
(Chi tiét thiét bi XDCB trong kho)
Khi nhan dugc bién ban quyét todn lap dat thiét bi k& toan ghi:
No TK 241- XDCB d6 dang (2412) (Chi tiét cong tdc mua sam thiét bi)
C6 TK 152 - Nguyén liéu, vat liéu
(Chi tiét thiét bi XDCB dua di 1ip)

- Can ct bién ban quyét toan gia tri cong trinh, bién ban nghiém thu, thanh Iy hop dong tu van
hoan thanh, ké toan ghi:

No 241 - XDCB dé dang (Chi tiét lién quan )
C6 TK 331 - Phai tra cho nguoi ban.
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- Khi tré tién cho cdc t8 chiic te véan va thi cong, ghi;
No TK 331 - Phai tra cho nguoi ban
Nog TK 133 - Thu€ GTGTdau vao
C6 TK 111, TK 112 - Tién mat ,tién gui ngan hang
C6 TK 341 - Vay dai han
(Khi tra tién, cht dau tu duoc gitt lai 5% chi phi bao hanh)

- Khi ban quan 1y du 4n truc ti€p chi cac khoan chi phi khdc nhu dén bu dat dai, di chuyén dan cu,
chi phi xay dung cong trinh tam, cong trinh phu trg phuc vu thi cong..., can cit cac ching tir goc, k&
todn ghi:

No TK 241- XDCB d¢ dang (2412 - Chi tiét chi phi khac)
Nog TK 133 - Thu€ GTGTdau vao
CoTK 111, 112,311,341, ...
- Khi phan bé chi phi quan 1y du 4n cho ting cong trinh, hang muc cong trinh ( Phan bd trén co s&
du todn chi phi cho hoat dong ctia ban quan ly du an da dugc duyét), k€ toan ghi:
No TK 241- XDCB dé dang (2412 - Chi tiét chi phi khac)
C6 TK 642 - Chi phi quan ly doanh nghiép
- Khi phat sinh khoan chi phi 13i vay phai tra trong thoi gian thuc hién du dau tu, k& toan ghi:
No TK 241- XDCB d& dang (2412 - Chi tiét chi phi khac)
C6 TK 335 - Chi phi tra trude
- Khi phét sinh chi phi cho san xudt thir, cin c cdc ching tir goc vé vat liéu, nhan cong ..., ké
toan ghi:
No TK 241- XDCB d& dang (2412 - Chi tiét chi phi khac)
Co6 TK 152 - Nguyeén liéu vat liéu
C6 TK 334 - Phai tra cong nhan vién
C6 TK 338 - Phai tra, phai ndp khac
Néu c6 san pham thu héi khi san xuat thir, canci cdc ching tir nhap kho hoac bdn thu tién, ghi:
No TK 155 - Thanh phim
No TK 111, 112 - Tién mat, tién giti ngan hang
C6 TK 241 (2412) (chi tiét KTCB khac)
b. Ké'todn chi phi dau tuw XDCB theo hinh thiic chia khéa trao tay
- Khi chi phi chuén bi ddu tu du 4n va cdc chi phi KTCB khic, ké to4n ghi:
No TK 241 - XDCB d& dang(2412 - chi tiét lién quan )
C6TK 111, TK 112 - Tién mat,tién giri ngan hang
C6 TK 341 - Vay dai han
- Khi tng tién cho don vi thi cong xay 1ap theo hgp dong giao nhan thau, k€ todn ghi:
No TK 331 - Phai tra cho nguoi ban
C6 TK 112 - Tién gui ngan hang
C6 TK 341 - Vay dai han
- Khi phat sinh khoan chi phi 13i vay phai tra trong thoi gian thuc hién du dau tu, k& toan ghi:
No TK 241- XDCB d& dang (2412 - Chi ti€t chi phi khac)
C6 TK 335 - Chi phi tra trudc

- Khi bén nhan thau ban giao cong trinh, don vi cht dau tu dugc git lai chi phi bao hanh cong
trinh theo quy dinh va thanh toan cho don vi thi cong chi phi con lai cua khoi lugng da hoan thanh,
ban giao.
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Néu don vi thuoc doi tuong tinh thu€ GTGT theo phuong phap truc tiép hoac TSCD dung vao hoat
dong su nghiép, du 4n... duoc trang trai bang nguoén kinh phi du 4n...K¢€ todn ghi:
No TK 241 - XDCB dé dang (2412 - Chi tiét lién quan)
C6 TK 331 - Phai tra cho ngudi ban
Khi thanh toan cho don vi thi cong chi phi con lai cua khoi luong da hoan thanh, ban giao. K&
todn ghi:
No TK 331 - Phai tra cho nguoi ban
C6 TK 112 - Tién gl ngan hang
C6 TK 341 - Vay dai han
Néu don vi thuoc doi tuong tinh thu€ GTGT theo phuong phap khau trir thu€ TSCD dung vao
hoat dong SXKD. K& toan ghi:
No TK 241 - XDCB d& dang (2412 - Chi tiét lién quan)
No TK 133 - Thu€ GTGT dau vao
C6 TK 331 - Phai tra cho ngudi ban
Khi thanh toan cho don vi thi cong chi phi con lai cua khoi luong da hoan thanh, ban giao. K&
todn ghi:
No TK 331 - Phai tra cho nguoi ban
C6 TK 112 - Tién gli ngan hang
C6 TK 341 - Vay dai han
c. Ké'todn chi phi dau tu XDCB theo hinh thiic ty lam
Theo hinh thiic nay, doanh nghiép phai truc ti€p chi ra cac khoan chi phi.
- Khi mua vat tu,thiét bi XDCB vé nhap kho, ghi;
Nog TK 152- Nguyén liéu, vat liéu
(Chi tiét vat liéu va thiét bi XDCB)
Ng TK 153 - Cong cu, dung cu
C6 TK 111, 112 - Tién mat, tién giri ngan hang
C6 TK 331 - Phai tra ngudi ban
Co6 TK 341 - Vay dai han
- Cac khoan chi phi cho dau tv XDCB, can cit cac ching tir goc (phi€u xuat kho, phiéu chi, bang
phan b6 khau hao... ), ghi:
No TK 241- XDCB d¢ dang (2412 - Chi tiét chi phi lién quan)
C6 TK 152 - Nguyeén liéu ,vat liéu
C6 TK 153 - Cong cu ,dung cu
C6 TK 334 - Phai tra cong nhan vién
C6 TK 338 - Phai tra ,phai nop khac
C6 TK 214 - Hao mon TSCD
- Cac chi phi khac ¢6 lién quan dén dau tu xay dung co ban, ghi:
No TK 241- XDCB d& dang (2412 - Chi tiét chi phi khac)
Co TK 111, 112, 331, 341, 311...
- Khi phat sinh khoan chi phi 13i vay phai tra trong thoi gian thuc hién du dau tu, k€ toan ghi:
No TK 241- XDCB d& dang (2412 - Chi tiét chi phi khac)
C6 TK 335 - Chi phi tra trudc
3.2. Ké'todn quyét todn cong trinh XDCB hinh thanh
Theo quy dinh hién hanh, chdm nhit la sau khi cong trinh hoan thanh 6 thang, chi dau tu phai 1ap
bdo cdo quyét todn cong trinh hoan thanh trinh cip thdm tra va ra thong bdo phé duyét.
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Nhiém vu cta k€& toan khi quyét toan cong trinh la phai tinh toan xac dinh gia tri cac tai san ( bao
gom tai san cd dinh va tai san luu dong) hinh thanh qua dau tu va chi phi khong tinh vao gia tri tai
san, bao gom:

- Gia tri tai san cd dinh hinh thanh qua dau tu

- Gia tri nguyén liéu, vat liéu, cong cu, dung cu, gia stc ¢6 tinh chat san xuat khong du tiéu
chudn tai san c6 dinh.

- Chi phi dao tao can bg, cong nhan cho san xuat .

- Chi phi cho bo phan chuén bi san xuat .

-Thiét hai cho phép khong tinh vao gié tri cong trinh.

Viéc xac dinh gia tri tdi san hinh thanh qua d4u tu can tuan theo nguyén tac

+ Chi phi dau tu phat sinh, lién quan truc ti€p do6i tugng diu tu vao (cong trinh, hang muc

cong trinh) thi tinh truc ti€p cho doi tuong do

+ Chi phi ddu tu lién quan dén nhiéu d6i twong phan bé cho tiing d6i tuong theo nhing tiéu

chuén thich hgp (theo ty 1é v6i von xay dung, von lap dat vo thiét bi...)

+ Can ct huéng dan hach todn ctia thong bdo phé duyét quyét toan dau tu va xay dung ké

toan ghi:

No TK 211, 213 - Gia tri tai san c6 dinh hinh thanh qua dau tu
No TK 441 - Cac khoan khong tinh vao gia tri tai san duoc duyét bo
No TK 1388 - Khoan chi phi bi duyét bd khong tinh vao gid tri tai san bat boi thuong
C6 TK 241-Xay dung co ban do dang
Khi két chuyén ting nguén von san xuét kinh doanh, ghi:
No TK 441-Nguén von dau tu xay dung co ban
No TK 414-Qu§ dau tu phat trién
C6 TK 411-Nguoén von kinh doanh
4. Ké toan khau hao TSCD
4.1. Cdac phuong phdp khdu hao TSCP
4.1.1. Hao mon tai san cd dinh - Khdu hao tai sdan cé dinh

Vi sao phai tinh hao mon TSCD va tinh khau hao TSCD?

Nhu ching ta déu biét: TSCD trong qud trinh st dung (trir trudng hop dac biét 1a dat van git
duogc tinh hitu ich ctia nd vo han), con lai tat ca cdc TSCD déu bi giam dan vé gid tri, ching c6 thoi
gian hoat dong 1a hiru han. Cac trang thiét bi, may moc s€ trd thanh hoan toan vo ich trong tuong lai
lic d6 khong con dugc coi 1a TSCD nita. Trong qud trinh nay né dién ra mot céch tir tir. Nghia la
trong qua trinh st dung TSCD, mot phan gia tri cia TSCD bi tiéu dung (bi hao mon), cho dén khi n6
bi hao mon hoan toan. C6 rit nhiéu nguyén nhan dan téi gid tri cia TSCD bi giam dan trong qua
trinh st dung hay néi mot cach khac 1a bi hao mon. D6 1a:

- Su hao mon vat chét: Sau nhiéu nam st dung nha ctta may moc thiét bi... déu hu hong va
dén lic khong con st dung duge st dung dugc nita va phai su chira, thay thé ching. Diéu nay dé
hiéu, boi nhitng trang thiét bi, mdy méc nay ludn chiu su tdc dong clia cic nhan td tu nhién ma con
ngudi khong thé khic phuc duge nhu ning, mua, do 4m, nhiét do... hang ngay luon co sét tic dong
dén ching lam cho tinh nang dong st dung cua né bi giam dan.

- T4c nhan kinh t&: Véi téc do phat trién nhu vii bio clia khoa hoc k§ thuat cong nghé. Ky
thuat méi 1lam cho TSCD bi 16i thoi lac hau rat nhanh chéng. Mot thiét bi cua xi nghiép 1a hién dai
nhat trong thoi gian d6 nhung chi sau do mot vai nam thiét bi da tré nén lac hau so véi nhitng cai
mdi san xuat ra. Di€u nay lam cho nhitng mdy méc thiét bi cii bi giam gia tri so véi cdi mdi duoc san
xuat, hon nita gia ting va luon duge déi méi vé quy mo clia xi nghiép 1am cho nhitng TSCD cii tr&
nén khong tuong xting v6i quy mo ciia doanh nghiép dan dén gia tri ciia TSCD nay bi giam di .
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- Tac nhan thoi gian: Thoi gian 1a thuéc do chinh xac nhat doi vdi tit ca su ton tai trén trai
dat. Thoi gian troi di gid tri cia TSCD bi giam dan va dén mot lic nao dé n6 khong con y nghia.

- Su hao mon can: Vi tai nguyén thién nhién trong qua trinh khai thac nguén san luong cta
ching bi giam dan va dan dén mot ldc nao d6 s€ khong con nita

Nhu vay, hao mon TSCD la tat yéu khach quan trong qua trinh st dung TSCD, hao mon
TSCD gom 2 loai :

Hao mon hitu hinh: La hao mon do cdc nguyén nhan co, ly, héa hoc, do cuong do lao dong,
do trinh d¢ thanh thao sur dung tai san c6 dinh... dan t6i lam giam gia tri TSCD.

Hao mon vo hinh: La su giam gia tri ctia TSCD do tié€n bo khoa hoc k¥ thuat. Sy mat tinh hitu
ich do viéc tang thi€t bi d€ cai tién, thay d6i chiing loai hodc do nhitng nguyén nhan khac khong lién
quan dén tinh trang vat chat ctia TSCD.

Phan gid tri giam dan ctua TSCD trong moéi nam st dung duge tinh nhu mot khoan chi phi va
ghi nhan vao gid thanh san pham, chi phi kinh doanh dé thu héi lai von du tu ban dau.

Qua trinh ghi nhan gid tri giam dan d6 cua TSCD trong mo6i nam st dung duge goi 1a khiu
hao TSCD. Thuc chét khau hao TSCD la qu4 trinh chuyén hoan vén dudi hinh thdc hién vat thanh
hinh thdi tién té hay 12 su biéu hién bang tién phan gid tri TSCD da hao mon. Muc dich cta viéc trich
khau hao TSCD Ia thu héi von dau tu TSCD sau 1 thoi gian nhat dinh dé€ tdi san xuét va stta chita khi
hu hong.

Nhiéu khi hinh thitc bén ngoai ddnh gia sai 1éch noi dung bén trong, vé ban chat ma xét thi
khau hao 12 nhitng biéu hién bén ngoai, con hao mon la noi dung bén trong. Hao mon 1a mot pham
tri, mot khdi niém tuong trung ma (ta chi ¢6 thé hiéu ma khong thé tinh toan, nghién cttu né mot
cach cu thé. Nhung viéc phan 4nh hao mon lai 1a mot diéu hét sic quan trong trong viéc quan ly
TSCD vi vay ma ngudi ta khdi qudt ching bang viéc tinh khau hao. Tic biéu hinén phéan gid tri hao
mon bang tién té va tinh todn nghién ciu.

Nhu vay vé nguyén tic thi viéc tinh khau hao phai phit hop hoan toan véi hao mon thuc té.
Tuy nhién trong thuc t€ thi di€u nay chi phti hop mot cich tuong d6i boi thoi gian sit dung cua TSCD
ngudi ta chi ¢6 thé udc tinh mot cdch twong d6i vi con nguyén nhan khach quan ma khong thé tinh
todn chinh xéac duogc.

Hao mon va khau hao TSCD la 2 pham tru hoan toan khac nhau song lién quan rat chat ché
v6i nhau. Nguoi ta khong chi nhac dén hao mon ma khong tinh khau hao va ciing nhu khong thé tinh
khau hao khi khong c¢6 hao mon. Nhu vay hao mon 1a mét hién tugng khach quan lam giam gia tri,
gid tri stt dung cia TSCD. Con khau hao 1a mot bién phéap di€u chinh quan trong quan 1y nham thu
hoi lai phan gia tri da hao mon cua TSCD.

Xem xét khau hao TSCD vé€ mat ¥ nghia kinh t&€ n6 ¢6 nhiéu chiic nang, 2 chic ning co ban
duoc coi la quan trong:

Chiic nang chi phi: biéu hién su chuyén dich gié tri TSCD san xuét vao gia tri san pham mdi.
Nho chiic ning ndy ma chi phi dé xay dung va mua sam TSCP duogc phan 4nh vao chi phi san xuit,
tao diéu kién quan sit duoc chic nang véi dau tu co ban.

DPac biét khi von dau tu dugc thuc hién thay thé thi chic nang chi phi cia khau hao TSCD cho
ta thady ro mirc tiét kiém lao dong xa hoi phan tang gia cua don vi SXKD la bao nhiéu. Vi vay véi
chitc nang chi phi, khau hao, 12 nhan t6 quan trong dé ddnh gia lgi ich SXKD, va loi ich ddu tu xay
dung co ban. Chi trén co s& lua chon hgp 1y phuong phap tinh khau hao va thoi gian tinh khau hao
hop 1y thi chic nang chi phi ctia khau hao méi duge thuc hién tot.

Chitc niang phan phoi clia khau hao: Biéu hién & chd cung véi viéc khau hao nhim chuyén
dan phén gi4 tri TSCD vao gid tri san phim mdi tao ra thi s6 khiu hao thu dugc tir doanh thu ciing
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duoc tich lily dan va hinh thanh von khau hao. Von nay duoc sit dung 1am ngudn tai chinh cap phat
cho tai san xudt, hién dai héa TSCD & don vi.

Vé6i chitc nang chi phi, chiic nang phan phoi khong nhat thiét phai sit dung TSCD theo tu6i
tho thuc t€ ma c6 thé dua vao tudi tho dinh mic cia TSCD.

Tir chiic nang phan phoi va chitc nang chi phi ctia khau hao ¢c6 méi quan hé chat ché véi
nhau, m&i quan hé nay quyét dinh quan hé bién chiing mang tinh chat 2 mat cta tién khau hao 1a tinh
chi phi va tinh sinh 10i. Tién khau hao biéu hién tinh chi phi thi n6 dugc coi l1a chi phi xa hoi cin
thié€t dugc nguoi san xuat véi Ii do hao mon TSCD str dung tinh vao chi phi SXKD. Tinh sinh 16i ctia
tién khau hao thé hién & chd tir doanh thu ban hang, tién doanh thu ban hang dugc trich lai thanh quy
khau hao va duoc dung 1am nguodn tai chinh cip phat dau tu xay dung co ban.

Nhu vay:

Xét vé phuong dién kinh t€, khau hao cho phép doanh nghiép phan dnh dugc gid tri thuc t&
ctia TSCD, dong thoi lam giam 14i rong (1gi nhuan thuan) ctia doanh nghiép.

V¢é phuong dién tai chinh, khau hao TSCD 1a mot phuong tién tai trg gitp cho doanh nghiép
thu hoi lai phan gia tri da hao mon cua TSCD.

Vé phuong dién thué€ khéa, khau hao 1a mot khoan chi phi duoc trir vao 1oi tic chiu thué, tic
la khau hao 1la mot khoan duogc tinh vao chi phi kinh doanh hop 1€.

Vé phuong dién ké toan, khau hao 1a su ghi nhan giam gid ctia TSCD.

Tom lai: Hao mon va khau hao TSCD Ia tat yéu trong viéc sit dung va quan 1y TSCD cua mot
doanh nghiép. N6 c6 y nghia kinh t€ rat 16n trong viéc tinh toan chi phi va gid thanh san phim dé
ddm bdo viéc tdi san xudt va d6i méi TSCD ciing nhu bao toan von ¢d dinh clia doanh nghiép. Vi
vay, viéc ghi chép va hach toan chinh xac, day du, kip thoi gid tri hao mon TSCD 1a mot cong viéc
quan trong va can thi€t cho moi doanh nghiép. K& toan c6 nhiém vu thuc hién day da chiic nang trén.
4.1.2. Phuong phdp tinh khdu hao tai sdan cé dinh

D¢ tinh khau hao TSCD, nguoi ta dua trén co s& 2 nhan t6 co ban 1a nguyén gia TSCD va ty
lé khau hao. Viéc tinh khidu hao TSCD c6 thé tién hanh béing nhiéu phuong phdp. Viéc lva chon
phuong phap khau hao nao la tuy thudc vao quy dinh cia nha nuéc va ch€ d6 quan 1y tai chinh doi
voi doanh nghiép va yéu cau quan 1y kinh t€ tai chinh cua doanh nghiép. Phuong phap khau hao dugc
lua chon phai dam bao thu hoi von nhanh, didy da va phu hop véi kha nang trang trai chi phi cua
doanh nghiép.

a. Phuong phdp khdu hao déu theo thoi gian

Trong thuc t€ hién nay, phuong phap khau hao déu theo thoi gian dugc 4p dung phé bién.
Phuong phép nay c6 dinh muc khau hao theo thoi gian nén c6 tic dung thic ddy doanh nghiép nang
cao nang suat lao dong, tang s6 luong san phim lam ra dé ha gid thanh, va tang loi nhuan trong
nhitng nam dau. Tuy nhién, viéc thu hoi von khau hao cham khong theo kip mitc hao mon thuc t&€
nhat 1a hao mon vo hinh (do tién b khoa hoc k¥ thuat) nén doanh nghiép khong c6 diéu kién dé ddu
tu, trang bi TSCD méi.

Cach tinh khau hao theo phuong phap nay nhu sau:

Muc khau hao  _  Nguyén gia " Ty 1é khau hao
binh quan nam TSCD binh quan nam
1
Ty 1é khau hao binh quan nam = x 100%

Thoi gian hitu dung ctia TSCD
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- Thoi gian hitu dung ctia TSCD (S6 nam hitu dung ctia TSCD) 1a do dai thoi gian ma TSCD
s€ dugc str dung trong cac hoat dong cua doanh nghiép.

- Thoi gian kha dung ctia TSCD 1a do dai thoi gian ma TSCD c¢6 thé sir dung duoc.
b. Phuong phdp khdu hao theo sdn luong

Ngoai cach tinh khau hao theo thoi gian, 6 nudc ta mot s6 doanh nghiép con st dung phuong
phap khiu hao theo san lugng. Theo phuong phap nay s€ c¢6 dinh mic khau hao trén 1 don vi san
luong, nén muon thu héi von dau tu nhanh, khic phuc hao mon vo hinh, doanh nghiép budc phéi
tang ca, tang kip, ting nang suit lao dong dé tao ra nhiéu san pham

Cong thic tinh nhu sau:

Muc khau hao phai trich _ San lugng thuc t€ « Mic khiu hao binh quan trén mot
trong thang B trong thang don vi san luong
Trong d6
Mitc khau hao binh quan trén Téng khiu hao phai trich trong thoi gian sir dung
mot don vi san lugng - Séan lugng tinh theo cong suat thiét k&

c. Phuong phdp khdu hao nhanh

Tuy nhién, trong nén kinh t€ thi trudng, xu hudng ctua cac doanh nghiép 1a thu héi vén nhanh,
vira trdnh duoc hao mon vo hinh va su lac hau cta k¥ thuat, vira ¢6 nguén von dé ddu tu vao cong
nghé mai. Vi th€ cac doanh nghiép thuong ap dung mot s6 phuong phap khau hao. Cé mic khiu hao
rat 16n trong nhitng nam dau st dung TSCD va cang vé nhitng nam sau mitc khau hao cang giam dan.
Cac phuong phap nay dugc goi 1a phuong phap khau hao nhanh.

e Phuong phdp khiu hao nhanh theo s6 du giam dan :

Theo phuong phép nay, gid tri tan dung khong dugc tinh dén, ty 1¢ khau hao duoc tinh bang
céch nhan doi ty 1& khiau hao trung binh. Ty 1¢ ndy dugc 4p dung hang nim cho cdc gid tri ghi s6
giam dan cua TSCD.

Cong thiic tinh nhu sau :

nam nhanh TSCD
e Phuong phdp khiu hao theo téng cdc s6 nam :

Muc khau hao TSCD trich hang Ty 1é khau hao « Gid tri ghi s6 con lai cia

Theo phuong phap nay cac s6 nam cua thoi gian hitu dung cua TSCD dugc cong lai v6i nhau,
tong clia ching trd thanh mau so clia ddy cédc ty s6 duoc ding dé phan bé tdng mitc khiu hao cho cic
nam trong thoi gian hitu dung ctia TSCD. Tt s6 clia cac ty sO nay la ty s thit tu cua nam hitu dung
ctia TSCD theo thit tu nguoc lai.

Thi du : St dung s6 liéu da cho & Thi dul.

Tong céc s6 nam hitu dung cta TSCD=1+2+3+4+5=15

nn+1)

Néu nam hitu dung dai, ta c¢6 thé tinh theo cong thiic téng quat sau : 5

Thi du: TSCD c6 thoi gian hitu dung 12 5 nam thi téng s6 nim hitu dung ctia TSCP duoc tinh:
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5G+1D
S
TSCD c6 thoi gian hitu dung 13 30 nam thi téng céc s6 nam hitu dung ctia TSCD duoc tinh :
3030+ 1)
2

15

= 465

Viéc tinh khau hao TSCD hién nay trong cic doanh nghiép dugc thuc hién theo QP s6
206/2003/QDb- BTC ngay 12/12/2003 cua Bo trudng Bo tai chinh. V& nguyén tic, moi TSCD trong
doanh nghiép c6 lién quan dén hoat dong kinh doanh déu phai duoc huy dong st dung t6i da va phai
tinh kh&u hao, thu hoi dt von trén co sd tinh ching, tinh du nguyén gia theo quy dinh hién hanh.

Theo thong tu 33/2005/thi truong- BTC ngay 29/4/2005 cua Bo Tai chinh quy dinh: “Moi
TSCD ctia Cong ty (GOm ca tai san chua ding, khong can dung, cho thanh 1y) déu phai trich khau
hao theo quy dinh hién hanh. Khau hao TSCD dung trong SXKD hach toan vao CPKD; khau hao tai
san chua dung, khong can dung, chd thanh 1y hach toan vao chi phi khac.”

TSCD trong cdc doanh nghiép duoc trich khau hao chi yéu theo phuong phdp déu theo thoi
gian. D6i voi nhitng tai san da khau hao dé bu dap nguyén gid ma van tiép tuc st dung thi doanh
nghiép khong phai tinh KHCB, nhung van phai quan 1y va st dung theo ché hién hanh.

Theo ché do hién hanh, toan bo khau hao lu§ ké ctia tdi san dugc dé lai cho doanh nghiép dau
tu, thay thé, d6i méi TSCD. Viéc ddu tu xay dung bang ngudén von khiu hao dugc thuc hién theo
diéu 1é quan 1y dau tu va xay dung hién hanh.

Theo quyét dinh 206/QD-BTC, cic doanh nghiép hoat dong cé hiéu qua kinh t& cao dugc
khau hao nhanh nhung t6i da khong qud 2 1an miic khau hao x4c dinh theo phuwong phap dudng thing
dé nhanh chéng doi méi cong nghé. Tai san co dinh tham gia vao hoat dong kinh doanh duoc trich
khau hao nhanh 1a may mdc, thiét bi; dung cu lam viéc do luong, thi nghiém; thiét bi va phuong tién
van tai; dung cu quan ly; sic vat, vuon cay lau nam. Khi thuc hién trich khau hao nhanh, doanh
nghiép phai dam bao kinh doanh cé 1ai.

Nguyén tic trich khau hao:

Viéc trich hodc thoi khong trich khau hao duoc thuc hién bat du tir ngay (Theo s6, ngay clia
thang) ma TSCD tang hoac giam hoac nguing tham gia vao hoat dong SXKD

Khau hao TSCD la mot yé€u t6 cta chi phi SXKD. Do vay hang thang hoac hang quy ké toan
phai tinh toan xac dinh s6 khau hao TSCD cho cac bo phan st dung TSCD. Viéc tinh toan va phan
b6 KHTSCP dugc thuc hién bang tinh va phan bé khiau hao TSCD. Phuong phdp tinh khiau hao hang
thang duogc thuc hién nhu sau:

S6 khau hao TSCB S0 khau hao TSCb N S6 khau hao TSCD ~_ S6 khau hao TSCD
phai trich thang nay =~  da trich thang trudc tang trong thang nay giam trong thang nay

Tuy nhién khi doanh nghiép ap dung phuong phap khau hao theo san luong hoac khau hao nhanh thi
viéclap bang tinh va phan bé khau hao TSCD khong thuc hién theo nguyén tic trén ma phai tinh
khau hao ting tai san sau d6 tong hop chung toan doanh nghiép

4.2. Phuong phdp ké todn khdu hao TSCD

4.2. 1.Tai khodn sit dung

Dé k& todn khau hao co ban TSCD xdc dinh gid tri hao mon ctia TSCD, k€ toén doanh nghiép
str dung cac TK 214, 627, 009, 641, 642.
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TK 214: TK nay dung dé phan 4nh gia tri hao mon ctia TSCD trong qu4 trinh sit dung do trich
khau hao TSCD va nhitng khoan tang giam hao mon khac cta TSCD.
- K&t cau cia TK 214 nhu sau :
Bén No: Gi4 tri hao mon ctia TSCD giam do thanh 1y, nhuong bén, ban giao, diéu di noi khdc.
Bén Co: Gia tri hao mon cua TSCD tang do trich khau hao TSCD, do danh gia lai TSCD hoac do
diéu chuyén TSCD da str dung giita cdc don vi thanh vién ctia Tong cong ty hoic cong ty...
Gia tri hao mon cta TSCD tang do tinh hao mon TSCD dung vao hoat dong phuc loi, hoat dong
su nghiép hoac hoat dong du an,
S6 du bén Co: Gia tri hao mon TSCD hién c6 cua don vi.
TK 214 - Hao mon TSCD, duoc chi tiét thanh 4 TK cap 2:

e TK 2141 - Hao mon TSCD hitu hinh: Phan anh gia tri hao mon TSCD hitu hinh trong qua trinh st
dung do trich khau hao TSCD va nhiing khoan tang giam hao mon khac cia TSCD hiru hinh.

e TK 2142 - Hao mon TSCD di thué: Phan anh gia tri hao mon cua TSCD di thué tai chinh.

e TK 2143 - Hao mon TSCD vo hinh: Phan anh gia tri hao mon cua TSCD vo hinh.

e TK 2147 - Hao mon bat dong san dau tu.

4.2.2. Trinh tu ké todn

Dinh ky céan cit vao bang tinh va phan b6 khiau hao TSCD, k€ toan trich khdu hao TSCD vao
chi phi san xuét, chi phi kinh doanh... dong thoi phan dnh gia tri hao mon TSCD, k& todn ghi.
No TK 627: Khau hao nhitng TSCD phuc vu san xuét, kinh doanh dich vu (6274).
No TK 641: Khau hao nhitng TSCD phuc vu ban hang (6414)
No TK 642: Khau hao nhitng TSCD phuc vu quan 1y (6424)
No TK 241: Khau hao nhitng TSCD phuc vu xay dung co ban (2412)
C6 TK 214: Ghi tang gia tri hao mon TSCD (2141, 2142, 2143).

Dai v6i TSCD ddu tu, mua sam bang quy phic 1oi, khi hoan thanh dua vao sir dung phuc vu
hoat dong phuc 1gi cong cong thi khong trich khau hao TSCD vao chi phi san xuét, chi phi kinh
doanh. Mot nam mot 1an vao thoi diém cu6i nién do k€ toan tinh va phan dnh gid tri hao mon, ghi:

No TK 4313: Quy phiic loi da hinh thanh TSCD
C6 TK 214: Ghi tang gia tri hao mon TSCD
Khi nhan TSCD da st dung tir don chinh hoic diéu chuyén tir cac don vi noi bo c6 t6 chiic
k& todn riéng, k€ toan don vi nhan TSCD ghi tang hao mon TSCD nhan :
No TK 211, 213 -Nguyeén gid TSCD
C6 TK 1361 -Gia tri con lai
C6 TK 214: Ghi tang gia tri hao mon TSCD nhan
Khi thanh 1y, nhuong ban, ban giao, diéu chuyén TSCD... dong thdi véi biit toan ghi giam
TSCD, k€& toan phai ghi giam hao mon TSCD
No TK 811, 1361, ...Phan gia tri con lai
No TK 214 - Phan gia tri hao mon TSCD giam
C6 TK 211, 213 -Nguyén gid TSCD
5. Ké toan stra chita TSCD

Trong qud trinh sit dung, TSCD bi hao mon va hu hong timg bo phan. Dé TSCD hoat dong
binh thuong trong thoi gian st dung phai tién hanh bao dudng va stra chita TSCD khi bi hu hong.
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Nhiém vu ctia k€ toan stra chita TSCD 1a phai xac dinh chi phi stra chita va tinh gia thanh cac
cong viéc sira chita 16n hoan thanh, phan bé ding chi phi stta chita TSCD vao cac doi tuong lién quan
Trong doanh nghiép tuy theo quy mo, tinh chat clia cong viéc stra chita va tuy theo kha nang,
doanh nghiép c6 thé tién hanh stta chita TSCD theo cic phuong thitc tu 1am (thudng 1a stta chita, bao
duong thuong xuyén, mot s6 cong trinh stra chita nhd) hoac thué ngoai (cho thau) (thuong la céac
cong trinh stra chira 16n).
5.1. Ké toan stra chita TSCD theo phuong thirc tu lam
a- Doi vdi stta chita thuong xuyén
Cac chi phi stra chita thuong nhd nén chi phi stra chita dugc phan anh truc ti€p vao chi phi san
xuat kinh doanh ctia timg bd c6 TSCD stra chita. K€ toan ghi :
No TK 627, 641. 642
C6 TK 152, 153, 214, 334,338, 111, 112 ...
b - Poi voi sua chita lon TSCD :
Can ct chiing tir tap hop chi phi, k& toan ghi:
No TK 241 - XDCB d& dang (2413)
C6 TK 152, 153, 214, 334,338, 111, 112 ...
Khi cong trinh stta chita 16n hoan thanh, gid tri thuc t€ cong trinh duoc két chuyén:
* Néu doanh nghiép khong trich trude chi phi stra chita 16n TSCD
e K&t chuyén gid tri thuc t€ clia cong trinh sira chita 16n hoan thanh:
No TK 142: Chi phi san xuat chung (1421)
C6 TK 241: Xay dung co ban d& dang (2413)
e S6 chi phi stra chita 16n phan bé dan hang ky vao chi phi san xudt kinh doanh:
No TK 627, 641, 642
C6 TK 142 -Chi phi tra trude (1421)
* Néu doanh nghiép thuc hién viéc trich trudc chi phi stra chita 16n TSCD
e Hang thang can ci vao k& hoach trich truGe chi phi stra chita 16n TSCD, k€ toan ghi:
No TK 627, 641, 642
C6 TK 335 - Chi phi phai tra (chi tiét trich truGc SCL TSCD)
e Khi cong trinh stra chita 16n hoan thanh, can ct gia tri quyét toan cong trinh, k& toan ghi:
No TK 335: Chi phi tra truée (chi tiét trich truée SCL tai san c¢6 dinh )
C6 TK 241: Xay dung co ban do dang (2413)
e Cudi nién do xtr Iy chénh léch gitra khoan trich trudc va chi phi stra chita 16n thuc t€ phat sinh:
Neéu s06 trich trudc stra chita 16n TSCD > chi phi thuc t€ phat sinh thi s6 chénh léch duoc ghi:
No TK 335 - Chi phi phai tra
Co6 TK 627, 641, 642
Néu s0 trich trude stra chita 16n TSCD < chi phi thuc t€ phat sinh thi s6 chénh léch dugc ghi:
No TK 627, 641, 642
C6 TK 335 : Chi phi phai tra
Néu trong qué trinh stra chita 16n, TSCD khong nhiing phuc hodi nang luc hoat dong ma con
duoc nang cap, cai tao nham kéo dai tudi tho; Phan chi phi chi ra dé nang cap, cai tao ghi:
No TK 211 - Tai san c6 dinh hitu hinh
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C6 TK 241: Xay dung co ban d& dang (2413)
5.2. Ké& todn stra chita tai san c6 dinh theo phuong thic cho thau
Khi cong viéc stra chita 16n TSCD phai thuc hién theo phuong thitc cho thau thi doanh nghiép
phai tién hanh ky hop dong thadu. Hop dong giao thau phai quy ding rd thoi gian giao nhan TSCD dé
stra chira, ndi dung cong viéc stra chira, thoi gian hoan thanh va thoi gian giao lai TSCD cho doanh
nghiép, s6 tién phai tra cho ngudi nhan thau vé dich vu stra chita, phuong thiic thanh todn...
Can cit vao hop dong stra chita va bién ban giao nhan TSCD stra chita hoan thanh:
- Né&u don vi 4p dung thu€ GTGT theo phuong phap khau trir thué, ké toan ghi :
No TK 241 (2413) - Chi phi stra chita khong ¢6 thué
No TK 133 - Thu€ GTGT dau vao
C6 TK 331 - Téng s6 tién phai tra cho ngudi nhan thiu
Néu doanh nghiép khong trich trude chi phi stra chita 16n TSCD:
- K&t chuyén toan bo chi phi stra chita 16n TSCD
No TK 1421, 242
C6 TK 241 (2413) - Xay dung co ban d& dang
- S6 chi phi stra chita 16n phan b dan hang ky vao chi phi SXKD:
No TK 627, 641, 642
C6 TK 1421, 242
Néu doanh nghiép thuc hién viéc trich trude chi phi stra chita 16n TSCD:
- Khi cong trinh stra chita 16n hoan thanh, can ci gia tri quyét toan cong trinh, ké toan ghi :
No TK 335 - Chi phi tra trudc (chi ti€t trich trudc stra chita 16n TSCD)
C6 TK 241 - Xay dung co ban do dang (2413)
- Cudi nién do xu ly chénh léch gitta cac khoan trich trudc va chi phi stra chita 16n thuc t€ phat
sinh theo quy dinh hién hanh ctia co ch€ tai chinh:
Néu s0 trich trude stra chita 16n TSCD > chi phi thuc t€ phat sinh thi s6 chénh léch dugc ghi:
No TK 335 - Chi phi phai tra
C6 TK 627, 641, 642
Néu s0 trich truGe sta chita 16n TSCD < chi phi thuc t€ phat sinh thi s6 chénh 1éch duoc ghi:
No TK 627, 641, 642
C6 TK 335 : Chi phi phai tra
1L KE TOAN TSCP PI THUE
1. Ké'todn TSCD di thué tai chinh
1.1. Phuong phdp ghi nhdn TSCD thué tai chinh doi véi bén thué
Tai thoi diém nhan tai san thué, bén thué ghi nhan gia tri TSCD thué tai chinh va ng goc phai
tra v€ thué tai chinh v6i cing mot gid tri bang véi gid tri hop 1y cua tai san thué (néu gia tri hop 1y
clia tai san thué < gid tri hién tai cha khoan thanh toén tién thué t6i thiéu).Néu gia tri hop 1y ca tai
san thué > gid tri hién tai cha khoan thanh todn tién thué t6i thiéu thi ghi theo gid tri hién tai cla
khoan thanh todn tién thué t6i thiéu. Khi tinh gid tri hién tai ciia khoan thanh todn tién thué t6i thiéu
cho viéc thué tai san, doanh nghiép c6 thé sir dung ty 1¢ 1ai suat ngdm dinh hodc ty 1€ 1ai sudt dugc
ghi trong hop dong thué hoac ty 1¢ 1ai suat bién di vay ctia bén thué.
Trudng hop trong hop déng thué tai chinh da ghi rd s6 ng goc phai tra bang gia tri hop 1y tai
san thué thi tai san thué va no phai tra vé thué tai chinh dugc ghi theo ciing gia tri nay.
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Gi4 tri hop ly hodc gi tri hién tai clia khoan thanh todn tién thué toi thiéu ghi nhan gia tri
TSCD thué tai chinh la gid chua c6 thué GTGT (K€ ca truong hop TSCD thué ti chinh ding vao
hoat dong SXKD hang hoa, dich vu thudc déi tugng chiu thu€ GTGT tinh theo phuong phéap khau trir
thué va truong hgp TSCD thué tai chinh dung vao hoat dong SXKD hang hod, dich vu thudc doi
tuong khong chiu thu€ GTGT hoac chiu thué€ GTGT tinh theo phuong phép truc tiép).

Cac chi phi truc ti€p phat sinh ban dau lién quan dén hoat dong thué tai chinh dugc tinh vao
nguyén gid cua tai san thué. Khoan thanh todn tién thué tai san thué tai chinh phai duoc chia ra thanh
chi phi tai chinh (so tién 14i thué tai chinh) va khoan phai tra ng goc ting ky. S6 tién 1ai thué tai
chinh phai tra duoc hach todn vao chi phi tai chinh trong su6t thoi han thué. So tién 13i thué tai chinh
ghi nhan vao chi phi tai chinh timg ky dugc xac dinh bang s6 du ng géc con lai nhan (x) véi ty 1é 1ai
sudt dinh ky c6 dinh.

Trudng hop s6 thué€ GTGT do bén cho thué da tra khi mua TSCD dé cho thué ma bén thué
phai hoan lai thi s6 tién 13i thué tai chinh phai tra bao gém ca s6 1i tinh trén s6 thu€ GTGT ma bén
thué chua tra cho bén cho thué.

Bén thué c6 trach nhiém tinh trich khau hao TSCD thué tai chinh vao chi phi san xuét, kinh
doanh theo dinh ky trén co s& dp dung chinh sach khau hao nhit quan véi chinh sach khau hao cta
tai san cung loai thudc s& hitu cua doanh nghiép di thué.

Néu khong chic chin 1a bén thué s& ¢6 quyén s& hitu tai san thué khi hét han hop dong thué
thi tai san thué s& dugc khau hao theo thdi han thué néu thoi han thué ngan hon thoi gian st dung
hitu ich cua tai san thué.

Trudng hop 14i thué tai chinh dt diéu kién dugc von hod vao gid tri tai san do dang thi thuc
hién theo quy dinh ctia chuian muc “Chi phi di vay”.

1.2. Phuong phdp ké toan TSCP thué tai chinh
a- . Chirng tir ban dau:

o Hop dong thué tai chinh

. Hoé don GTGT vé mua TSCD ctia bén cho thué

o Hoa don dich vu cho thué tai san cua bén cho thué

J Céc chung tir phan anh chi phi lién quan dén tai san thué
. Cac chung tir thanh todn: phi€u chi, gidy bao ng...

b- Tai khoan str dung:

K& toan TSCD thué tai chinh st dung TK 212 - TSCD thué tai chinh. Tai khoan nay phan dnh
gid tri hién c6 va tinh hinh bién dong cta toan bo TSCD thué tai chinh clia doanh nghiép.

Hach toan TK 212- TSCD thué tai chinh cén ton trong cic quy dinh sau:

. TK nay dung cho doanh nghiép thué hach toan nguyén gia cuia TSCD di thué tai
chinh. Pay 1a nhitng TSCD chua thudc quyén s& hitu cia doanh nghiép nhung doanh nghiép
c6 nghia vu va trach nhiém phap ly quan 1y va st dung nhu tai san cia doanh nghiép.

J Nguyén gia ctia TSCD di thué tai chinh khong bao gom s6 thu€ GTGT bén cho thué
da tra khi mua TSCD dé cho thué (ké cé trudong hgp TSCD thué tai chinh dung vao hoat dong
SXKD hang ho4, dich vu thudc doi tuong chiu thué GTGT tinh theo phuong phap khau trir va
truong hop TSCD thué tai chinh dung vao hoat dong SXKD hang hod, dich vu thudc doi
tuong khong chiu thu€ GTGT hoac chiu thué GTGT tinh theo phuong phap truc tiép).

o Khong phan anh vao tai khoan nay gia tri ciia cac TSCD di thué hoat dong.
o Tai khodn 212 duoc md chi tiét dé theo ddi ting loai, timg TSCD di thué.
Trudng TC Tay Bac
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o Viéc ghi nhan nguyén gid ctia TSCD thué ti chinh tai thoi diém khdi dau thué duoc
thuc hién theo quy dinh cia CMKT s6 06 "Thué tai san". Sau thoi diém d6, k€ todn TSCD
thué tai chinh trén TK 212 duoc thuc hién theo quy dinh cia CMKT s6 03 "TSCD hitu hinh".

o S6 thué GTGT bén thué phai tra cho bén cho thué theo dinh ky nhan dugc hoa don
thanh todn tién thué tai chinh dugc hach todn nhu sau:

Truong hop TSCD thué tai chinh ding vao hoat dong SXKD hang ho4, dich vu thudc doi
tuong chiu thu€ GTGT tinh theo phuong phap khau trir thi s6 thué GTGT phai tra ting ky
duoc ghi vao bén Ng TK 133 - Thu€ GTGT dugc khau trir (1332);

Truong hop TSCD thué tai chinh dung vao hoat dong SXKD hang hod, dich vu thudc doi
tuong khong chiu thué GTGT hoac chiu thué GTGT tinh theo phuong phap truc ti€p thi s6
thu€ GTGT phai tra ting ky ghi vao chi phi SXKD trong ky

Két cdu va noi dung phdn danh ciia Tai khoan 212 - TSCP thué tai chinh
Bén No: Nguyén gia ctia TSCD thué tai chinh tang.
Bén Co6: Nguyén gid cua TSCD thué tai chinh giam do chuyén tra lai cho bén cho thué khi
hét han hgp dong hodc mua lai thanh TSCD ctia doanh nghiép.
S6 du bén No: Nguyén gid cia TSCD thué tai chinh hién cé.
c. Phuong phap ké toan cac hoat dong Kkinh t€ lién quan dén thué tai san la thué tai chinh
Khi phat sinh céc chi phi truc ti€p ban dau lién quan dén tai san thué tai chinh truée khi nhan
tai san thué nhu dam phan, ky két hgp dong..., k€ todn ghi:
No TK 142 - Chi phi tra truGe
Cécac TK 111, 112...
Khi chi tién tng trudc khoan tién thué tai chinh, ky quy dam bao viéc thué tai san, ghi:
No TK 342 - No dai han (S6 tién thué tra truGe - néu cd)
Ng TK 244 - Ky quy, ky cuoc dai han
CoTK 111, 112...
Trudng hop ng goc phai tra vé thué tai chinh xdc dinh theo gid mua chua c6 thu€ GTGT ma bén
cho thué da tra khi mua TSCD dé cho thué.
- Khi nhan TSCD thué tai chinh, can ctt vao hgp dong thué tai san va cac ching tlr c6 lién quan
phan anh gia tri TSCD thué tai chinh theo gia chua c¢6 thu€ GTGT dau vao, ghi:
No TK 212 - TSCD thué tai chinh (Gia chua c¢6 thué€ GTGT)
C6 TK 342 - No dai han (GTHT cta khoan thanh todn tién thué t6i thiéu
hoac GTHL cua tai san thué trir (-) Ng goc phai tra ky nay)
C6 TK 315 - No dai han dén han tra (S6 ng goc phai tra ky nay).
- Chi phi truc ti€p ban dau lién quan dén hoat dong thué tai chinh duoc ghi nhan vao nguyén
g14 TSCD thué tai chinh, ghi:
No TK 212 - TSCD thué tai chinh
C6 TK 142 - Chi phi tra trudc, hoac
C6 cac TK 111, 112 (S6 chi phi truc ti€p lién quan dén hoat dong thué phat
sinh khi nhan tai san thué tai chinh).
- Cu6i nién do, xac dinh s6 ng gdc thué dén han phai tra trong nién do ké toan ti€p theo, ghi:
No TK 342 - No dai han
C6 TK 315 - Nog dai han dén han tra.
- Dinh ky, nhan dugc hod don thanh todn tién thué tai chinh:
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e Truong hgp TSCD thué tai chinh diung vao hoat dong san xuét kinh doanh hang hoa, dich vu
thudc doi tugng chiu thu€ GTGT tinh theo phuong phap khiu trir thué:

Tra no goc, tién 1ai thué va thu€ GTGT cho don vi cho thué, ghi:

No TK 635 - Chi phi tai chinh (Tién 14i thué tra ky nay)
No TK 315 - Ng dai han dén han tra (Ng goc tra ky nay)
No TK 133 - Thué€ GTGT duoc khau trix (1332)
CoTK 111, 112.
Khi nhan dugc hod don tién thué tai san nhung chua tra tién ngay, ghi:
No TK 635 - Chi phi tai chinh (Tién 14i thué)
No TK 133 - Thué GTGT duogc khau trix (1332)
C6 TK 315 - Ng dai han dén han tra.
e Truong hop TSCD thué tai chinh dung vao hoat dong SXKD hang hod, dich vu thudc doi tuong
khong chiu thu€ GTGT hoac chiu thu¢ GTGT tinh theo phuong phap truc ti€p:
Khi trd ng goc, tién 1ai thué va thué€ GTGT cho don vi cho thué, ghi:
No TK 635 - Chi phi tai chinh (Tién 14i thué tra ky nay)
No TK 315 - No dai han dén han tra (Ng goc tra ky nay)
No TK 623, 627, 641, 642 (S6 thu€ GTGT tra ky nay)
CoTK 111, 112.
Khi nhan duoc hod don thanh toén tién thué tai chinh nhung chua tra tién ngay, can ci
vao hod don phan anh s6 no phai tra 1ai thué tai chinh va s6 thu¢ GTGT phai tra, ghi:
No TK 635- Chi phi tai chinh (Tién Iai thué)
No TK 623, 627, 641, 642 (S6 thu€ GTGT tra ky nay)
C6 TK 315- No dai han dén han tra.
Trudng hop ng goc phai tra vé thué tai chinh xdc dinh theo gid mua c6 thu€ GTGT ma bén
cho thué da tra khi mua TSCD dé cho thué:

- Khi nhan TSCD thué tai chinh, bén di thué nhan ng ca s6 thu€ GTGT do bén cho thué da tra
khi mua TSCD dé cho thué ma bén thué phai hoan lai cho bén cho thug¢, cin cit vao hgp dong
thué tai chinh va cac ching tir lién quan phan anh gia tri TSCD thué tai chinh theo gia chua
c6 thu€ GTGT phai hoan lai cho bén cho thué:

No TK 212 - TSCD thué tai chinh (Gia chua c6 thu€ GTGT)
No TK 138 - Phai thu khac (S6 thu€ GTGT dau vao ctia TSCD thué tai chinh)
C6 TK 315 - No dai han dén han tra (S6 ng phai tra ky nay ca thu€ GTGT)
C6 TK 342 - No dai han (GTHT clia khoan thanh todn tién thué toi thiéu
hoac GTHL cua tai san thué (-) No phai tra ky nay (+)Thué
GTGT bén thué con phai tra dan trong su6t thoi han thué).
- Chi phi truc ti€p ban dau dugc ghi nhan vao nguyén gia TSCD thué tai chinh, ghi:
No TK 212 - TSCD thué tai chinh
C6 TK 142 - Chi phi tra trude

C6 TK 111, 112 (Chi phi truc tiép phat sinh lién quan dén hoat dong thué tai
chinh khi nhan tai san thué tai chinh).
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- Cuo6i nién do ké todn, can ci vao hop dong thué tai chinh xdc dinh s6 no goc thué tai chinh
dén han tra trong nién do ké toan ti€p theo, ghi:
No TK 342 - No dai han
C6 TK 315 - Ng dai han dén han tra.
e Dinh kY, nhan dugc hod don thanh toén tién thué tai chinh: Khi chi tién tra ng goc va tién lai thué
tai san cho don vi cho thué, ghi:
No TK 635 - Chi phi tai chinh (Tién 14i thué tra ky nay)
No TK 315 - Ng dai han dén han tra (No goc phai tra ky nay ca thu€ GTGT)
C6TK 111,112 ...

e Cin ctf vao hod don thanh todn tién thué phan dnh s6 thu€ GTGT phai thanh todn cho bén cho
thué trong ky, ghi:
Nog TK 133 - Thu€ GTGT duogc khau trir (1332), hoac
No TK 623, 627, 641, 642 (S6 thu¢ GTGT tra ky nay theo phuong phap truc ti€p)
C6 TK 138 - Phai thu khac.

e Khi nhan dugc hoé don thanh toén tién thué tai chinh nhung doanh nghiép chua tra tién ngay, can
ctr vao hoa don phan anh s6 1ai thué tai chinh phai tra ky nay vao TK 315- No dai han dén han
tra, ghi:

No TK 635 - Chi phi tai chinh
C6 TK 315 - No dai han dén han tra (Tién 1ai thué phai tra ky nay).
- Can ct hod don thanh todn tién thué phan dnh s6 thué€ GTGT duoc khéu trir hoac tinh vao chi
phi trong ky giéng nhu trudng hop chi tién tra ng khi nhan dugce hod don.
- Khi tra phi cam két st dung von phai tra cho bén cho thué tai san, ghi:
No TK 635 - Chi phi tai chinh
CoTK 111, 112...
- Dinh ky, k€& toan tinh, trich khdu hao TSCD thué tai chinh vao chi phi san xuét, kinh doanh
hoac von hoa vao gia tri tai san do dang, ghi:
No TK 623, 627, 641, 642, 241...
C6 TK 214 - Hao mon TSCD thué tai chinh (2142).
DPong thoi ghi don bén No TK 009- Nguén von khau hao TSCD.
- Khi tra lai TSCD thué tai chinh theo quy dinh ctia hgp dong thué cho bén cho thué, k& toan
ghi giam gia tri TSCD thué tai chinh, ghi:
No TK 214 - Hao mon TSCD (2142)
C6 TK 212 - TSCD thueé tai chinh.
Truong hop két thic hgp dong thué, bén di thué mua lai, hoac két thic hgp dong
thuéTSCD thudc bén thué thi khi nhan chuyén giao quyén s& hitu tai san, k& todn ghi
+ Khi chuyén tir tai san thué tai chinh sang tai san thuoc s& hitu, ghi:
No TK 211, 213 - NGTSCD
C6 TK 212 - NGTSCb
+ S6 tién tra khi mua lai TSCD thué tai chinh, ghi:
No TK 21, 213
C6TK 111, 112.
+ Dong thoi chuyén gia tri hao mon, ghi:
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No TK 2142 - Hao mon TSCD thué tai chinh
C6 TK 2141, 2143 - Hao mon TSCD ctia doanh nghiép

Vidu :

Cong ty A thué 1 TSCD HH dung vao hoat dong SXKD thuoc doéi tuong dugc khiu trir thué
GTGT. Thoi gian thué 3 nam, tién thué chua thu€ GTGT phai tra theo hop déng vao cu6i méi nam la
50 trd. Gid mua chua thu€ GTGT ma bén cho thué da tra khi mua TSCD 1a 135trd, thué GTGT 10%:
13,5trd, dugc hoan lai trong 3 niam, tong gid thanh toan 148,5trd. Thoi gian sit dung kinh t€ cla
TSCD la 5 nam. Lai suét ghi trong hop dong 10%/nam
Gia tri hién tai clia cdc khoan thanh todn tién thué t6i thi€u theo hop déng:

PV =50x =124,3426

0,1 (1+0,1)°
Vay, nguyén gia TSCD thué tai chinh duoc ghi theo Gia tri hién tai cua khoan thanh toan
tién thué t6i thi€u. K€ todn lap bang tinh 13i, ng goc phai tra hang nam nhu sau:

N3m No gdc dau nam L[ phdi trd hang nam Ng gdc phai trd hang nam Ng géc dugc tra Ng géc cudi nam
Ko VAT | VAT > Ko VAT | VAT 3 Ko VAT VAT P2 Ko VAT VAT P2 Ko VAT | VAT P2
1 2 3 4=2+3 5=2xr | 6=3xr| 7=5+6 8 9=VAT/n+6 | 10=8+9 | 11=8-5 | 12=VAT/n | 13=11+12 | 14=2-11| 15=3-12 | 16=14+15
1 [124,3426 | 13,5 | 137,8426 | 12,4343 | 1,35 | 13,7843 50 585| 5585| 37,5657 45| 42,0657 | 86,7769 9,0 957769
2 86,7769 | 9,0 957769 | 86777 | 0,90 | 95777 50 540 | 5540 41,3223 45| 458223 | 454545 45| 49,9545
3 454545 45| 499545 | 45455| 045 4,9955 50 495| 5495| 454545 45| 499545| 0,0000 0,0 0,0000
T(Sng cong 25,6574 2,7 | 28,3574 150 16,2 | 166,2 | 124,3426 13,5 | 137,8426

Trudng hop ng goc phai tra ve thué tai chinh xdc dinh theo gid mua chua cé thu€ GTGT ma bén
cho thué da tra khi mua TSCD dé cho thué.
- Khi nhan TSCD thué tai chinh, k& toan can cit vao hop dong thué tai san va cac ching tir cd
lién quan phan dnh gid tri TSCD thué tai chinh theo gia chua c6 thu€ GTGT dau vao, ghi:
No TK 212: 124,3426
C6 TK 342: 86,7769
C6 TK 315: 37,5657
e Cudi nam thi nhét, can ci vao hgp dong thué tai san xdc dinh s6 ng goc thué tai chinh dén han
tra nam thi hai, ghi:
No TK 342: 41,3223
C6 TK 315: 41,3223
e Cu6i nam tht hai, can ctt vao hgp dong thué tai san xac dinh s6 ng goc thué tai chinh dén han tra
nam thu ba, ghi:
No TK 342: 45,4545
C6 TK 315: 45,4545
- Dinh ky, nhan duoc hod don thanh todn tién thué tai chinh:
e Truong hgp TSCD thué tai chinh dung vao hoat dong san xuit kinh doanh hang hod, dich vu
thuoc doi tugng chiu thu€ GTGT tinh theo phuong phap khau trir thué:
Khi xuét tién tra ng goc, tién 1ai thué va thué€ GTGT cho don vi cho thué, ghi:

Nam I Nam II Nam III
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No TK 635 13,7843 9.5777 4,9955
No TK 315 37,5657 41,3223 45 4545
No TK 133 4.5 45 45
C6TK 112 55.85 554 54.95

Trudng hop ng goc phai tra vé thué tai chinh xédc dinh theo gid mua cé thué GTGT ma bén
cho thué da tra khi mua TSCD dé cho thué:

- Khi nhan TSCD thué tai chinh bén di thué nhan no ca s6 thu€ GTGT do bén cho thué da tra
khi mua TSCP dé cho thué ma bén thué phai hoan lai cho bén cho thué, k& todn cin cit vao
hop dong thué tai chinh va céc chiing tir lién quan phan anh gid tri TSCD thué tai chinh theo
gia chua c6 thué GTGT phai hoan lai cho bén cho thué, ghi:

No TK 212: 124,3426
No TK 138: 13,5
C6 TK 315: 42,0657
C6 TK 342: 95,7769
e Cudi nam thd nhat, can cit vao hgp dong thué tai chinh x4ac dinh s6 ng goc thué tai chinh dén han
tra nam tha hai, ghi:
No TK 342: 45,8223
C6 TK 315: 45,8223
e Cudi nam thit hai, can cit vao hop dong thué tai chinh xac dinh s6 ng goc thué tai chinh dén han
tra nam thu ba, ghi:
No TK 342: 49,9545
C6 TK 315: 49,9545

- Dinh ky, nhan duoc hod don thanh todn tién thué tai chinh:

e Truong hgp TSCD thué tai chinh dung vao hoat dong san xuit kinh doanh hang hod, dich vu
thuoc doi tugng chiu thu€ GTGT tinh theo phuong phap khau trir thué:

Khi xudt tién tra ng goc, tién 1ai thué va thu€ GTGT cho don vi cho thué, ghi:

Nam I Nam II Nam III
No TK 635 13,7843 9,5777 4,9955
No TK 315 42,0657 45,8223 49,9545
C6TK 112 55,85 55,4 54,95
Can cit vao hod don thanh todn tién thué phan anh so thu€ GTGT, ghi:

No TK 133: 4,5
Co6 TK 138: 4,5

2. Ké toan thué tai san thué hoat dong
2.1. Phuong phdp ghi nhdn thué tai san thué hoat dong doi voi doanh nghiép thué

Thué tai san 1a thué hoat dong thi doanh nghiép thué khong phan anh gia tri tai san di thué trén
Béang can doi ké toan ctia doanh nghiép, ma chi phan dnh chi phi tién thué hoat dong vao chi phi san
xudt, kinh doanh theo phuong phép dudng thang cho suét thoi han thué tai san, khong phu thudc vao
phuong thitc thanh todn tién thué (Tra tién thué ting k¥ hay tra trudc, tra sau).
2.2. Phuong phdp ké'todn TSCPD thué hoat dong

Khi nhan TSCD thué hoat dong, k€ toan ghi:
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Nog TK 001: Gia tri TSCD thué hoat dong
Khi xdc dinh chi phi tién thué tai san l1a thué hoat dong phai tra trong k¥, ghi:
No TK 623, 627, 641, 642
No TK 133 - Thué GTGT duogc khau trir (1332)
CoTK 111, 112,331
Truong hop doanh nghiép phai tra trudc tién thué tai san 1a thué hoat dong cho nhiéu ky.
Khi xudt tién tra trudc tién thué cho nhiéu ky, ghi:
No TK 623, 627, 641, 642 (S6 tra cho ky nay)
No TK 142, 242
No TK 133 - Thué GTGT duoc khau trir (néu c6)
CoTK 111, 112...
Dinh ky, phan bd tién thué tai san 1a thué hoat dong da tra trudc vao chi phi SXD, ghi:
No cac TK 623, 627, 641, 642
C6 TK 142,242
Khi tra lai TSCD thué hoat dong cho bén cho thué, ké toan ghi:
C6 TK 001: Gié tr1 TSCD thué hoat dong
3. Ké toan giao dich ban va thué lai TSCD
3.1. Ké todn giao dich bdn va thué lai TSCP la thué tai chinh
3.1. 1. Phuong phdp ghi nhdn giao dich bdan va thué lai tai san la thué tai chinh
Giao dich ban va thué lai tai san dugc thuc hién khi tai san dugc ban va dugc thué lai boi chinh
ngudi ban. Khoan chénh léch gitta thu nhap bdn tai san véi gia tri con lai trén s6 ké toan khong duoc
ghi nhan ngay 12 mot khoan 13i hoac 16 tir viéc bdn tai san ma phai ghi nhan 1a thu nhap chua thuc
hién hoic chi phi tra trudc dai han va phan bé cho su6t thoi gian thué tai san. Trong giao dich ban va
thué lai, néu c6 chi phi phat sinh ngoai chi phi khau hao thi dugc hach toan vao chi phi san xuat,
kinh doanh trong ky.
3.1.2. Phuong phdp ké'todn giao dich ban va thué lai tai sdn la thué tai chinh
a. Truong hop giao dich ban va thué lai vdi gid bdn cao hon gid tri con lai cua TSCD.

Khi hoan tat thu tuc ban tai san, can ci vao hoa don va cac chung tir lién quan:
No TK 111, 112, 131(Téng gia thanh todn)
C6 TK 711- (Theo gia tri con lai cia TSCD ban va thué lai)
C6 TK 3387 - (Chénh léch gitta gia ban 16n hon gia tri con lai cia TSCD)
C6 TK 3331 - Thué€ GTGT phai nop.
Dong thoi, ghi giam TSCD:
No TK 811 - Chi phi khac (Gia tri con lai ciia TSCD ban va thué lai)
No TK 214 - Hao mon TSCD (Néu cé)
C6 TK 211 - TSCD hitu hinh (Nguyén gia TSCD).
Céc but todn ghi nhan tai san thué va no phai tra vé thué tai chinh, tra tién thué timg ky thuc hién
theo but toan phan "K& toan thué tai san la thué tai chinh".
Dinh ky, trich khidu hao TSCD thué tai chinh vao chi phi san xuat, kinh doanh, ghi:
No TK 623, 627, 641, 642
C6 TK 2142 - Hao mon TSCD thué tai chinh.
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Dong thoi, ghi don bén Ng TK 009 - Nguoén von khau hao TSCD
Dinh ky, két chuyén chénh léch giita gid bdn > gid tri con lai cua tai san cd dinh ban va thué lai
ghi giam chi phi san xuat, kinh doanh trong ky phu hop thoi gian thué tai san:
Nog TK 3387 - Doanh thu chua thuc hién
C6 TK 623, 627, 641, 642,...
b. Truong hop giao dich bdn va thué lai vdi gid thdp hon gid tri con lai ciia TSCD.
Khi hoan tat thu tuc ban tai san, can cit vao hoa don va cac chiing tir lién quan, ghi:
No TK 111, 112, 131 (Téng gia thanh toan)
C6 TK 711 - Thu nhap khac (Gia ban TSCD)
C6 TK 3331 - Thu€ GTGT phai nop (N&u co).
Dong thoi, ghi giam TSCD:
No TK 811 - Chi phi khac (Tinh bang gia ban TSCD)
No TK 242 - Chi phi tra trudc dai han (CL gia ban nho hon gia tri con lai cia TSCD)
No TK 214 - Hao mon TSCD (Néu c6)
C6 TK 211 - TSCD hitu hinh (Nguyén gia TSCD).
Cdc bt todn ghi nhan tai san, ng phai tra vé thué tai chinh, tra tién thué timg ky va tinh, trich
khau hao TSCD thué tai chinh thuc hién theo biit toan phan "K& todn TSCD thué tai chinh".
Dinh ky, két chuyén s6 chénh léch nho hon (16) gifta gid ban va gid tri con lai ctia TSCD ban va
thué lai ghi tang chi phi san xuat, kinh doanh trong ky, ghi:
No cac TK 623, 627, 641, 642...
C6 TK 242 - Chi phi tra truée dai han.
3.1.2. Ké'todn giao dich bdn va thué lai TSCD la thué hoat dong
a - Phuong phdp ghi nhdn giao dich ban va thué lai TSCD la thué hoat déng
Neéu gid ban dugc thoa thuan & mic gid tri hop 1y thi cdc khoan 16 hoac 13i phai duoc ghi
nhan ngay vao Bédo cdo két qua hoat dong kinh doanh trong ky phat sinh;

Néu gid ban dugc thoa thuan thap hon gid tri hop 1y thi cdc khoan 14i hoac 16 cling phai dugc
ghi nhan ngay trong ky phat sinh, trir trudng hop khoan 16 duge bu dap bang khoan tién thué trong
tuong lai & mot muc gia thué thdp hon gia thué thi truong, thi khoan 16 nay khong duoc ghi nhan
ngay ma phai phan b6 dan phi hgp vdi khoan thanh toén tién thué trong su6t thoi gian ma tai san dé
duoc du kién su dung;

Néu gia ban cao hon gia tri hgp 1y thi khoan chénh 1éch cao hon gia tri hop 1y khong dugc ghi
nhan ngay 12 mot khoan 14i trong ky ma phai dugc phan bé dan trong sudt thoi gian ma tai san do
dugc du kién st dung;

D6i v6i thué hoat dong, néu gia tri hop 1y tai thoi diém ban va thué lai tai san thap hon gi4 tri
con lai cua tai san, khoan 16 bang s6 chénh léch giita gia tri con lai va gid tri hop ly phai duoc ghi
nhan ngay trong ky phat sinh.

b - Phuong phdp ké'todn giao dich bdn va thué lai TSCD la thué hoat déng
Tai khodn su dung :
Tai khoan 242 "Chi phi tra truéc dai han"

Bén No:

e Chi phi tra trudc dai han phat sinh trong ky

e S0 chénh léch gid ban nho hon gia tri con lai cia TSCD ban va thué lai 1a thué hoat dong.
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Bén Co:
e Céc khoan chi phi tra trudc dai han phan bo vao chi phi hoat dong SXKD trong ky.
e Phan bo so6 chénh léch gia bdn nhd hon gid tri con lai ctia TSCD bdn va thué lai vao chi phi
SXKD trong sudt thoi han thué lai tai san.
So du No:
e (Cac khoan chi phi tra truc dai han chua tinh vao chi phi hoat dong san xuét kinh doanh ctia nam
tai chinh.

Phuong phdp ké todn giao dich bdn va thué lai TSCP la thué hoat dong

Khi ban TSCD va thué lai, can ct vao héa don GTGT va cac ching tur lién quan dén viéc ban
TSCD, ké toan phan anh giao dich ban theo céac truong hop sau:
- Neéu gid ban duoc théa thuan & miic gid tri hop 1y thi cdc khoéan 16 hay 13i phai dugc ghi nhan
ngay trong ky phat sinh, can ctt vao hod don chiing tu:
Phan anh s6 thu nhap ban TSCD, ghi:
NoTK 111, 112, 131,...
C6 TK 711 - Thu nhap khac (Gia ban TSCD)
C6 TK 3331 - Thu€ GTGT phai nop (Néu co).
Dong thoi, ghi giam TSCD:
No TK 811 - Chi phi khac (Gia tri con lai cia TSCD ban va thué lai)
No TK 214 - Hao mon TSCD (S6 da hao mon - Néu co)
C6 TK 211- TSCD hitu hinh (Nguyén gia TSCD).

- Néu gid ban dugc thoa thuan ¢ muc thap hon gia tri hop 1y thi cdc khoan 13i hoic 16 cling phai
duoc ghi nhan ngay, k& todn ghi s6 céc biit todn nhu & diém trén.

- Truong hop gia ban va thué lai TSCD thap hon gia tri hop 1y nhung mic gia thué thap hon gia
thué thi trudng thi khoan 16 nay khong dugc ghi nhan ngay ma phai phan bé dan phi hop véi
khoan thanh todn tién thué trong thoi gian thué tai san, ghi:

No TK 111, 112,...
C6 TK 711 - Thu nhap khac (Gia ban TSCD)
C6 TK 3331 - Thué¢ GTGT phai ndp.
Dong thoi, ghi giam TSCD:
No TK 811 - Chi phi khéc (Tinh bang gid bén ctia TSCD)
No TK 242 - Chi phi tra trudc dai han (CL gia tri con lai cua TSCD 16n hon gia ban)
Ng TK 214 - Hao mon TSCD
C6 TK 211 - TSCD hitu hinh.
Trong céc ky ti€p theo phan bd s6 16 vé giao dich ban va thué lai tai san la thué hoat dong vao chi
phi san xuat, kinh doanh trong ky phti hop vé6i khoan thanh toan tién thué trong sudt thoi gian ma
tai san d6 du kién st dung, ghi:
No TK 623, 627, 641, 642
C6 TK 242 - Chi phi tra trude dai han.
Neéu gia ban va thué lai tai san cao hon gia tri hgp 1y thi khoan chénh léch cao hon gid tri hop 1y
khong duoc ghi nhan ngay 12 mot khoan 13i trong ky ma dugc phan bé dan trong sudt thoi gian
ma tai san d6 duoc du kién st dung con s6 chénh léch gitta gid tri hop 1y va gia tri con lai duoc
ghi nhan ngay 1a mét khoan 14i hay 16 trong ky.
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NoTK 111, 112, 131
C6 TK 711 - (Tinh bang gia tri hop ly ciia TSCD)
C6 TK 3387 - (Chénh léch gid ban cao hon gia tri hop 1y cia TSCD)
C6 TK 3331 - Thu¢ GTGT phai ndp (N€u co).
Dong thoi, ghi giam gid tri TSCD ban va thué lai:
No TK 811 - Chi phi khac (Gia tri con lai cia TSCD bén va thué lai)
No TK 214 - Hao mon TSCD (Néu cé)
C6 TK 211 - TSCD hitu hinh.

Dinh ky, phan bé s6 1ai vé giao dich ban va thué lai tai san Ia thué hoat
dong ghi giam chi phi san xuét, kinh doanh trong ky phu hop véi
khoan thanh todn tién thué trong sudt thdi gian ma tai san dé du kién
str dung, ghi:

No TK 3387 - Doanh thu chua thuc hién
Co6 TK 623, 627, 641, 642.
Dinh ky, xdc dinh tién thué TSCD phai tra, ghi:
No TK 623, 627, 641, 642
No TK 133 - Thué GTGT duoc khau trir (néu c6)
Co TK 111, 112, 331.

IV.KE TOAN BAT PONG SAN PAU TU
1. N@i dung - Danh gia bat déng san dau tu
1.1 NGi dung bat déng san dau tu

Bat dong san dau tu 1a bat dong san, gom: Quyeén sir dung dét; Nha, hoic mot phan ctia nha, hodc ca
nha va dat; Co so ha ting do chi so hitu hodc ngudi di thué tai san theo hop dong thué tai chinh, nim giit
nham muc dich thu loi tir viéc cho thué hodc che tang gia ma khong phai dé:

a) Sur dung trong san Xuét, cung cép hang hoa, dich vu hodc st dung cho cac muc dich quan ly; hodc:

b) Ban trong ky hoat dong kinh doanh thong thuong.
Mot bat dong san dau tu dugc ghi nhan 14 tai san phai thoa man dong thoi hai diéu kién sau:

a) Chéc chan thu dugce loi ich kinh té trong tuong lai;

b) Nguyén gia ciia bat dong san dau tu phai duoc xac dinh mot cach dang tin cay.

Cac truwong hop dwge ghi nhén la bat dong sian dz‘lu tw

a) Quyen st dung dat (do doanh nghiép bo t1en ra mua) nim gilr trong thoi gian dai dé cho tang gié;

b) Quyén sir dung dat (do doanh nghiép bo tién ra mua lai) nim giit ma chua xéac dinh rd muc dich sir
dung trong tuong lai;

¢) Nha do doanh nghiép s& hiru (hodc do doanh nghiép thué tai chinh) va cho thué theo mot hoac
nhiéu hop dong thué hoat dong;

d) Nha dang duoc gitr dé cho thué theo mot hodc nhiéu hop dong thué hoat dong;

e) Co so ha tang dang duoc giit dé cho thué theo mot hodc nhiéu hop ddng thué hoat dong.

Cdc truwong hop déc biét dwoc ghi nhdn la bt dong san dau tir

a) Ddi voi nhitng bt dong san ma mot phan doanh nghiép nam giit nham muc dich thu loi tir
viéc cho thué€ hoat dong hodc cho tang gia va mot phan sir dung cho san xut, cung cip hang hoa,
dich vy hodc cho quan ly thi néu nhirng phan tai san nay duoc ban riéng ré (hodc cho thué riéng ré
theo mot hodc nhiéu hop dong thué hoat dong), doanh nghiép sé& hach toan phan tai san ding dé cho
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thué hodc cho tang gia 13 bat dong san dau tu con phan tai san dung cho san xuit va quan 1y duoc
hach toan 1a TSCD hiru hinh hoac TSCD vo6 hinh.

Truong hop bat dong san khong ban duoc riéng r& va phan st dung cho kinh doanh hoic cho
quan 1y 1a khong dang ké thi hach toan 1 bat dong san dau tu. Vi du: Doanh nghiép c6 mot toa nha
c6 80% dién tich chuyén cho thué hoat dong va 20% dién tich st dung lam van phong cong ty thi
toa nha d6 dugc hach toan 1a bat dong san dau tu.

b) Trudng hop doanh nghiép cung cép cac dich vu lién quan cho nhimg nguoi st
dung bat dong san do doanh nghiép s& hitu 1a mot phan twong ddi nho trong toan bd thoa thuan thi doanh
nghiép s& hach toan tai san nay la bat dong san dau tu. Vi du: Doanh nghiép s& hitu toa nha cho cac don
vi khac thué 1am vin phong (cho thué hoat dong) ddng thoi cung cip dich vu bao dudng va an ninh dbi
véi toa nha cho thué nay.

¢) Truong hop, mét cong ty con cho cong ty me hodc cong ty con khac trong cung
mot cong ty me thué hodc sur dung va nam giit mot bat dong san thi bat dong san d6 duogc hach toan 1a bat
dong san dau tu trén bao cdo tai chinh riéng cta cong ty con cé bat dong san d6 hoic bao céo tai chinh
riéng ctia cong ty me néu cong ty me cho cic cong ty con thué (néu né thoa man dinh nghia bat dong san
dau tu), nhung khong dugc phan 4nh 1a bt dong san dau tu trong bao céo tai chinh hop nhat.

1.2 Ddnh gia bat dong san dau tu
Sau ghi nhan ban dau, trong thoi gian nam giit, cho thué hoat dong bat dong san dau tu duoc xac
dinh theo nguyén gia, s6 khau hao luy ké va gia tri con lai

Nguyén gid bdt dong san ddu tu

Nguyén gia cua bat dong san dau tu: La toan bo chi phi (tién mit hodc tuong duong tién)
ma doanh nghiép bé ra hodc gia tri hop 1y ctia cac khoan khic dua ra trao ddi dé co duoc bat
dong san dau tu tinh dén thoi diém mua hodc xay dung hoan thanh bat dong san dau tu do.

Tuy vao timg truong hop, nguyén gia cua bat dong san dau tu duoc xac dinh nhu sau:

Nguyén gia cua bat dong san dau tu dugc mua bao gom gid mua va cac chi phi lién quan truc
tiép dén viéc mua, nhu: Phi dich vu tu vn vé luat phap lién quan, thué truéc ba va chi phi giao
dich lién quan khac,...
< Trudng hop mua bat dong san dau tu thanh toan theo phuong thirc tra cham, nguyén gia cta
bat dong san dau tu duoc phan dnh theo gia mua tra tién ngay tai thoi diém mua. Khoan chénh
léch gitra gia mua tra chdm va gia mua tra tién ngay duoc hach toan vao chi phi tai chinh theo
ky han thanh toan, trir khi s6 chénh 1éch d6 dugc tinh vao nguyén gia bat dong san dau tu theo
quy dinh ctiia Chuan muc ké toan sb 16- "Chi phi di vay";
> Nguyén gia ctia bt dong san dau tu ty xay dung 1a gia thanh thyc té va cac chi phi lién quan
tryc tiép ctia bat dong san dau tu tinh dén ngay hoan thanh cong viéc xay dung;
Truong hop bt dong san thué tai chinh véi muyc dich dé cho thué hoat dong thoa man tiéu
chuén ghi nhan 1a bat dong san dau tu thi nguyén gia cua bat dong san dau tu tai thoi diém
khéi dau thué duge thuc hién theo quy dinh cta Chuan muc ké toan s6 06 - “Thué tai san”.
Céc chi phi lién quan dén bat dong san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban dau phai duoc ghi nhan 1a
chi phi san xuét, kinh doanh trong ky, trir khi chi phi nay c6 kha ning chic chin lam cho bat dong san dau
tu tao ra loi ich kinh té trong tuong lai nhiéu hon muc hoat dong dugc danh gia ban déu thi duoc ghi tang
nguyén gia bat dong san dau tu.

Céc chi phi sau khong dugc tinh vao nguyén gia ctia bat dong san dau tu:

- Chi phi phat sinh ban déu (trir truong hop cac chi phi nay 14 can thiét dé dua bat dong san dau tu
vao trang thai sin sang sir dung);

- Céc chi phi khi méi dua bat dong san dau tu vao hoat dong lan dau trude khi bat dong san dau tu
dat to1 trang thai hoat dong binh thuong theo du kién;

K/
X4

D)

DS

K/
X4

)
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- Céc chi phi khong binh thudng vé nguyén vat liéu, lao dong hodc cac ngudn luc khac trong qua
trinh xay dung bat dong san dau tu.

Khdu hao bdt déng san dau tu

Trong qua trinh ndm giit chd ting gia, hodc cho thué hoat dong phai tién hanh trich khau hao bt
dong san dau tu. Khiu hao bit dong san dau tu dugc ghi nhan 1a chi phi kinh doanh trong ky. Doanh
nghiép co thé dua vao cac bat dong san chu sd hitu str dung cung loai dé ude tinh thoi gian sir dung hitu
ich va xé4c dinh phuong phap khiu hao cua bat dong san dau tu.

Gid tri con lai ctia bat dong san dau tu = Nguyén gid bat dong san dau tu - Hao mon BDS dau tu
2- K& toan bat dong san diu tw
2.1- Chitng tir ban ddu:

Hoa don GTGT (Hoa don ban hang)

Bién ban quyét toan cong trinh XDCB hoan thanh

Ho4 don dich vu

Bang tinh - trich khau hao bat dong san dau tu

Bién béan thanh 1y, chuyén nhugng bat dong san dau tu

Cac chung tir thanh todn: Phi€u thu, Phiéu chi, Ching tir Ngan hang.....

2.2- Tai khodn ké todn sir dung
a. TK 217 - Bat dong san dau tu

Tai khoan nay dung dé phan anh sb hién co va tinh hinh bién dong ting, giam bat dong san
dau tu cua doanh nghiép theo nguyén gia.

Khong phan anh vao tai khoan ndy gia tri bat dong san mua vé dé ban trong ky hoat dong
kinh doanh binh thuong hodc xay dung dé ban trong tuong lai gan, bat dong san chu sé hitu sir
dung, bit dong san trong qua trinh xdy dung chua hoan thanh véi muc dich dé str dung trong
tuong lai dudi dang bat dong san dau tu.

Déi voi nhitng bat dong san dau tu duge mua vao nhung phai tién hanh xay dung, cai tao, ning
cap trude khi sir dung cho muc dich dau tu thi gia tri BDS, chi phi mua sdm va chi phi cho qua trinh xay
dung, cai tao, nang cip bat dong san dau tu dugc phan anh trén TK 241 “Xay dung co ban do dang”. Khi
qua trinh x4y dung, cai tao, ning cap hoan thanh phai xac dinh nguyén gia bat dong san dau tu hoan thanh
dé két chuyén vao TK 217 “Bit dong san dau tu”.

Két cAu va ndi dung phan anh ciia TK 217 - Bt dong san dau tw

Bén No: Nguyén gia bat dong san dau tu tang trong ky.
Bén C6: Nguyén gia bat dong san dau tu giam trong ky.
S6 dw bén No: Nguyén gia bat dong san dau tu ctia doanh nghiép cubi ky.
b. TK 2147 - Hao mon bat dong san diu tw
Tai khoan nay phan anh gia tri hao mon bat dong san dau tu trong qua trinh nim giir cho ting gia,
cho thué hoat dong cua doanh nghiép.
Két ciu va ngi dung phan dnh ciia TK 2147 - Hao mon bit dong sin dau tw
Bén No: Gia tri hao mon bat dong san dau tu giam.
~ Bén Co: Gia tri hao mon bat dong san dau tu tang do trich khiu hao hozc do chuyén sd khau hao
Ity ké ctia bat dong san chu s¢ hitu st dung thanh bat dong san dau tu.
S6 du bén Cé: Gia tri hao mon E:ﬁa bat dong s‘éln dau tu hién c6 caa doanh nghiép.
. TK 5117 - Doanh thu kinh doanh bat dfng sian dau tw ) )
Tai khoan nay dung d€ phan anh doanh thu kinh doanh bat dong san dau tu cua doanh nghiép.
Doanh thu kinh doanh bat dong san dau tu duoc phan anh vao tai khoan nay bao gom:
- Doanh thu cho thpé hoat d(}ng‘bét dong san dau tu 1a so tjén cho thué¢ tinh theo ky bao céo;
- Doanh thu ban bat dong san dau tu 1a gid ban cua BDS dau tu.
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Két cAu va ndi dung phan anh ciia TK 5117 -Doanh thu kinh doanh bét dong san dau tw
Bén No:
- S6 thué GTGT phai nop tinh theo phuong phap truc tiép (néu co);
- Két chuyén doanh thu kinh doanh bét dong san dau tu sang TK “Xac dinh két qua KD”.
Bén Co:
Doanh thu kinh doanh bat dong san dau tu phat sinh trong ky.

Tai khoan nay khong c6 sb du cudi ky.

d. TK 1567- Hang hoa bat dong san

Tai khoan nay dung dé phan anh gia tri hién c6 va tinh hinh bién dong cta cac loai hang hoé
bt dong san cua cac doanh nghiép khong chuyén kinh doanh bt dong san.

Hang hoa bat dong san gom:

- Quyén sir dung dat, nha hodc nha va quyén sir dung dét, co s ha tang mua dé ban trong ky

hoat dong kinh doanh thong thuong;

- Bat dong san dau tu chuyén thanh hang ton kho khi chi s hitu bat du trién khai cho muc
dich ban.
Két cAu va ndi dung phan anh ciia TK 1567- Hang hoa bat dong sin

Bén No:
- Tri gia thuc té hang hoa bat dong san mua vé dé ban;
- Gia tri con lai ctia bat dong san dau tu chuyén thanh hang ton kho;
- Chi phi stra chita, cai tao, nang cap trién khai cho muc dich ban ghi ting gia gbc
hang ho4 bat dong san cho ban
- Tri gi4 thyc té cia hang ho4 bat dong san thira phét hién khi kiém ke.
Bén Co

- Tri gia thyc t& hang ho4 bat dong san ban trong ky, hodc chuyén thanh bat dong
san dau tu;
- Tri gia thuc té cia hang hod bat dong san thiéu phat hién khi kiém ké.

S6 dw bén No: Trj gia thyc té hang hod bat dong san con lai cudi ky.
Bo sung ndi dung phan dnh ciia TK 241 - XDCB dé dang
Bén Nog:
- Chi phi mua sam bat dong san dau tu (cén c6 giai doan dau tu xay dung);
- Chi phi dau tr xdy dung bat dong san dau tu;
- Chi phi stra chira, nang cap, cai tao ghi ting nguyén gia bat dong san dau tu.
Bén Co:
- Phan 4nh gia trj bat dong san dau tu hinh thanh qua du tu xay dung hoan thanh;
- Két chuyén chi phi ning cap, ci tao ghi ting nguyén gia bat dong san dau tu.
S6 dw bén Ng:
- Gia tri bat dong san dau tu dang dau tu xay dung d¢ dang.
- Chi phi stra chita, nang cap, cai tao do dang cudi ky

2.3 Phuwong phap ké toan bat dong san dau tw
2.3.1 K& toan ting bt djng sin dau tw
<> Ké toan mua bat dong san dau tu theo phuong thirc tra tién ngay:
- Truong hop doanh nghiép tinh thué GTGT theo phwong phéap khéu trir thué, ghi:
No TK 217 - Bit dong san dau tu
No TK 133 - Thué GTGT dugc khau trir (1332)
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C6 TK 111, 112, 331.
- Trudng hop doanh nghiép tinh thué GTGT theo phuwong phap tinh tryuc tiép trén GTGT, ghi:
No TK 217 - Bat dong san dau tu
C6 TK 111, 112, 131, 331.
< K& toan mua bit dong san dau tu theo phuong thirc tra cham:
- Trudng hop doanh nghiép tinh ndp thué GTGT theo phwong phéap khiu trir, ghi:
No TK 217 - (Nguyén gié - theo gia mua tra ngay chua c6 thué GTGT)
No TK 242 - (Phan 13 tra cham)
No TK 133 - Thué GTGT dugc khau trir (1332)
C6 TK 331 - Phai tra cho nguoi ban.
- Truong hop doanh nghiép tinh ndp thué GTGT theo phuong phép truc tiép, ghi:
No TK 217 - (Nguyén gié - theo gia mua tra ngay chua c6 thué GTGT)
No TK 242 - (Phan 14 tra cham)
C6 TK 331 - Phai tra cho nguoi ban.
- Hang ky, tinh s6 14i phai tra vé viéc mua bat dong san dau tu theo phuong thirc tra cham, ghi:
No TK 635 - Chi phi tai chinh
C6 TK 242 - Chi phi tra trude dai han.
- Khi thanh toan tién cho ngudi ban, ghi:
No TK 331 - Phai trd cho nguoi ban
C6 TK 111, 112,...
< Truong hop bat dong san dau tu hinh thanh do xay dung co ban hoan thanh ban giao:
- Khi phat sinh chi phi xay dung bat dong san dau tu, cin ¢t vao cac tai liéu va chimg tir ¢6 lién quan, ké
toan tap hop chi phi:
+ Khi mua bat dong san vé dua vao xay dung co ban, ghi:
Ng TK 241 - XDCB d¢ dang
No TK 133 - Thué GTGT dugc khau trir (1332)
C6 TK 111, 112, 331,...
+ Khi phat sinh céc chi phi dau tu xay dung bt dong san dau tu, ghi:
Ng TK 241 - XDCB d¢ dang
No TK 133 - Thué GTGT dugc khau trir (1332)
CO TK 111, 112, 152, 153, 142, 141, 242, 331,...
- Khi qua trinh x4y dung co ban bat dong san dau tu hoan thanh ban giao , ghi:
No TK 217 - (Néu du diéu kién 13 bat dong san dau tu)
No TK 1567 - (Néu khong du diéu kién dé hinh thanh BDS dau tu)
C6 TK 241 - XDCB d¢ dang.
< Chuyén BDS chu so hitu sir dung thanh BPS dau tu, ghi:
No TK 217 - Bat dong san dau tur
C6 TK 211, 213
Pong thoi két chuyén s6 hao mon luy ké (Bdi v6i nhitng bat dong san chu sé hiru sir dung da trich
khau hao), ghi:
No TK 2141, 2143
C6 TK 2147 - Hao mon bat dong san dau tu.
% Khi chuyén tir hang ton kho thanh bat dong san dau tu, cin cr vao hd so chuyén doi muyc dich
su dung, ghi:
No TK 217 - Bit dong san dau tu
C6 TK 156 - Hang hoé (1567 - Hang hoa bat dong san).
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< Khi di thué tai chinh v&i myc dich dé cho thué theo mot hodc nhiéu hop ddng thué hoat dong,
néu tai san thué d6 thoa mén tiéu chuan 1a bit dong san dau tu, can ctr vao hop dong thué tai
chinh va céac ching tur lién quan, ghi:

No TK 217 - Bt dong san dau tu

C6 TK 111, 112, 315, 342.
Khi phat sinh chi phi nang cip, cai tao ma xét thay chi phi d6 c6 kha ning chic chin lam cho
bt dong san dau tu tao ralot ich kinh té trong twong lai nhiéu hon muc hoat dong dugc danh
gia ban dau hodc bao gdm trong nghia vu ctia doanh nghiép phai chiu cac chi phi can thiét s&
phat sinh dé dua bt dong san dau tu t6i trang thai san sang hoat dong thi duoc ghi ting
nguyén gia bat dong san dau tu:
- Tap hop chi phi nang cp, cai tao bat dong san dau tu thuc té phat sinh, ghi:

X/
°e

Ng TK 241 - XDCB d¢ dang
No TK 133 - Thué GTGT dugc khau trir (1332)
Co TK 111, 112, 152, 153, 331,..
- Khi két thiic hoat dong nang cép, cai tao ban giao ghi tang nguyen gia BPS dau tu, ghi:
No TK 217 - Bat dong san dau tu
C6 TK 241 - XDCB d¢ dang.

2.3.2 Ké toan giam bat dong sian dau tw
< Ké toan ban bat dong san dau tu
e  Ghi nhan doanh thu ban BDS dau tu:
- P6i v6i doanh nghiép tinh thué GTGT theo phuong phap khau trir thué, ghi:
No TK 111, 112, 131 (Tdng gia thanh toan)
C6 TK 5117 - (Gia ban chua c6 thué GTGT)
C6 TK 3331 - Thué GTGT phai ndp
- B6i v6i doanh nghiép tinh thué GTGT theo phuong phap truc tiép trén GTGT, ghi:
No TK 111, 112, 131 (Tdng gia thanh toan)
C6 TK 5117 - (Gia ban ¢ thué GTGT)
e K& toan ghi giam nguyén gia va gié tri con lai cia BDS dau tu da dugc ban, ghi:
No TK 214- Hao mon TSCP (2147- Hao mon BPS dau tu)
No TK 632- Gi4 von hang ban (Gi4 tri con lai cuia BPS dau tu)
C6 TK 217- BPS dau tu (Nguyén gia ciia BDS dau tur)
< Truong hop ban bat dong san dau tu theo phuong thire tra cham, tra gop:
e Ddi voi doanh nghiép tinh thué GTGT phai ndp theo phuong phap khau trir:
No TK 111, 112, 131
C6 TK 5117 - (Gia ban tra ngay chua c6 thué GTGT)
C6 TK 3387 - Phan lai tra cham
C6 TK 3331 - Thué GTGT phai nop
e Ddbi v6i doanh nghiép tinh thué GTGT phai ndp theo phuwong phap truc tiép:
- Ghi nhan doanh thu kinh doanh BPS du tu :
No TK 111, 112, 131
C6 TK 5117 - (Gié béan tra ngay chua c6 thué GTGT)
C6 TK 3387 - Phan lai tra cham
- Cubi ky, xac dinh s6 thué GTGT phai ndp tinh theo phuwong phép truc tiép, ghi:
No TK 5117 - Doanh thu kinh doanh BDS dau tu
C6 TK 3331 - Thué GTGT phai ndp
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e Dinh ky, tinh, x4c dinh va két chuyén doanh thu tién 13i ban hang trd cham, tra gop, ghi:
No TK 3387 - Doanh thu chua thuc hién
C6 TK 515 - Doanh thu hoat dong tai chinh.
e Khi thyc thu tién ban hang tra cham, tra gop gém ca 13i ban hang tra cham, tra gop, ghi:
No TK 111, 112
C6 TK 131- Phai thu cta khach hang.
e K& toan giam nguyén gia va gia tri con lai cia BDS dau tu ban, thanh 1y, ghi:
No TK 214- Hao mon TSCP (2147- Hao mon BDS dau tu)
No TK 632- Gia von hang ban (Gi4 tri con lai cua BPS dau tu)
C6 TK 217- BPS dau tu (Nguyén gia cua BDS dau tu)
e Céc chi phi ban (thanh 1y) BDS dau tu phat sinh, ghi:
No TK 632- Gia von hang ban (Chi phi kinh doanh BPS dau tu)
No TK 133 - Thué GTGT dugc khau trir (Néu co)
Co TK 111, 112, 331.
< Chuyén bat dong san dau tu thanh hang ton kho hoic thanh bat dong san chi sé hitu sir dung.
Trudng hop chuyén thanh hang ton kho khi c6 quyét dinh sira chira, cai tao nang cip dé ban:
- Khi ¢6 quyét dinh stra chira, cai tao, ning cap BPS dau tu dé ban ké toan, ghi:
No TK 1567- Hang hod BDS- Gia tri con lai cua BDS déau tu
No TK 214 - Hao mon TSCD (2147) (S6 khau hao luy ké )
C6 TK 217 - Bat dong san dau tu (Nguyén gid).
- Khi phét sinh cac chi phi sira chira, cai tao, nang cap trién khai cho muc dich ban, ghi:
No TK 154 - Chi phi san xuat, kinh doanh d& dang
No TK 133 - Thué GTGT dugc khau trir (Néu co)
C6 TK 111, 112, 152, 334, 331,...
- Khi két thuc giai doan stra chira, cai tao, nang cap trién khai cho muc dich ban, két chuyén toan
b6 chi phi ghi ting gia gbc hang hoa bat dong san chd ban, ghi:
No¢ TK 156 - Hang hoéa (1567 )
C6 TK 154 - Chi phi san xuat, kinh doanh dé dang
e Truong hop chuyén bat dong san dau tu thanh bat dong san chu so hitu sir dung, ghi:
No TK 211, 213
C6 TK 217 - Bét dong san dau tu;
Pong thoi, ghi: No TK 2147 - Hao mon bat dong san dau tu
Co6 TK 2141, 2143.

% Khi di thué tai chinh véi muc dich dé cho thué theo mét hodc nhiéu hop déng thué hoat dong,
néu tai san thué d6 thoa man tiéu chuén l1a bt dong san dau tu. Khi hét han thué tai san tai
chinh

e Néu tra lai bit dong san dau tu thué tai chinh dang phén loai 1a bat dong san dau tu, ghi:

No TK 2147 - Hao mon bit dong san dau tu
No TK 632- Gia tri con lai cua BDS déu tu thué
C6 TK 217 - Nguyén gia ciia BDS dau tu thué
e Néu mua lai bat dong san dau tu thué tai chinh dang phan loai 1a bat dong san dau tu dé tiép tuc dau
tu, ghi tdng nguyén gia bat dong san dau tu sb phai tra thém, ghi:
No TK 217 - Bit dong san dau tur
C6 TK 111, 112,...
e Néu mua lai bit dong san thué tai chinh dang phan loai 1 bt dong san du tu chuyén thanh bat dong
san chu s¢ httu st dung, ghi:
No¢ TK 211, 213
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C6 TK 217 - Nguyén gia ciia BDS dau tu thué
C6 TK 111, 112 (Sé tién phai tra thém).
Ddng thoi két chuyén s6 hao mon luy ké, ghi:
No TK 2147 - Hao mon bat dong san dau tu
C6 TK 2141, 2143,

2.3.3 K& toan trich khiu hao bt dong san dau tu
< Dinh ky tinh, trich khu hao bat dong san dau tu dang nam giir cho ting gia, dang cho thué
hoat dong, ghi:
No TK 632- (Chi tiét chi phi kinh doanh BDS dau tu)
C6 TK 2147 - Hao mon bét dong san dau tu.
> Truong hop giam gia bat dong san dau tu thi dong thoi v6i viée ghi giam nguyén gia bat
dong san dau tu phai ghi giam gia tri hao mon luy ké ctia bat dong san dau tu :
e Trudng hop chuyén bat dong san dau tu thanh bat dong san chu s hitu sir dung, ghi:
No TK 2147 - Hao mon bat dong san dau tu
C6 TK 2141, 2143.
o Trudng hop bat dong san dau tu chuyén thanh hang ton kho khi chu sé hitu ¢6 quyét dinh sira
chira, cdi tao ning cép dé ban:
No TK 1567- Hang hoa BPS- Gi4 tri con lai cua BPS dau tu
No TK 214 - Hao mon TSCD (2147) (S6 khau hao luy ké )
C6 TK 217 - Bat dong san dau tu (Nguyén gid).
o K& toan giam nguyén gia va gia tri con lai cia BDS dau tu ban, thanh 1y, ghi:
No TK 214- Hao mon TSCD (2147- Hao mon BDS dau tu)
No TK 632- Gi4 von hang ban (Gi4 tri con lai cuia BPS dau tu)
C6 TK 217- BPS dau tu (Nguyén gia ciia BDS dau tur)
% Khi phat sinh chi phi lién quan dén BDS dau tu sau ghi nhan ban dau, néu chi phi d6 khong
chic chan lam cho bat dong san dau tu tao ra loi ich kinh té trong tuong lai, ghi:
No TK 632 - (Chi tiét chi phi kinh doanh BPS dau tu), hoic
No TK 242 - Chi phi tra trudc dai han (Néu chi phi c6 gia trj 16n)
C6 TK 111, 112, 152, 153, 334,...

2.3.4. Ké toan cho thué hoat dong bat dong san dau tu
% Phan anh doanh thu cho thué hoat dong bat dong san dau tw
e Truong hop cho thué hoat dong biat dong san diu tw thu tién trwde cho thué nhiéu ky:
Doanh thu cua ky ké toan duoc xac dinh béng téng sb tién cho thué hoat dong bat dong san dau tu da
thu chia cho s6 ky thu tién truéc cho thué hoat dong bat dong san dau tu.
a) Poi véi don vi tinh thue GTGT phai nop theo phirong phap khau trir thué.
- Khi nhan tién tra truéc vé hoat dong cho thué hoat dong bat dong san dau tu cho nhiéu ky, ghi:
No TK 111, 112 (Tong sb tién nhan dugc)
Co TK 3387 - Doanh thu chua thyc hi¢n theo gia chua co thué
C6 TK 333 - Thué va cac khoan phai nop Nha nude (3331).
- Ddng thoi, tinh va két chuyén doanh thu cua ky ké toan thuc hién, ghi:
No TK 3387 - Doanh thu chua thuc hién
C6 TK 5117 - Doanh thu kinh doanh bt dong san dau tu.
- Sang ky ké toan tiép sau, tinh va két chuyén doanh thu cta ky ké toan sau, ghi:
No TK 3387 - Doanh thu chua thuc hién
C6 TK 5117 - Doanh thu KD bat dong san dau tu cta ky ké toan).
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- S tién phai tra lai cho khach hang vi hop ddng cung cap dich vu cho thué hoat
dong bat dong san dau tu khong duoc thyc hién (néu c6), ghi:
No TK 3387 - Doanh thu chua thuc hién (Gié chua c6 thué GTGT)
No TK 531 - Trudng hop da ghi doanh thu trong ky theo gia chua c6 thué
No TK 3331 - Giam thué GTGT phai nop
C6 TK 111, 112, 331... (Tong s6 tién tra lai).

b) Déi véi don vi tinh thue GTGT phai ngp theo phwong phdp truc tiép:
- Khi nhén tién tra trude vé cho thué hoat dong bt dong san dau tu cho nhiéu niam, ghi:
No TK 111, 112... (Tong s tién nhan duoc)
Co TK 3387 - Doanh thu chua thuc hién (Téng s6 tién nhan duoc).
Ddng thoi, tinh va két chuyén doanh thu cta ky ké toan thu tién, ghi:
No TK 3387 - Doanh thu chua thuc hién
C6 TK 5117 - Doanh thu kinh doanh bt dong san dau tu.
- Sang ky ké toan sau, tinh va két chuyén doanh thu ctia ky ké toan sau, ghi:
No TK 3387 - Doanh thu chua thuc hién
C6 TK 5117 - Doanh thu KD bat dong san dau tu ctia ky ké toan
- Cudi mdi ky ké toan, tinh s6 thué GTGT phai ndp theo phuong phap tryc tiép, ghi:
No TK 5117 - Doanh thu kinh doanh bat dong san dau tu
C6 TK 3331 - Thué GTGT phai ndp.
- S tién phai tra lai cho khach hang vi hop dong cung cép dich vu vé cho thué hoat dong bat dong
san dau tu khong dugc thuc hién (néu c0), ghi:
No TK 3387 - Doanh thu chua thuc hién
Nog TK 531 - Hang ban bi tra lai (Truong hop da ghi doanh thu trong ky)
C6 TK 111, 112.... (Tong sd tién tra lai).

e Trudng hop cho thué hoat dong bat dong san diu twr va thu tién cho thué theo tirng ky:
a) Poi véi don vi tinh thué GTGT phdi nép theo phirong phdp khdu triv thué:
- Khi phét hanh ho4 don thanh toan tién cho thué hoat dong bat dong san dau tu, ghi:
No TK 131 - Phai thu cua khach hang
C6 TK 5117 - Doanh thu kinh doanh bat dong san dau tu
C6 TK 3331 - Thué GTGT phai nop.
- Khi thu dugc tién, ghi:
No TK 111, 112
C6 TK 131- Phai thu ctia khach hang.
b) Péi véi don vi tinh thué GTGT phdi ndp theo phirong phdp truc tiép:
- Khi phat hanh hod don dich vu cho thué bét dong san dau tu (cho thué hoat dong), ghi:
No¢ TK 131 - Phai thu ctia khach hang
C6 TK 5117 - Doanh thu kinh doanh bt dong san dau tu.
- Khi thu duoc tién, ghi:
No TK 111, 112
Co TK 131 - Phai thu cua khach hang.
- Cubi ky ké toan tinh s6 thué GTGT phai ndp theo phuong phap tryc tiép, ghi:
No TK 5117 - Doanh thu kinh doanh bat dong san dau tu
C6 TK 3331 - Thué GTGT phai nop.
¢ Dinh ky tinh, trich kh&u hao TSCP 1a bat dong san dau tu cho thué hoat dong , ghi:
No TK 632- Gia von hang ban (Chi tiét chi phi kinh doanh BDS dau tu)
C6 TK 2147 - Hao mon bat dong san dau tu.
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% Chi phi phat sinh lién quan dén cho thué hoat dong bat dong san dau tu néu khong 16n, ghi:
No TK 632- Gia von hang ban (Chi tiét chi phi kinh doanh BPS dau tw)
No TK 133 - Thué GTGT dugc khéau trir (Néu co)

C6 TK 111, 112, 331, 334,...
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