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CHC*"O'IYG 14: WIN BAN PHAPQG}’ F/E D,—':! (f Tﬁ XA Y DUNG

CHUONG 14:

VAH BAN PHAP QUY VE
DAU TU XAY DUNG

?f?&'#"k’

1. Ludt Xay dung s6 16/2003/QH11 ngay 26/11/2003

2. Luét Dau théu sé 61{2005;’QH]1 ngay 29/11/2005 cia Quéc héi khoéa 11.

|

| |
3. Nghi d;nh 56 85/2009/ND-CP ngay 15}!0;’2009 ctia Chinh phti vé ert:‘)'ng dani
thi hanh Luat Bau thau va lu.a chgn nha thau xay dung theo Luat }(ay du’ng |

th; dinh 209/2004/NB-CP quy dinh vé quan’ly chét lugng céng trinh. |

Nghi dinh 49/2DDBKHB-.CP quy dinh vé sira doi modt sé didu nghj dinh 209.

vy 3

Nghi djinh 12/2009/NB-CP quy dinh vé QLDA déu tu xdy dung céng trinh.

. Nghj dinh 48/2010/ND-CP quy dinh vé hgp déng trong hoat ddng xéy dung.

...J

8. Nghj dinh llE,’ZUUE}fNE} CP quy dinh v& quéan ly chi phi ddu tu xdy dung

cdng trinh.

9. Théng tu OBMU]WTT BXD ngay 29}?/2010 hudng dan phm:ing phap dieu
chinh hgp déng. ' |

10.Quyét dinh 957/BXD nlg-tjay 29/09/2019 v/v céng bd dinh mufc chi phi quan ly
diy an va tu van dau tu xéy_ dung (Quan trong) |

11. Théng tu 6 04/2010/TT-BXD ngay 26/5/2010 cia Bé Xay dyng hudng dén
lap va quan ly chi phi dau tu xay dung céng trinh: |

12. Luat sﬁ']BBIZOQQKQH"lE ngéy 19{66!2009 cia Quéc hoi khoa Xll, ky i‘lqp thif
5 sita déi, bﬁ‘; sung mdt s8 didu cda cac luat lidn quan dén diu tu xay dung
_Cco ban;
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13. Théng tr 03/2009/TT-BXD ngay 26/3/2009 cia B Xay dung vé quy dinh
chi tiét moét s6 néi dung cia Nghi dinh 56 12/2009/MB-CP ngay 12/02/2009
cua Chinh phu vé quan Iy du an dau tu xay dung céng trinh;

14. Théng tu 19/2011/TT- BTC ngay 14/02/2011 cua E}Ifj Tai e¢hinh quy dinh vé

; CHAONG 14: VAN BAN PHAP QY VE PAU TU XAY DUNG
l quyét toan du én_ hoan thanh thudéc ngudn vén Nha nude

15.Théng tu s6 02/2009/TT-BKH ngay 17/02/2009 ciia Bé Ké hoach Pau ty va
| viéc hudng déan lap ké haair::h dau thau:

| E NGHI DINH

V& quén 1y chi phi dau tu xay du'ng céng trinh

T —

CHINH PH(
Can ctit Luat Té chite Chinh phil ngay 25 thang 12 nam 2001:

Céan el Luat Ké‘ty dyrng ngay 26 thang 11 nam 2003
Xét dé nghj ciua Bo trudng Bo Xay ding,

| NH(J’NG QUY PINH CHUNG
" | 1 I-‘JOI TU’QNG AP D(]N(I

Ngh: dlnh nay ap dung dﬂl vdi céc té chifc, ca nhan lién quan dén viéc quan ly
chi phi dau tif xay dung cong tlinh su' dung von nha nudc.,

Khuyén khlc:h cac t6 chtic, cé nhan lién quan dén viéc quan Iy chi phi dau tu xay dung
cﬁng trinh s -::Iung vén khac ap dung cac quy d;nh cua Nghij dinh nay.

Ngh: dinh nay quy dinh vé quéan Iy chi pht dau tu xdy dung -::nng trinh bao gém:
téng mic dau tu; du toan xay dung céng trinh: drnh mic va gia xay du’ng hop
| dong trong hoat dung XAy dung; thanh toan, quyét toan vén dau tu xay dung cong .

trinh st dyung vén nha nudc, bao gém vén ngan sach nha nudc, von hd trg phat
trién chinh thie, vén tin dung dau tu phat trién cia nha nudc, von tin dung do nha

nudc bao lanh vé vén diu tu khac cta nha nudc.
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CHUONG 14: VAN BAN PHAP QUY VE DAU Td XAY DUNG

e R
Béi vdi cac céng Irinh. st dung ngudn vén hé trg phat trién chinh thire (goi tat |3
ODA), néu Biéu udc qudc té ma cd quan, t8 chite ¢6 thdm quyén cla Céng hoa x3

héi ¢hii nghia Viét Nam ky két cé nhiing quy dinh vé quan ly chi phi ddu twr xay

dyng céng trinh khac véi quy dinh cia Nghj dinh nay thi thifc hién theo cac quy
dmh tai Diéu ude québce t& do. ]

1. Quan ly chi phi dau tur xay dung céng trinh phai bao dam muc tiéu, hidu qua

dur an dau tu xay dung cdng trinh va céc yéu cau khach quan ctia kinh té thj trudng.

2. Quan ly chi phi ddu tu xay dung céng trinh theo tirng c¢dng trinh, phu hgp vdi
cac giai doan dau tu x8y dung céng trinh, cac budc thiét ké, loai nguén vén va

cac quy dinh cua Nha nudc.

‘3. Téng mitc ddu tu, du toan Xay dung cong trinh phai dugc tinh ddng, tinh dd va
phu hdp d§ dai thdi gian xay dyng céng trinh. Téng mite dau tLr la chi phi t6i da ma .
chu dau tur dm;fc: phép si dung dég dau tu xay dyng céng trlnh

4. Nha nudc thize hién chie ndng quan ly vé chi phi dau tu xdy dung ¢éng trinh
thﬁng'qua viéc ban hanh, hudng dan va kiém tra viéc tht_l'clhién cac quy dinh vé
quan ly chi phi dau tu xay dyng céng trinh,

=

i i dau tLr xay du'ng c::mg trinh chju trach nhiem toan dlE:ﬂ vé viéc quan ly
i dau tu Xay du‘ng c:c:ung trinh ti giai doan chuan bj dau tu dén khl két thtc
lig ra Léng trinh vao khal thac, su dung

| mHG Ma’c DAU T(]' XAY DU’NG CONG TRINH

iy

Woicu 4. I‘{Ql D{ING TONG mcrc mﬂ Td XAY. DUNG CONG TRINH

1. Téng muc d&u tu.xa8y dung céng trinh (sau day goi la téng mifc dau tu) |3 Chl |
phi dy tinh cla dif 4an dugc xac dinh. theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 5 ]\!gh; dinh
nay.. Téhg muc c!ﬁu tu la cd s .dé r:hu dau tu 1ap ké hoach va quan ly vén khi thu’c

hlEI’l dau tu xay dung céng trinh.
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CHG‘O?Y(}‘ 14: VAN BAN PHAP Qay VE DAG TUXAY DUNG -
. el L
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2. Téng mitc dau tu bao gdm: chi phi xéy dung; chi phi thiét bi; chi phi bdi
thudng giai phéng mat bang, tai dinh cu; chi phi quan ly du an, chi phi tuw van dau
tur xay dung; chi phi khac va chi phi du phéng.

3. Céc chi phi cda téng mire dau tu duge quy dinh cu thé nhir sau:
a) Chi phi xay dung bao gém: chi phi xay dung céc cong trinh, hang muc céng
~ trinh; chi phi pha va thao d& cac vat kién tric cQ; chi phi san 1ap mat bang xay

dung: chi phi xay dung céng trinh tam, céng trinh phu trd phuc vu thi céng; nha
tam tal hién trudng dé ¢ va diéu hanh-thi cong;

b) Chi phi thiét bi bao gédm: chi phi mua sam thiét bj céng nghé; chi phi dao tao
- va chuyén Qlaﬂ ¢éng nghé, néu cd; chi phi lap d%{lt thi nghiém, hiéu chinh; chi phi

van chuyén, bao hi€m; thué€ va cac loai phi lién quan khac;

c¢) Chi phi béi thudng giadi phéng mat bang, tai dinh cu bao gém: chi phi béi
thudng nha cira, vat kién tric, cdy tréng trén ddt va cac chi phi khac; chi phi thuc
hién tai dinh cu; chi phi t8 chif{: boi thudng gidi phong mat bang; chi phi st dung
dét trong thdi gian xay dyng, néu c¢é; chi phi dau tu xay dyng ha tang ky thuat,

- néu cod; | |
d) Chi phi quan ly du an bao gém cac chi phi dé té chie thuc hién céng viéc
quan ly dy an tir khi lap dy an dén khi hoan thanh, nghnem thu ban giao, dua céng

trinh vao Khai thac st dung;

d) Chi phi tu véan ddu tir xay dung bao gém: chi phi tu vén khao sat, thiét k&, giam
sat xay dyng, tu van thdm tra va cac chi phi tu van dau tif xdy diing khac; ;

e) Chi phi khac bao gém: vén luu déng trong thai gian sdn xudt thir déi véi cac
~dyf an'dau tu xay dung nhém muclldi-::h kinh dnanh’;lla‘ii vay trong thei giﬁn xay

dyng va cac chi:phi cén thiét khac;

g) Chi phi du phong bao. gc”:m chi phl dy phong cho khdi‘lugng céng viec phat

sinh va chi phi dy phung cho y&u'to trugt gla tmng thdgi glan xa}_.r du’ng céng tnnh
Eheu 5, LAP. TONG: M(Ic DA(I 'ra'_ ' e

1. Tnng mirr: dau tu dm;i:: xéc dinh thE{:I mot trong cac phudng phéap sau day:
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CHUONG 14: VAN BAN PHAP QUY VE PAU TU XAY DUNG |

%

a) Tinh theo thiét ké cd sd cua dy an, trong'ds, chi phi }r.;ﬁy dung dugc tinh theo
khdi lugng chid y&u t thiét ké cd sd, cac khéi lugng khéc dy tinh va gia xay diung
pha hdp vdi thj trirdgng; chi phi thiét bj dudc tinh theo sé lugng, chung loai thiét bi :
phu hdp vdi thiét ké céng nghé, gia thiét bj trén thi trudng va cac yéu t6 khac, néu 1
c6; chi phi béi thudng giai Iph:ﬁng mat bang, tai dinh cu dugc tinh theo khéi lugng
phai béi thudng, tai dinh cu clia du &n va cac ch€ dé cla nha nudc o lién quan;
chi phi khac dugc ‘xac dinh bang cach l4p du toan h;}aﬁc tam tinh theo ty |& phan
tram- (%) trén téng -::hi‘ phi xay dung va chi phi thiét bi; chi phi du phéng dudgc xac
dinh theo quy dinh tai khoan 3 Biéu nay;

b) Tinh theo dién tich hoac céng suét sit dung ciia ¢éng trinh va gia xay duyng # ""
tong hgp theo bé phan két cdu, theo dién tich, céng nang su dung (sau day goi la
gid xay dyng téng hgp), suéat vén dau tu xay dung céng trinh tucng Ung tai thdi
dié}m lap dif 4n c6 didu chinh, bé sung nhitng chi phi chua tinh trong gia x4y dung i
tong hgp va suét vén dau tu dé xac dinh téng muc dau tu;

¢) Tinh trén ¢6 s& s6 lidu cla cac du an c6 chi tiéu kinh t& -« ky thuét tudng tu
da thyc hién. Khi 4p dung phudng phap nay phai tinh quy ddi cac sé liéu clia dy
an tuong ty ve thdi diém lap du an va diéu chinh cac khoan muyc chi phi chua xac
dinh trong. t6ng mitc dau tu:

'd) Két hgp cac phuong phép quy dinh tai di€ém a, diém b va diém ¢ khoan 1 |
Diéu nay. _ : o

2. 8d'bd téng milc ddu tu clia cac cdng trinh phai lap bao céo dau tu va cac
cong trinh ap dung hinh thitc hgp déng chia khoa trao tay dudc udc tinh trén cd sd
sudt vén dau tu hoac chi phi cdc céng trinh tiong ty da thyc hién va cac yéu té

chi phi &nh hudng t6i téng mic déu tu theo dé dai thi gian xay dyng cong'trinh.

3. Du phéng cho khéi lugng céng viéc phat sinh dudc tinh bang ty 1& phan tram
(%) trén téng céac chi phi qluy dinh tai diém a, b, c, d, d va e khoan 3 Piéu 4 cha ]
Nghi dinh nay. Chi phi dy -]::-h-:itn:g cho y&u t8 trugt gia dugc tinh trén cd sd dé dai
thdi gian Xay dyng r.:tf:ng trinh va chi s6 gia xay dung hang néam phti hgp Vi loai
céng trinh xay dy;fﬁg-cé tinh dén cac kha néng bién déng gia trong nudc va quéc |

fe.
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| CHAONG 14: VAN BAN PHAP QUY VE PAU TUXAY DANG

[

1. Tham dinh téng mure dau tu 13 mot néi dung clia '.;'iét: tham dinh du an dau tu
xay dung cbng trinh. Néi dung thdm dinh téng mﬂ'{: dau tu bao gdm:
‘a) Sy phu hgp clia phu‘dng phap xac dinh téng muc dau tu vai dic diém, tinh
chat ky thuat va yéu ciy cﬂng nghé cua dy an dau tu xay dung cong trinh:
b) Tinh day du, hgp |y va phu hgp vdi yéu cau thuc t& thj trudng cua cac khoan
muc chi phi trong téng mutc dau tu:
¢} Cac tinh todn vé hiéu qua dau tu xdy dung n:?r:;mg trinh, céc y&u 6 rdi ro,
phudng an tai chinh, phudng an hoan tra vén, néu c6;
d) Xac dinh gia tri téng muc dau tu bao dam Ineu qua dau tu xay dyng céng
trinh, =
2. Ngudi quyét dinh dau te quyét djnh viée t8 chite thadm dinh téng muc dau tu
hodc cé thé thué CEE t6 chic, cd nhan c6 da didy kién néng lue, kinh nghlem dé-
thém tra. Lé phi thdm dinh hoé&c chi phi thdm tra dudc tinh vao chi phi khac tr::-ng
tong mire dau tu. Céc té chife, cd nhan thyc hién viéc thdm dinh, thdm tra téng
midc dau tu phai chiju trach nhiém trude phap luét vé tinh hop Iy, chinh xéc cla
két qua thdm dinh, tham tra: '

3. Téng mic dau tu dquc: ghi trong quyet dinh dau tu do ngudi quyét dmh dau tu
phe duyet

- Piéu 7. DIEU :CH'I'NH TONG M{C bAU Tu’

l Téng miic diu tu da dm;rc phé duyét chi derr: diéu chinh trong cac trudng
hgp sau day: '

a) Xuat hién céc y&u té bat kha khang: déng dat, bau 10, lut, I8¢, séng thén, 1
dat chién‘tranh hoac ¢é nguy cd xay ra chién tranh va c6é tac dﬁng tryfc tiép dén
céng trinh xay dung; ° ;

b) Khi quy hoach da phé duyét dudc didu chinh ¢6 anh hudng trye tiép 16i téng
muc dau tu xﬁ.y dung céng trinh; .

¢) Do ngudi quyét dinh 'dau tu thay déi, didu chinh quy mé céng trinh khi thay
Xudt hién cac y&u t& mdi dem lai hiéu qué'_kinh t€ - xa hoi cao han.

2. Tham quyén didu chinh t8ng mutc dau tu:
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CHUONG 14: VAN BAN PHAP QY VL" PAU TU XAY DUNG

e —F e

a) P&i vai cac céng trinh xay dung st dung vén ngan sach nha nudc: chy dau
tu phai bao cao nguéi guyét dinh dau tru' cho phép trudc khi thuc hién dieu chinh
téng mic dau tu;

b) Daéi vdi cac céng trinh xay dung sUf dung nguén vén tin dung do Nha nudc
bio lanh, vén tin dung 'dau tu phat trién cia Nha nudc va vén dau tu khac cla

'Nha nudc: ¢ht dau tu ty quyét dinh va chiju trach nhiém vé viéc diéu c:hinh_téng
muc dau tu,

3. Phan t8ng murc dau tu didu chinh thay déi so v8i téng miic dau tu da dugc
phé duyét phai duge té chic th&m dinh theo quy dinh tai Piéu 6 ciia Nghj dinh

nay.

DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH
Biéu 8, NOI DUNG DY TOAN XAY DUNG CONG TRINH '

1. DU toan xay dung céng trinh (sau day goli Ia du toan cdng trinh) dﬁdc Xac
dinh theo cdng trinh xay dung cu thé va la can cit dé cht déu tu quan ly chi phi
dau tu xay dung cong trinh.

2. DU toan céng trinh dudc 1ap cén cli trén cd sé khoi Il.rc:ing cac cbng viéc Xac
dinh theo thiét k& ky thuat ho&c thiét ké ban vé thi cong, nhiém vy ¢ong viéc phai

thuc hién clla céng trinh va ddn gia xay dung cdng trinh, dinh muc 'chi phi tinh
theo ty lé phﬁn tram (%) (sau day goi la dinh mic ty 1&) cén thiét d&€ thye hién
khéi lugng, nhi¢m vu cbng vigc do. . . |
3. Néi dung dy toan cédng trinh bac gom: chi phi Xay du’ng. chi pi*u thiét bi, chi
phi quan 1y du 4n, chi phi tu vdn dau tu xay dung, chi phi khac va chi phi dy
phong. |

bicu 9 LAP DY TOAN CGHG TRIHH ,,,,, N

l. Dy tedn céng trinh duqir: lap nhu sau: '

-a) -Chi phi xay c:h,rn'g dudc {ép :cho cdng tri'nh; hang muc¢ céng trinh chinh, cac
cdng viée clia cong trinh cy thé va duge xac dinh bang cach lap du toan. Péi véi
céng trinh phy trg, ¢éng trinh tam phyc vu thi ¢dng, nha tam tai hi¢n trudng dé &

| I?«éﬂl
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CHUONG 14: VAN BAN PHAP QUY VE PAQ TU XAY DUNG

—

va diéu hanh thi céng thi chi phi xdy dung dude xéac dinh béng cach lap du toan
hnac bang dinh muc ty l&;

Chi phi xay difng bao gém chi phi truc tiép, chi phi chung, thu nhap chiu thué
tinh trudc va thug gia tri gia tang, chi phi x4y dung nha tam tai hién trudng dé d va
diéu hanh thi céng; - ) |

b) Chi phi thiét bj trong dy toan céng trinh bao gom chi phi mua sam thiét bi, k& c3

chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé&, néu cb; chi phi lap dat thiét bi, chi phi thi ;

nghiém, hiéu chinh va cac chi phi khac lién quan, néu co;
" Chi phi mua sam thiét bj dudc xéc dinh trén cc sé khaéi Iu‘qng, s-:: lugng, chung
loai thiét bj cén Mua, gia cong va gia mua hodc gia céng thi&t bi.. Chi phi dao tao
va chuyen glao céng nghe, chi phl ldp dat th:ét bi, chi phi thi nghiém, hiéu chinh
va céc chi phl khéc lién quan (neu €6) dudc xac dinh bang dy toén;

¢) Chi phi quan Iy c:h,r a&n bao gém céc khoan chi phi can thiét dé chi dau tuv 8

Ehu'f: thu‘c hlen quan I},r dy an. Chi phi quan ly du’ an du‘d:._ xac dinh béng dinh mic
'ty |&;

d} Chi phi tu van dau tu xay dung bao gém chi phi tu vén 1ap du &n ddu tu xay

- dtmg, khao sat, thiét ke glam sat xay du’ng. tu van tham tra va cac chi phi tu van

dau tu xay dung khac, Chi phi tw van dau tu xay du’ng dm;xr: xac dinh bang dinh
mife ty 1& hodc lap dy toan; |

d) Chi phi khac ban 96m ca;: chi phi chua quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan
1 DBiéu nay va duge xac dinh bang lap dy toan hoac dinh mitc ty 1&: .

e) Chi phi dy ﬁht‘jng cho khdi lugng céng vigc phat sinh dudgc tinh bang ty & phan
trém (%) tren téng cac chi phi quy dinh tai dlém a, b, ¢, d va d khoan 1 Diéu nay. Chi
phi du’ phong cho yé&u t§ trugt gia dugc tinh trén cd s8 do dai thdi gian xay ding

| cong trinh va chi sé gia xay dyng hang nam ph hdp véi loal cong trinh xay dung. |

2. Béi véi cdng trinh quy mﬁ nhd chi lap bao céo ]unh té - k¥ thuat thi tong miuc

~ déu tu ddng thai 14 dy toan cﬁng trinh. | | _

3. Déi v8i dy én c6 nhjédu céng trinh, chi diu tu cé thé xac dinh téng dy toan
ctia dy an dé phuc vu-chn,yi%c quan |y dy an. Téng du toan ctia dif 4n duge xac -

| dinh Iﬁng cach céng céc du tﬁén_cﬂa cac cdng trinh thuf_ic dy an.

Biéu 10. THAM TRA, PHE DUYET DU TOAN CONG. TRINH
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_CHUONG 14: VAN BAIN PHAP QUY VE PAd TU XAY DUNG

1
I Chu dau tu té Ehl.l": Viéc tham tra du toan c-::nng trinh trude khi phé duyét. NS 5
dung tham tra bao gém: ;

a) Kiém tra sy phd hdp giita khéi lugng du toan chii yéu véi khéi ludng thiét ke, .

b) Kiém tra tinh ding dén, hdp ly cla viec ap dung, van dung don gia xay dung
cong trinh, dinh murc ty 1€, dy toan chi phi tu van va duy toan cac khoan muc chj
phi khéc trong duf todn céng trinh; |

c) Xé&c djnh gia trj dy toan céng trinh.

2, Trudng hgp chu dau tu khéng du diéu kién, nang luc thdm tra thi -du’r;ic: phép

_thué t6 chife, ca nhan du diéu kién nang luc, kinh nghiém dé tham tra duy' toan |
céng trinh. T8 chiic, ca nhan tu van thdm tra du toan céng trinh chiu trach nhiém -
tnfdc phap luat va chul dau tu vé két qua tham tra. l

3 Cha dau tu phé duygt dy toan céng trinh sau khi da tham tra va ch[u trach ;
nhlgm trudc phap luat vé két qua phé duyét dy toédn céng trinh. Dy toan céng trinh
dugc phé duyét l1a cd sd dé xac dinh giﬁ géi thau, gia thanh xay dung va la céan c I
dé dam phéan ky két hop déng, thanh toan vGi nha thau trmng truéng hop chi dinh
thau.

4, Céng trlnh hoac hﬁmg muc cdng trinh st dung von ngé# sach nha nu’dc hhj s
khdi cong xay c:iu'ng phal co th;et ké, -::]1,1' toan dudc phe duyét.

" 1. Dy'toén céng frinh dugc didu chinh trong cac trudng hop sau day: -
«a) Cac trudng htjplquy'd'iﬁh 'tati-.khmén 1 Diéu 7 ciia Nghj dinh nay;

b) Cac trudng hgp dude ]fznh'ép thay déi, b8 sung thi€t k& khéng trai vdi thiét ké .i
cd 58 hodc thay déi ¢d cdu chi phi trong du todn nhung khéng vugt du toan cﬁﬁng';
trinh d& dugc phé duyét, ké ca chi phi dir phong. | o .-

2. Chi dau tu t8 chire thdm tra, phe duyét dy toan céng frinh diéu chinh,
| PINH MUC VA GIA XAY D(Jm com TRINH |

Dleu 12, DINH M(]’C xm DGNG "

1. Binh mitc xay dung bao gom dinh mirc kinh t& - ky thuat va dinh miic ty 18,
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T s =)

2. Binh mirc kinh t&€ - ky thuéat 13 can cy d.é lap ddn gia x&y dung cdéng trinh, gi'a -
xay dung téng hgp.

i |

3. Binh muc ty 1& ding dé xé&c dinh chi phi ctia mét sé loai cong viéc, chi phi
trong dau tu xay ding bao gom tur vdn dau tu xay dyng, céng trinh phu trd, chudn
bi ¢céng trudng, chi phi chung, thu nhép chju thué tinh trude va mét s6 cong viéc,

chi phi khac. ‘

/ ;-ié-u. 13, LAP VA Qﬁd\l L"'Blﬁn'mirc XM'D@'NG

- 1. Bé Xay dung hl,rcf.-'ng dan ptht:!ng phap lap dpnh muc xay dung, x4y dung va
cong bd dinh mitc xay dung.

2. Can c phuong phap lap dinh mic xay dung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay,
‘cée Bs, (y ban nhan dén cdp tinh t6 chite xay dung, céng bs cac dinh mu'c. xay
dung cho céc ¢dng trinh, céng viéc dac thu cla nganh, dia phudng. |

3. Béi v8i cong tac ;w:ay ding da coé trong hé théng dinh mifc xdy dung dudc

cdng bé nhunhg chua phu hgp vai bién phap, diéu kién thi céng hodc yéu ciu kv
thudt ctia céng trinh thi chd dédu tu, nha ;héu. t6 chitc tu van didu chinh nhifng
dinh mic dé cho phi hgp dé ap dung cho céng trinh.

" 4.-D3di vbi'cac coéng tac xay dung mdél chua c¢é trong hé théng dinh mic xay
du’ng da dudc cdng bé th1 chi déu tu, nha thau, t6 chiic tu van cin cuf theo yéu
‘cau ky thuat, dféu Iﬂén I:hl cbng va phudng phap xay dung dinh mic do B$ Xay

| dt,i'ng huéng dan dé xay dung dinh muc cho cﬁng tac trén hodc ap dung céc dinh
" mifc xdy dung tudng 'ty & céc cong trinh khac.

5. Chli ddu tv dugdc thué céc t8 chitc tu van cé di didu kién nang luc, kinh
nghiém dé huéng dan, lﬁp hay dieu chinh cac dinh mdc xay dung quy dinh tai
‘khoan 3; khodn 4 Biéu nay. T8 chiic bl vén chiju trach nhiém vé tinh hdp ly, chinh
"'Xac cua céc dinh mir¢ xay dung nay. '

6. Cac dinh mic x4y ding méi quy dinh tai khodn 4 Bidu nay khi st dung lap
don gia dé thanh toan chn céc cdng trinh s dung vén ngan sach nha nudc phai
dugc cd quan quan ly nha nudc cé thﬁm quyén thoa thuén ap dung

Bteu 14 HE THOI"{G GIA XAY DU'NG comc; TRINH
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berrre=——rprr T Pty o e e | —_r— | "Iﬂl_.l I|= ==Eﬁ

" 1. H& thdng gi4d xay duyng céng trinh bao gém don gid xay dung c<éhg trinh va-
gida xay duyng téng hdp. an gia xay dung céng trinh dugc lap cho céng trinh xay
dung cu thé, Gia xay dung tong hgp duge téng hdp tif cac don gia xay dung cong
trinh.

2. Hé théng gid xay dung céng trinh dung dé xac dinh chi phi xay du‘ng trong

tong mic ddu tu va dy toéan cdng trinh,

Piéu15. LAP BON GIA XAY DUNG CONG TRINH, =+ =

. 1. Bon gia xdy dung ¢éng trinh dudc lap trén cd sd dinh mirc kinh t& - ky thuat
va cac yé’ﬁ t6 chi phi sau day:

‘a) Gia vat liéu xay dung dudc xac dinh phil hgp vdi tiéu chuén, ching loai va
chat lugng vat ligu sir dung cho céng trinh xay dyng cu thé. Gia vat lidu xay dung
xac dinh trén cd sd gia thj trudng do-té chlc cé chitc nang cung cdp, bao gia cla |
nha san xudt, théng tin gia ctia nha cung cép hoac gia da dugc ap dung cho céng
trinh khac <6 tiéu chuén, chét lugng tuong ty. Gia vat liéu dén chin céng trinh
dﬁ_'c_;i_n;: tinh theo phudng phéap lap dan gia xay dyng céng trinh;
| b) Gia nhan céng xay dung dudc xac dinh theo mat bang thi trudng lao déng |

phd bién ctia ting khu vuc, tinh, theo tiing nganh nghé st dljng. Giad nhan céng
Xay dung dudc tinh toan can clf theo mic tién luong téi thiéu dudc cd quan nha
nudc b tham quyén céng bé; kha nang ngudn vén, khad nang.chi tra clia chi diu
, tu‘ va cac yéu cau khac; , | . =S "

c) Gla ca may va thiét bj thi céng dude xac.dinh theo phucng phap do Bé Xay |

dung huéng dan. 2 =

. L Df:r"i v3i nhitng céng trinh xay dung s dung vén ODA cé yéu cau sit dung lao |

| dong nudc ngoai, vat tu, vat lidu nhgp khau, thiét bj thi céng nhap khau va.cac *

yeu cau d&c thu khac thi don gia xay dung dLIq:tc lap b8 sung cac chi ]I:'hi theo diéu
- kign thiye té va dac tha cla cong trmh |

i

Elieu 15 QUAN LY GIA xm D{ING CONG TR]HH

L}

fires “».%[gqtrigr}g ddn gia xay du’ng cc-ng trtnh yéu cau l{y

| giphap é?P

) i o it
A R R w"m= i ’ Lnriry

' Bhap thi ‘cang ey thecla ‘cong tAnk 18°¢hife 8 don-gia xay dyng céng
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trinh, gia xay dung téng hdp lam <o sd cho viéc xac dinh tdng mitc dau tu va dur

toan xay dung céng trinh dé quéﬁ“ljr chi phi dau tu xay dung céng trinh.

2. Chu dau tu xay dung cbng trinh dudc thué té chirc, ca nhan tu van cé di didy
Kién nang lyc, kinh nghiém thyc hién céc céng viéc hodc phan céng viéc lién quan
tGi viéc lap gid xay dung céng trinh. Té chic, c¢i nhén tu van phai chiu tréch
nhiém trudc chi dau tu va phap luat trong viéc bao dam tinh hgp ly, chinh :-:ar::
cua gia xdy dung céng tnnh do minh lap.

3. dy ban nhan dén cép tinh can c yéu ciu quan ly chi phi dau tu xay dung
céng trinh d& hudng dan lap va quan ly gia xay dung cho céc ¢dng trinh xay dung

trén dia ban.

1. Chi s6 gia xay dung la chi tiéu phan anh muc dé bién dong cda gia xay durg

cﬁng trinh theo thdi gian va lam cd sd cho viéc xac dinh téng miic déu e va quan

"""""

i 1'1"'

cong trinh, theo khu vyc va dugc cmngkbr:} theo timg thdi diem.
2 Bé Xay dung céng bé chi s6 gia xay dung va phl,rc;lng phap xay dyng chi” 50
gia xay dung. Té chic tu van déu tu xay dung cé du diéu kién nang luc xac dmh ’

i
r ] |l 1 |I.1

cong I::n::.r chf s& gia xay ditng de tham kh.:u:: ap dung

1 Tu’ van quan Iy chi phf dau tu xay clLrng cong tnnh la huat dﬁnq kinh dﬂanh ﬂré’ P
_ dieu kién, sl
2. Té chiic hoat dqmg tu van quan ly chi phi dau tir xay dung phal co it hak3v
ngu‘m co ching chi lcy su' dinh gié xay du‘ng “T& chu‘c [mat dr.::ng tw van quan‘lyichib.
ph: xay dung r:r.::ng trinh duqsr.:: phéan thanh 2 hang nhu sau: - spiarl LB
a) Hang 1: ¢6 it nhét 5 ky su dinh gia xay dung hang 1 | Giie rigsin
b) Hang 2: ¢o it nhat 3 ky su dinh gia xay dung hang 2 h{}é;il: 1 Ky su' dmh:glﬁh
xay dung hang 1. | boigihd b
3. Ca nhan hoat déng déc Iap Ve tu van quan ly chi phi dau tu' xay clu‘ng' phan CO
chiing chi 14 k¥ su dinh gia xay dung. TORES aGE &
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a— . Lin o

.

4. Tf:'-:‘:hfrc:, cd nhéan tu van guan ly chi phi dau tu xay dung chi dugc thyc hién
cac cbng viéc ' van trong pham vi hoat déng quy dinh déng thdi chju trach nhiém
trudc phap luat va chi dau tu vé hoat dong tu van cda minh.

5, Bo Xay dung quy dinh pham vi hoat déng ctia ca nhén, t6 chdc hoat déng tu
van quan ly chi phi dau tu x8y dung va hang ky su dinh gia xay dung, huéng dan
viéc dao tao, cap, quan ly chiing chi ky sur dinh gia xay dung.

HQYP BONG TRONG HOAT PONG
" XAY DUNG CONG TRINH

Pigu 19 HQP DGNG "TRONG HOAT PONG XAY D(I'NG e

1. Hdp dong tmng hmat dtﬁng xay du’ng (5au day goi tat 1a hgp dong xay du’ng)
la sy thoda thudn b&ng van bén gilta Bén giao thdu va Bén nhan thiu vé viéc xéc
lap, thay dSi hodc ché;m ddt quyén, nghié 'ﬁu clia cac Bén tham gia hdp déng dé
thi'e hién tmén b hay mot s6 coéng viéc trong hﬂat dong xay dung. Hgp déng xay
dung la van ban phap ly rang budéc quyén va nghia vu cac bén tham gia hgp déng.

Céc tranh chép giita cac bén tham gia hgp dong dugce giai quyét trén cd sd hgp |
déng da ky két cé hiéu luc phap luat. . |
2. Hgp déng xay dung bao gém cac noi duﬁg; cht y&u sau: cac cdng viéc,
-nhiém vu phai thu’f: hi':én cac loai bén lanh; ché"t lugng va cac yéu- cau l{}? thﬁ&t
‘khac cha céng vige; th-:il gian va ti€n dé thuc hién; gia hop ddng, phucng thic
thanh toan; dleu I-uen nghiém thu vé ban giao; thdi han bao hanh; trach nhiém do
vi pham hdgp déng; dléu chinh hdp déng; céc thoad thudn khac theo titng loai hdp
déng; ngﬁn ngu sU dung tmng hdp d:}ng |
. 3.'Hdp déng xay dung E:hl duge ky k&t khi Bén giao thau hoan thanh viée lya
chon nha thau theo quy d:nh va cac bén tham gia da két thic qua trinh dam phéan
hdp déng. * |
4, Hop dnng xay du‘ng bao gdm céac ]DEII chi yiﬁu sau; | .
a) Hgp dﬂng tu van: 1a hdp dc}ng ::{a}; diung dé thuc hién mét, rnﬁt s6 hoac toan
bQ céc cong viéc tu vén trong hoat déng xay dung; .-
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b) Hgp dong cung ting vat tu, thiét bi: 1a hgp déng xay dung dé thyc hién viéc cung
g vat tu, thiét bi céng nghé cho du ér; dau tu xay dyng céng trinh:

c) Hgp dong thi céng xay dung: 1a hop déng xdy dung dé thuc hién viéc thi
-6ng, lap dat thiét bj cho céng trinh, hang muc cong trinh hodc phan viéc xay
jung theo thiét ké xay dung cbng trinh;

d) Hdp dong thiét ké - cung ting vat tu, thi'ét_ bi - thi cong xay dung (hgp déng
=PC): la hgp ﬁﬁng xay dung tlﬁuc hién toan bd cac cong viéc t thigt ke, _t:ung ung vat
u, thiét bi dén thi ¢cong x&y dung ¢6ng trinh, hang muc cédng trinh; |

d) Hgp déng chia khod trao tay: 1a hgp déng xay dung dé thuc hién tron goi
oan bg cac céng viéc: lap dy an; thi€t k&; cung ¢ng vat tu, thiét bj; thi céng Xay

dung cdng trinh.

HO SO HOP DONG XAY DUNG

1. Ho so hr:;ip déng xay dl,mg bao gom hdp déng xay dLJng va cac tai heu kém
theo hdp déng.

2. Tai ligu kém theo hgp déng xay dung la bé phan khong thé tach rdi cia hdp
déng. Tuy theo quy mé, tinh chit cdng viéc, tai iiéu kem theo hgp ddng xay dyng
bac gom toan bd hodc mét phan céc tai lidu sau day: |

a) Thong bao tring thau hoic van ban chi dinh thiu: -,

b} Diéu kién hop dong (dieu kién neng va digu kién r::hung clia hr,ip dﬂng}

c) Pé xuét cia nha thau; | | |

d) Cac chi.dan ky thuat, dnau klen tham :hieu

'd) Cac ban vé thiét ke

-e} Céc sita d8i, bé suing bing van ban;

g) Bao dam thu'e hién hdp ddng, bao lanh khioan tién tam Ung va cac loai bao
lanh khac, néu co; o ' |

h) Cac tal li&¢u khéae co lién quan.

3. Cac bén tham gia ky két hdp dﬂng thoa thuan tha tu’ uu tién khi ap dung céc

tai. lieu hgp déng néu gitta cac tai lidu nay ¢b cac quy dinh mau thuén, khaf: nhau.

¥

iéu 21 GIA HOP'PONG XAV DUNG
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Gie& h:jp ddng xay dung |a khodn kinh phi Bén giao thiu trd cho Bén nhan thay
dé thuc hién khéi luigng céng viéc theo yéu ciu vé tién dé, chat lugng va cac yéy
cau khac quy dinh trong hdp déng xay dung. Tuy theo dac diém, tinh chat ciia
cong trinh xay ding, cac bén tham gia ky k&t hgp déng phai thoa thuan gia hdp
déng xay dyng theo mot trong cac hinh thic sau day:

1. Gia hgp déng tron gbi :

Ei_) Giad hgp dong tron gdi la gia hdp déng khéng thay ddi trong suét qua trinh
thire hién hdp déng trit cac trudng h:}p dugc phép digu chinh ¢6 quy dinh trong
hgp dong, né€u cé:

b) Giéa hdp dong tron géi ap dung cho cac trudng hop sau:

Céng trinh hodc géi théu da xac dinh r6 vé khéi ludng, chat lugng, thai gian thuc
hign hodc trong mét sé trudng hgp khﬁng thé xac dinh dugc khéi lugng va Bén nhan

EE I T T e

thdu ¢é di nang lye, kinh nghlﬁm tai lidu d& tinh toan, xac dinh gia tron géi va chép
nhe;n_g:a;_ rai ro lien quan dén viéc xac dinh gia tron goi;

G6i thau hoac phan vigc tu vén théng thuéng, don gian ma gia hgp déng duge xac

dinh theo phan tram gia tri céng trinh hoac khéi lugng céng viéc.
2. Gia hdp dong theo don gia ¢é dinh: ‘

“a) Gia hgp déng theo don gia c6 dinh la giad hdp dong duge xéc dinh trén co sd
khai lugng ¢éng viéc tam tinh va don gia tifng céng viéc trong hgp dong la cé dinh i
va khéng thay ddi trong sudt: qua trinh thuec hje;n hr:;lp doéng, trd cac trudng hop
dugc phép didu chinh quy dinh tai hgp déng, néu cé;

b) Gia hgp dong theo don gia <6 dinh ap dung_chu cac cbng trinh hoac goi thau
khéng du diéu kién xac dinh chinh xac vé khéi lugng nhung du diéu kién xac 'dinh
vé cac don gia thuc hién céng viéc va Bén nhan thdu cé da nang luc, kinh
nghiém tai lieu dé tinh toan, .xac dinh don gia xay dyng céng trinh ¢é dinh va cac
rui ro lién quan dén viéc xac dinh don gla

¢) Bon gia co6 dinh khéng thay déi trong sudt quéa trinh thu'c: hién hcp déng, trir cac
trudng hdp dude phép diéu chinh da ghi r6 trong hgp déng xay du‘ng

3. Gid hgp ddng theo gia diéu chinh:
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a) Gid hgp dong theo gia diéu chinh la gia hgp dong ma khéi lugng céng viéc
va ddn gia che ¢éng viéc trong hgp déng dudc phép dieu chinh trong cac trudng
hdp quy dinh tai hgp déng;

b) Gia hgp déng theo gia diéu chinh ap dung cho cac ¢éng trinh hodc géi thiu
ma J thdi diém ky hgp déng khéng dl didu kién xac dinh chinh x4c vé khéi luong
céng viéc can thyre hién hoac cac yéu t& chi phi dé€ xac dinh don gia thuc hién céac
cbng Viéc; |

¢) Gia diéu chinh -sé.dm;ic: dieu chinh khi cé du diéu kién X&c dinh khai lugng,
ddn gia thuc hién theo quy dinh trong hdp déng.

4. Gia hdp ddng két hop la gia hgp ddng dugc xac dinh theo cac hinh thife quy
dinh tai c:a;‘.uc khoan 1, khoan 2, khoan 3 biéu nay, Gia hgp déng két hdp ap dung
cho céc edng trinh hoac go6i thau cé quy mé I6n, ky thuat phic tap va thdi gian
thyre hién kéo dai. Bén giao thau va Bén nhén thau can ¢ vao cac loai céng viéc
tfﬂr;g hgp dong dé thoa thuan, xédc dinh cac loai céng viéc ap dung theo gia hop
déng tron géi (khoan gon), gia hdp déng theo ddn gia c¢é dinh hay gia hgp déng
the::r gia dleu chinh. | |

DIEU 22 E)IEU CHINH E)OH GIA TROHG HQP DONG XAY D(.I'NG

Vigc diéu chinh don gia trong hgp déng xay dung phai- ghi trong hdp doéng va

di.l'ﬁi: diéu chinh trong cac trudng hdp sau day:
"1, Khi k;r'hcjp déing cd s dLjng cac ddn gia tam tinh déi v&i nhitng 'céng viéc
hodc khdi lugng céng viéc rﬁé 4 thoi diém ky hgp déng Bén giao thau va Bén
nhén thau chua da didu kién xac rjlinh chinh xac don gi4d va déng y diéu chinh khi
c6 du dieu kién.

2. Khi khoi ludng phat sinh Idn hdn 20% khéi Iu‘rjhg cong viéc tudng ing ma nha
_thau phal thife hlEI‘l theo hdp dnng thi xem xét digu t:hmh dun gia cua khoi lugng
Lphat smh do.

3. Cac don gida ma chu dau tu va' nha thau déng y xem xét, diéu chinh lai sau

khoang thdi gian nhat djnh ke f0 khi thl,fc hlen hdp déng va dudc ghl ro tmng h(jp«
déng
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4. Trudng hgdp gia nhién liéu, vat tu thiét bi néu trong hgp dong cé bién déng
Idn, &nh hudng true tiép tdi viéc thue hién hdp déng hodc khi Nha nudc thay déi
cac chinh sach co lién quan thi phai bao cao ngudi cé tham quyén xem xét, quyét
dinh.

5. Do cac trudng hdp bat kha khang dude quy dinh trong hgp dong.

bicu 23 PIEU CHINH GIA HOP BONG XAY DUNG

. 1. Gia hdp déng xay dung chi duge diéu chinh trong céac truéng hdp sau day:
a) B8 sung cac cong viéc ngoai pham vi quy dinh trong hdp déng da ky két;
b) Cac trudng hdp quy dinh tai biéu 22 Mghi dinh nay;

c) Cac khoan trugt gia da quy dinh trong hgp ddng. Cac cén < dé tinh trudt gia
dudc xac-dinh vao thdi diém 28 ngay trudc ngay nha thau nép hé so thanh toan.

2. Trong pham vi gia goi thau trong k& hoach dédu thdu dugc phé duyét, viée
diéu chinh giad hgp déng xay dung phai dudc Bén giao thdu va Bén nhan thiu ghi
ré: trong hdp déng xay dlfrhg. .

3. Cén c quy dinh tai Diéu 22 Nghj dinh nay, chd dau tu duge quyén phé duyét
gia hgp dong dieu chinh va ty chju trach nhiém vé viéc phé duyét ciia minh. Déi Vi
cac cong ik st durtg vén ngén sach Nha nudc, trude khi phé duyét gia hgp-dﬁﬁg
didu chinh, chii dau tur phai bao cio ngudi quyét dinh dau tu, |

4. Trudng hgp gia hgp déng sau khi diéu chinh vugt gié gdéi thau trong k& hoach

ddu thau dugc phé duyét thi chli dau tu phai bao cdo ngudi ¢b6 tham quyén chép
thuan trude khi phé duyét gia hdp déng didu chinh. N

5. Vige dieu chinh gia hgp dong xay dung cia dy an khéng dudc 'vugt tdng mirc
déu tu trong du an da dudc cédp ¢é thdm quyén phé duyét.

g ‘Q’iéi: tam Wng von dﬁu tur xﬁy dung cdng trinh phai duge quy diﬁh tfﬂﬂgﬂhlcip

déng xay dung va thyc hién ngay sau khi hgp d-::ng cO hlELI (e, Mu’c tam u’ng von
~dau tu xay dung céng trinh du’dc quy dinh nhu sau:
a) i v3i ht.;ip déng tu van, mittc tam ng von téi thiéu la 25% gia hgp dﬂng,
b) D61 vai hgp ddng thi cdng xay diyng, mic tam (ng vén téi thidu la 10% g:d
hgp dong dSi vdi hdp déng cd gia tri trén. 50 ty déng; t6i thiéu 15% déi véi hdp
234 '
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\ng ¢é gia tri t& 10 ty déng dén 50 ty dbéng va tdi thieu 20% ddi véi cac hgp - -
dng ¢6 gia tri dudi 10 ty déng; |

¢) B6i véi hgp déng cung (ng vat ty, thiét bi tuy theo gia tri hgp déng nhung
Fc tam ng khéng thap hon 10% gia hgp déng;

..d) P81 vdi hdp déng thuc hién theo hinh thie EPC, viée tam Gng vén dé mua
i&t bi dudce Eéﬁ clt theo tién dbé cung Ung trong hdp déng; cac céng viéc khac
W thiét k&, xay dung mic tam (ing toi thééu la 15% gia tri céng viéc dé trong
jp dong.

2. Vén tamn tng cho céng viéc giai ph::’:n.ng mat bang dudc thuc hién theo ké
>ach giai phﬁng mat bang.

3. Bén giao thau thﬁng nhét ké i‘]ﬂﬁi{:h tam ing va thu hoi vén véi Bén nhan thau
& san xudt trudc mot 6 cdu kién, ban thanh pham trong xay dung <6 gia tri 16n

do dam thi céng hodc mua mét sé& véat tu phai du tr theo mua.

1. Vigc thanh toan hdp dﬁ_ng phai pht hgp véi loa Iir:;p dong, gia hdp dong va

ac diéu kién trong hgp déng ma céac bén tham gia hgp déng da ky két. Sé lan
ianh toan, giai dogn thanh toan va diéu kién thanh toan phai dudc ghi 10 trong
¢p déng. |

2. béi véi gia hdp dc:-ng tron gm thanh tuan thecr t:-,r & phan tram (%) gia ht;ip
6ng hoac gia céng tnnh hang muc ::-:::rng trinh hman thanh tu‘dng u'ng véi cac giai
oan thanh toan dm:h: ghi tmng hdp dong sau khi da c6 hd s¢ thanh toan dudgc
.:ém tra, xac nhan cla chu dﬂLI tu. Bén nhéan thﬁu dugc thanh toan toan béd gia
Jp dong da ky vdi Bén giao théu va cac khoan tién_dm:_ﬁ: diét._l chinh gia (néu co)
au khi hoan théanh hgp d-:::-ng va dudc nghlem thu,

3 bé&i véi gia hc;:ip déng theo don gia cc: dinh: thanh tﬂan trén cd 56 khéi hudng
‘a4c cong Viéc hnan thanh (ké ca khoi Im;ing phat sinh, néu c6) duge nghiém thu

. n::ng giai doan thanh toan va df.:in gla l;u'dng ung vm cac c@ng VIEC du da ghi trong

1dp ddng hoac phu fuc bé sung hgp dong.

4. B&i vdi gid hgp déng theo gia diéu chinh: thanh toan trén cd sd Kkh&i lugng
-4c c6bng viéc hoan thanh (ké cé khéi lch,:th phat sinh, néu c¢6) dugc nghiém thu
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trong giai doan thanh toan va don gia da diéu chinh theo quy dinh cia hgp dong,
Trudng hdp dén giai doan thanh toan van chira du dieu kién diéu chinh don gia thi
su dung don gia tam tinh khi ky hdp déng dé thue hién thanh toan va diéu chinh
gia tri thanh toan khi ¢6 don gia diéu chinh theo dung quy dinh ctia hap dong,

5. Trueng hgp ap dung gia hgp déng két hgp nhu quy dinh tai kheoan 4 Diédy 21
th] dinh nay thi viéc thanh toan dugc thyc hién tuong u'ng theo cac quy dinh
thanh toan tai khoan 2, khoan 3 va khoan 4 Didy nay. |

6. Von tam ving dudc thu hoi dan qua cac lan thanh toan. Viéc thu hdi vén tam (ng
dudge bat dau ngay khi thanh toan Ian dau va két thic khi khoi Iugng da thanh toan
dat 80% gia tri hgp dong. D&i véi cong viéc giai phéng mat bang, viéc thu héi vén tam
ing ket thic sau khi da thuc hién xong cdng viéc giai phéng mat bang.

7. Trong thﬂl han 10 ngay lam viéc, ké tu ngay nha thdu nép hé sd thanh toan
hdp &, chu dau tu phai thanh toan gia trj khoi lugng céng viée da thuc hién cho
nha thau. Péi vdi cac céng trinh Xay dung st dung v8n ngéan sach nha nudc, trong
thdi han 3 ngay lam viéc, k& tr khi nhan di hd so da nghi thanh todn hgp le cla
nha thiu, chi dau tu phai hoan thanh cac thi tuc va chuyén dé nghi thanh toan tdi
cd quan cap phat cho vay vén. Trong nam két. thic xdy ding hoac nam dua cc::ng
trinh vao s dung, chu dau tu phai thanh toan cho nha thau gia trj cong viéc hoan

thanh trir khoan tién gitt lai dé bao hanh cong trinh theo quy dinh.

Bicu 26, HO 8O’ THANH TOAN HOP PONG: xm' DANG:- 7 o

1. Cac tai ligu, c:hl.mg nhan can thlE‘t tmng hé sa thanh ‘Eﬂan phai dl.rd-:: gh1 ro

trong hgp dung xay dung, HD sd thanh toan do Bén nhan thau lap bao gédm cac tai
ligu chi yéu sau day: = -

‘a) Bién ban nghiém thu khoi lLft;an thu':: hién trong giai doan thanh todn co Xac
nhén cua dr;u dién nha thau, Bén giao thau va-tu van glam sét néu ofa}

'b) Ban xac nhan khoi ILr(;ing didu chinh tang haac giam so Vi hﬂp dung o xac
nh&n cia dai dién nha thau, Bén giao thau va tu van giam sat neu c6; |

¢) Bang tinh gia tri dé nghi thanh tc-an trén cd sd khsi Iuﬂng r:nng wec hoan.
thanh da duge xac nhan va ddn gla ghi trﬂng hop dﬂngﬁ,
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| "'_imf‘é--n‘ghﬁhanh toan cta Bén nhén thau, trong dé néu 16 khéi ludng da hoan
e ¥ !

thanh va gia tri hoan thanh, gia tri tang (gidm) so vdi hgp dong, gia tri da tam
Ung, gia tri dé nghi thanh toan trong giai doan.

2 Béi véi trudng hogp thanh toén hgp déng theo gi4, hgp dong tron géi: bién ban
xac nhan khéi lugng tai diém a khoan 1 Didu nay la xéc nhan hoan thanh cﬁngr
trinh, hang muc céng trinh, céng viée cla cong trinh pht hdp vdi thiét k& (khéng
can xéac nhan khéi tm:jng hoan thanh chi tiét).

1. Khéi Im’jng_ cong viéc phat sinh ngoai hgp déng xay dung bao gom:;

a) Khai lugng céng viéc b8 sung ngoai pham vi céng viéc quy dinh déi véi hgp
dong ap dung phudng thite gia hgp déng tron goi:

b) Khéi ludng céng viéc khong c6 don gia hoac khéi lugng c<dng viéc ¢d don gia
nhung phat sinh, bé sung thém Kkhéi lugng déi vdi hgp déng ap dung phucng thiic
'gid hgp déng theo don gia cé dinh va gid diéu chinh quy dinh tai khoan 2 va
khodn 3 Bidu 21 Nghi dinh nay.

! 2. P&i véi khéi lugng céng viéc phat sinh nhé hon 20% khéi lugng cong viéc

tuong (ng ghi trong hdp déng va da cé don gia trong hgp dong thi su -::Iung ddn
_gié-déa ghi trong hgp ddng dé thanh toan. | e
3. Bl vdi khoi Iu‘crng cdng viéc phat sinh 16n hc:in 20% khm lugng c&ng viéc
terng Ung ghi trong hdp déng hodc khdi Iuﬂlng tzéng viéc phat sinh chua cé don
'gia trong hgp déng thi Bén giao thdu va Bén nhén thau th&ng nhat xac dinh theo
céc nguyén tdc quy dinh trong hdp dnng ve ddn gia cac khoi Ierng phat sinh.
4. D8 v6i céng viéc b8 sung ngoai pham vi cdng wec quy dinh cla hgp dc:-ng
ap dung pth-::ing thide gia hgp déng tron g-:fu thl gia tri b sung sé du.'c;!c lap du toan.
Ben giao thau va Bén nhan I:hau dam phan thﬁng nhat ky hdp déng hﬁ sung gia
| trj phat sinh nay | . _
5. Chil dau tu dude quyén phé duyét don gia cho khéi lugng cdng xlriét: phat
s slnh thanh toan khéi lugng phat sinh va tu chiu trach nhiém vé viéc phé duygt
thanh toan nay D61 vdi cong trinh sit dung vén ngan sach nha nude, chi ddu tu
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" phai bao cao ngudi quyét dinh dau 1 trudc khi phé duyét don gia cac cong vié

phat sinh va thanh toan khéi lugng phat sinh.

1. Béi tugng bdo hidm, mic bao hiém, thdi gian bao hiém va trach nhiém ba

hié"'m cua Bén giao thau va Bén nhéan thau phai duge quy dinh trong hdp don,
xay dung.
2. Bao hiém cdng trinh xay dung va cac tai san thudc quyén sd httu <ta Bé
) QIED thau sé do Bén giao thau mua. Trudng hgp phi bao hiém nay da dudc tinh va
gia triang thau thi Bén nhan thau mua bao hiém.
| ~ 3. Bén nhian thau phai mua céc loai bao hiém cin thiét d& bao dam cho hoa
dong cta minh.

4. Bén giao thau va Bén nhéan thdu théng nhat va quy dinh trong hgp déng vi
d:eu kién, thm han bao hanh va tra-:h nhiém cua r::af:: bén vé bdo hanh céng trint
'xé.’ty dung c:ung nhu khoan tién gitr lai d€ thyc hién nghia vu bao hanh cong trinh
'Trmjng hdp dugc Bén giao thau ::hap thuén, Bén nhén thau <6 thé nép bao lanl
bao hanh cong trinh thay cho khoan tidn ma Bén giao thau gilt lai dé bdo hanl
cﬁﬁgtﬁnh |

| Bleu 29 THU’GHG PHAT VA GIAI G}UYET TRAHH CHAP HGP EJOH'_'
XAY.DONG e S £

1. Viéc thmjng hop ddng, phat dc- Vi pham hcjp df‘;ng pi‘*'" dm:fr: quy dmh I
trong hf:jp d-::mg xéy dung.

2. Mic thidng khéng vuot qua 12% gia tri phan hgp dmng lam Igi; mdc pha
'khong vugt qua 12% gia trl phan hgp déng bi vi pham.
3. Tranh ch’:p gitta cac bén tham gt:_ hgp dong dudc giai quyét trén <o s¢
:thu’ﬁng lugng, hoa giai gm‘a céc bén hc:ar: do trong tai hoac toa an gta: quyet thet
quy dmh cua phap luat.

Didu 30. QUYET TOAN HOP BONG XAY DUNG,
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1. Bén giao thdu va Bén nhan thau co trach nhiém quyét toan hgp dong xay

dyng trong vong 30 ngay sau khi Bén nhéan thau hoan thanh céc nghia vu theo hdp

"dong (trlr nghia vu bao hanh céng trinh theo quy dinh) va dé nghi quyé&t toan hap

déng. |

| 2. Bén nhan thau c¢o6 trach nhiém lép quyét todn hdp déng gli Bén giao thau.
Quyét toan hgp dﬁh"gdp'héi xac-dinh ro gid hgp dong da ky két, gia da thanh toan,
gia dugc thanh toan va céac nghia vu khac ma Bén giao thau cén phai thuc hién
theo quy dinh trong hdp dong. Bén giao thau cé trach nhiém kiém tra va quyét
toan vdi Bén nhan thdu va chiu trach nhiém vé gia tri hgp dong da quyét toan.

D H_ga? sau khi hoan thanh nghia vu bao hanh céng trinh theo cac digu khoan
trong hgp déng da ky két, Bén giao thau (hodc chl déu tu) cé trach nhiém thanh
toan khoan tién gid lai dé bao hanh céng trinh (néu cob) cho Bén nhan thau va
thuc hién viéc thanh ly hgp dong cham dirt trach nhiém gilta cac bén tham gia hdp
déng. |

THANH TOAN, QUYET TOAN VON PAd TU
XAY Du’NG CONG TRINH

| .15. T(J x Dﬁf;{ ;NG co HG TR[NH

- 1. Trong th&i han 7 ngay lam viéc, ké tit ngay nhan dude. dé nghi thanh toan va hé
sd hgp 18, cd quan cép phat, cho vay vén cé trach nhiém thanh toan vén dau tur theo
dé nghi thanh toan cla chd dau tu (hodc dai dién hgp phap cla cht dau tu) trén co
sd ké hoach von dugc giao.

. 2. Chu dau tu (hodc dai dién hgp phép ctia chil dau tu) chiu trach nhiém trudc
phap luat vé gia tri de nghi thanh toan vdi t6 chuc cép phat, cho vay vén. Trong
qué trinh thanh' toan vén déu tw xay dung néu phat hién nhiing sai sét, bat hgp ly
véigié tri dé nghi fhanh toai ciia chit ddu tif (hodc dai dién hgp phap ctia chtl dau

-}. thi cac t8 chifc cdp phéat, cho vay vén dau tu phai théng bao ngay vdéi chii dau

ot de cht dau tur glﬂl trinh, I::-:::u sung, hoan thién hé 50,
3. Chi dA&u tu o quyén y&u céu boi thudng hodc kién ra cac toa an hanh chinh,

'kmh t& doi bdi thudng vé nhitng thiét hai do viéc cham tré thanh toan cda céc t6

chitc cdp phat cho vay vén dau tu gay ra cho chit ddu tu. Nghiém cdm cac t8
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chic cép phat, cho vay vén dau tv va chl dau tu dat ra cac quy dinh trai phap

ludt trong viéc thanh toan vén dau tu xay dung.

1. Vén déau tu duge quyét toan la toan bd chi phi hgp phap da thyc hién cho dau tu
}:_rji;l},r dung cdng trinh va dua cdng trinh vao khai thiac s dung. Chi phi hdp phép 1a chi
phi dugc thuc hién trong pham vi thiét k&, dy toan da duge phé duyét ké ca phan didu
chinh, bé sung hoac la chi phi dudc thuc hién ding véi hgp déng da ky két, phu hdp
vdi quy dinh cia phap luét. DBéi vdi cac cong trinh st dung von ngan sach Nha nudce

thi vén déau tu dude quyét todn phai ndm trong giéi han téng mitc dau tu da dude cdp

6 thém quyén phé duyét,

- Tuy theo quy mﬁ, tinh chat va thdi han xay dung <6hg trinh, chi dau tu cé thé

thyc hién quyét todn vén dau tu xay dung cho tifng hang muc ¢6ng trinh hoac toan
" b6 cbng trinh ngay sau khi hang muc céng trinh, ¢éng trinh hoan thanh dua vao
khai thac stf dung theo yéu cau ciia ngusi quyét dinh dau tu.

2. Chtl dau tu 6 trach nhiém lap hd sd quyét toan vén dau tu cong trinh, hang
milc céng trinh hoan thanh dé trinh ngudi quyét dinh diu tu phé duyét, chdm nhat
la 12 thang déi vdi cac dyr an quan tr-:::ﬁg quéc gia va dy an ﬁh{‘irnﬂ, 9 thang d6i vai
dif 4n nhom B va 6 thang d3i vai dy an nhom C k& tit khi cong trinh hoan thanh,
duta vao khai thac su dung. Sau 6 thang ké tr khi c6 quyét dinh phé duyét quyét |
toan von dau tu du én hoan thanh, chll dau tu ¢ trach nhiém giai quy&t céng ng,
tit toan tai khoan clia du an tai ¢6 quan thanh toéan, cho vay, cép phat vén diu tu.

3. B6i v6i cac céng trinh xay dyng st dung ngudn vén hé. trg phat trién chinh
thire thi chit daw tu ¢ trach nhiém thyc hién viée quyét toan vén dau tu theo quy

dinh cia Nha nuée va cac quy dinh cia nha tai trg, néu cé.
QUAN LY NHA NUGC VE CHI PHI PAU TU
- XAY DUNG CONG TRINH |

Diéu 33. BO XAY DUNG

Bo Xay dung Ja cd quan chju trach phiém thic hign théng nhét quan Iy nha nudc vé
chi phi dau tu xay dung ¢éng trinh va cé trach nhiém: —
240 8

- WHW.FACEBOOK.COM/DAFYKEM.QUYNHON



lQU.iNLJ"ﬂ ' AN XAY DUNG MS PROJECT 2007 http://sachviet.edu.vn

WWW.DAYKEMOUYNHON.UCOZ.COM

CHUONG 14: VAN BAN PHAP QUY VE PAU T4 XAY DUNG
e e e e e e e S T R

e e —

l. Hudng dan viéc lap va quan ly chi phi dau tu xdy dung bao gom téng mire
dau tu, du toan xay dung cong trinh, dinh muc va gia xay dung cong trinh; phudng
Phap do béc khéi lugng céng trinh; phudng phéap xac dinh gid ca may va thiét bi
thi ¢éng. - |

2. Céng bé dinh mic xay dung, sudt vén diu tu, chi sé gia xay dyng, phudng
phap xac dinh chi s& gi& xay dung: hudng dan hdp dong trong hoat déng xay dung
cong trinh va cac néi dung khac quy djnh tai Nghi dinh nay.

3. Thanh tra, ki€ém tra vigc thyc hién cac quy dinh vé quan 1y chi phi dau tu Xay
dung ¢éng trinh.

1. Hudng dan viéc thanh toan, quy&t toan vén dau tu xéy diung céng trinh.
2. Hudng dan va ban hanh chi phi bdo hiém tu vén, bao hi€ém céng trinh xay
dung.

3. Thanh tra, I-uern tra viéc thanh toan, quyet toan cac dy an st dung v&n ngan
sach nha nudc, | '

Bleu d5 CAC BDI\(A UY BAN NHAH DAI\I CAP TlHH

1 Céc Bo, U},r ban nhén dan cap tinh c#n ci’ perdng phap lap dmh mifc xa‘:’:y
dung do Bé Xay dLrng huéng dan, t8 c:hu'c x&y du'ng va cong bs cac d:nh mu’r.: xay

‘diing cho céac ..-;an.;; tnnh roﬁg v}éc dac thﬂ cla Bn dja phﬁﬁﬁg

2. Ay ban nhan dan cdp tinh huéng dan viéc lap va quan ly gia xay clu‘ng cdng
trinh trén djg ban tinh, thanh phd; kiém tra viéc thur.: hién cac quy dinh vé quan Iy

‘chi phi déu tu Xay du’ng cong trinh trén dja ban

PIEU KHOAN THI HANH

dbicu 36. XA LY CHUYEN TIEP

1. Du‘ an dau tu xay dung céng trinh dm:;ic phe cluyet trudc ngay Nghj dlnh nay cé
hiéu hye thi hanh nhu‘ng cera tnen Khai thyc hién hoac dang thuc hign thi thyfe hién
theo céc quy dinh ve quan ly chi phi dau tu xay dyng tai Nghi dinh s6 lﬁﬁﬂﬂﬁﬁif}-CP
ngay 07 thang 02 nam 2005 ctia Chinh phu Vé quan Iy du an dau tu xay dung céng
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CHUONG 14: VAN BAN PHAP QUY VE PAU T4’ XAY DUNG
CHU o

~ trinh, Nghij dinh s6. 112/2006/ND-CP ngay 29 thang 9 nam 2006 ctia Chinh phtl v
gf:t’a. ddi, bo sung mot sé diéu clia Nghij dinh s§ 16/2005/ND-CP vé quan 1y du an day
tu xay dung cong trinh va cac van ban quy pham phap luat khac <6 lién quan.

Trudng hgp cén thiét diéu chinh téng mifc dau i theo céc quy dinh tai Nghi
dinh nay thl ngudi quyét dinh dau tu xem xét quyét dinh diéu chinh va bao dam
]qhﬁing lam gian doan cac céng viéc thyc hién du an dau tu xay dung céng trinh.

2. Dy an dau tu xay dung céng trinh 44 1&p, thdm dinh nhung chua dudc phé
duyét trudc khi Nghi dinh nay cé hiéu lyc thi hanh thi thyc hién theo cac quy dinh
tai Nghi dinh nay. |

-3, Té chue, ca nhan dang thyc hién cac ¢éng viée tu vdn quan ly chi phf dau
tur X4y dung céng trinh dugc ti€p tuc hoat déng dén ngay 31 thadng 12 nam 2008,
Ké tur ngay 01 thang 01 nam 2009 cac t6 chiic, ca nhan nay néu hoat déng tu van
__q_uén ly chi phi déu tu xdy ding ¢éng trinh phai c6 dd diéu kién quy dinh tai Nghj
dinh nay.

‘o l\lghq dlnh nay c6 hi¢u lyc thi hanh saul 15 hgay, ké t ngay di—'zng Céng béu:}

Biéu 38 TO CHUC THUC HIEN

1. Céc Bﬁ tnrdng, Thu trudng r:d quan ngang Bn Thu tri.rdng cd quan thudc
Chlnh phu Chu tich {.[y ban nhﬁn dan cac tinh, thanh phé truc thudc Trung udng

va cac tn chirc, cé nhan lién quan chiu trach nhiém thi hanh Nghj dinh nay.
2 Nghi dinh nay thay thé céc quy dinh vé quan ly chi phi du an dau tu
:{ay dung céng trinh, vé hdp dong tmng hoat dong. xa8y dung tai Nghi dinh
s6 16/2005/NB-CP ngay 07 thang 02 n&m 2005 ctia Chinh phii v& quan ly dy an
| dau tu xay dyng céng trinh va th; dinh s& 112{2006,4*{5 CP ngay 29 théng 9 ndm
IIEOOﬁ cua Chinh phu vé viéc stra d6i, b8 sung mét s6 didu cila Ngh] dinh s6
16!2005{1‘!5 CP ngay D? thang 02 nﬁm 2005 va cac quy d;nh tai cac van ban khac
trai v6i cdc quy dlnh tai thl dinh nay. |
3. Bé Xay dyng ¢hu trl, phéi hgp vé‘: cac B6, ngénh lién quan Chlu tréch nhiém
huéng dan thite i‘uén theo Nghl dinh nay./.
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